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§12
Uudelleen kasittely oikaisuvaatimuksen johdosta, rakennuslupa 2020-1358 Sarkikuja 10
Paatéspaivamaara 28.1.2021
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 3.2.2021
Rakennuspaikka 49-14-41-6 Sérkikuja 10
HAUKILAHTI 02170 ESPOO
Pinta-ala 1809.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 280.0 k-m?2
kerrosala

AO Erillispientalojen korttelialue

452.3 k-m?

Kolme erillistaloa (749A, 760N, 761P), talousrakennus (762R), jatekatos,
aitaaminen, maaldmpdokaivoja, aloittamisoikeus

Paasuunnittelija:  Nissila Mikko arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tc?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103870749A 157.0 157.0 580.0 2
2 103870760N 157.0 157.0 580.0 2
3 103870761P 157.0 157.0 580.0 2
4 103870762R  90.0 90.0 310.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 19.08.2020 Puoltava
Paapiirustukset 12 kpl

Aloittamisoikeushakemus

Valtakirja

Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
Naapurin suostumus

Naapurin kuuleminen 7 kpl



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurin huomautus

Hakijan vastine 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Maalampdkaivon etdisyydet

Kerrosalalakaavio

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Energiaselvitys ja -todistus 3 kpl (B), ilmanvuotoluku 50 (1,2), E-luku
(93-96)

Melu- ja aaneneristysselvitys

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

Hulevesisuunnitelma

Selvitys auton kaantymisesta

Puustokartoitus

HANKE

Hakija on hakenut lupaa kolmen yksiasuntoisen kaksikerroksisen
pientalon, talousrakennuksen ja jatekatoksen rakentamiseen. Lisaksi on
haettu lupaa kolmen maalampodkaivon poraamiseen seka tontin
osittaiseen aitaamiseen. Puurakenteisten rakennusten
julkisivumateriaalina on musta pystypaneeli ja harjakaton katteena musta
peltikate. Hankkeelle on myénnetty poikkeamispaatos 49-2020-212-S,
jonka mukaan talo A saa sijoittua enintdan 5 metrin matkalla
rakennusalueen ylitse. Lisdksi on haettu aloittamisoikeutta rakennuksille
kokonaisuudessaan.

Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa kaytetaan 450 kem2 ja jaljelle jaa
2 kem2. Lisakerrosala 90 kem2 kaytetdan kokonaan.

Jatekatos sijaitsee tonttiyksikdn suostumuksella alle 4 metrin paassa
katualueen rajasta etaisyydelld 2,5 metrid. Tasamaalle sijoittuvien talojen
B ja C sisaankaynti jarjestetaan esteettémyysasetuksesta poiketen
luiskavarauksella padkaupunkiseudun rakennusvalvontojen yhtenaisen
kaytanndn mukaisesti. Talon A esteettdman sisdankaynnin jarjestamista
ei maasto-olosuhteista johtuen velvoiteta. Poikkeamiset ovat vahaisia.

Lupa-arkkitehti myoénsi luvan paatokselldan 10.11.2020 § 35.

HUOMAUTUKSET

Lupaprosessin yhteydessa hakija toimitti selvityksen naapureiden
kuulemisesta. Huomautuksia saapui yhteensa kaksi, kiinteistdilta 49-14-
41-7 ja 49-415-1-218. Naapuri 49-14-41-7 toivoi huomautuksessaan
suurikokoisten vaahteran ja tammen kaatamista hakijan tontin
etelalaidasta heidan puolelleen aiheutuvan lehtiroskahaitan vuoksi.
Antamassaan vastineessa hakija ilmoitti merkinneensa suunnitelmiin
kyseiset puut kaadettaviksi.

Naapuri 49-415-1-218 arvioi huomautuksessaan rakennusten sijoittelun
tuottavan hanelle varjostus- ja haikaisyvaikutusta seka hairi6ta
yksityisyyden suhteen. Naapuri ehdotti hakijalle uutta rakennusten
sijoittelua, joka sisalsi talon C siirtdmisen kauemmas hanen
paaikkunastaan. Rakennusten hakemuksen mukainen sijoittelu on



kuitenkin asemakaavan seka maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukainen, minka myos hakija totesi vastineessaan. Huomautuksen
ehdottama sijoittelu talousrakennuksen suhteen on asemakaavan
vastainen ja voi hakijan mukaan vaikeuttaa piha-alueen suojaamista
melulta. Huomauttajaa lahella oleva talo C ikkunoineen ja
oleskelutiloineen on paaosin suunnattu eteldan pihalle pain, eika hakijan
mukaan erityista haittaa yksityisyydelle synny. Hakija ilmoittaa ottavansa
huomioon huomauttajan toiveen vaahteran karsimisesta.

OIKAISUVAATIMUS

Kiinteiston 49-415-1-218 asukas on tehnyt oikaisuvaatimuksen, jossa
toistetaan huomautuksen mukainen vaatimus rakennusten sijoittelusta.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan aikaisempi selvitys yksityisyydesta on
ontuva ja harhaanjohtava. Ylakerran huoneista yksikerroksisen talon
olohuoneeseen katsottaessa nakyy kaikki, vaikka etaisyys olisi
kohtalaisen pitkdkin. Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, etta
kiinteistdja 49-14-41-6, 49-415-1-218 ja 49-14-41-25 tulee kasitella
kokonaisuutena.

Oikaisuvaatimuksen tekija kommentoi rakennusluvan hakijan melu- ja
likenneselvitysta siten, ettei se ole validi vaan ainoastaan spekulatiivinen
tulevaisuuden skenaario. Oikaisuvaatimuksen tekija mukaan raportin
kayrat ovat taytta liioittelua. Terasseilla ja pihoilla oleillaan paaasiassa
kesaisin, jolloin liikenteen melu on pienta kesalomista johtuen. Melu
nousee yldspain. Sarkikuja 10:n uudisrakennukset olisi pitanyt siksi
rakentaa osittain maan alle.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUS
Rakennuslautakunta hylkada oikaisuvaatimuksen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt oikaisuvaatimuksessaan
sellaisia uusia seikkoja, joiden perusteella rakennuslupapaatosta tulisi
muuttaa.

Rakennusten hakemuksen mukainen sijoittelu on asemakaavan seka
MRL:n mukainen. Oikaisuvaatimuksen tekijan huomautuksessa
ehdottama talousrakennuksen sijoittaminen, jonka han nyt toistaa, on
puolestaan asemakaavan ja MRL:n vastainen.

Hankkeelle on mydnnetty poikkeamislupa 49-2020-212-S rakennuksen A
sijoittamiseksi enintdan 5 metria rakennusalan rajan ulkopuolelle.
Rakennus A ei kuitenkaan sijaitse oikaisuvaatimuksen tekijan asuttaman
Sarkikuja 12 puolella vaan Sarkikuja 8:n puoleisella tontinosalla. Lisaksi
oikaisuvaatimuksen tekijaa lahella oleva talo C ikkunoineen ja
oleskelutiloineen on paaosin suunnattu eteldaan pihalle pain, eika
oikaisuvaatimuksen tekijan mainitsemaa erityista haittaa yksityisyydelle
synny.

Oikaisuvaatimuksen tekijaa on asianmukaisesti kuultu
rakennuslupamenettelyn yhteydessa, ja han on kuulemisen johdosta
antanut huomautuksen.



Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
paatosehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava johtokartta maalampdkaivoille.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Hulevesisuunnitelmassa osoitettava ajoliittymaan
valuvan pintaveden ohjautuminen kunnalliseen
hulevesiverkkoon.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Sovelletut MRL 125§, 133 §, 135§, 144 §, 175 §



oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Eemi Mantymaa, puh. 040 639 4885
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset ja
oheismateriaalin lisdaminen on huomioitu poytakirjassa.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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