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Yleista mielipiteista

Mielipiteita on jatetty yhteensa 64. Mielipiteissa oltiin hanketta seka vastaan etta puo-
lesta. Montaa vastaan olevaa mielipidetta perusteltiin silla, etta alue on pientaloalu-
etta ja alueelle ei sovi kerrostaloja. Pelkona oli myds kerrostalorakentamisen “leviami-
nen” pientaloalueelle. Hankeen hyvia puolia nahtiin 1ahelld olevasta metroasemasta
ja pitkaan tyhjillaan olevasta rakennuspaikasta, joka rakentuu. Rakentamista kanna-
tettiin myds siksi etta alueelle saataisiin riittavan laajavaestdpohja, jotta palvelut sai-
lyisivat alueella.

Rakentamistapa

Lansivaylan pohjoispuolinen alue on kaavoitettu pientaloalueeksi ja alueelle ei sovi
kerrostalo. Kerrostalon rakentaminen pilaa koko pientaloalueen. Korttelit kaavoitetaan
joko kerrostaloalueiksi tai pientaloalueiksi, koska niiden sekoittaminen keskenaan
sotkee koko naapuruston ilmeen. Lisaksi etta kerrostalot sotkisivat alueen yleisil-
meen, niiden rakentaminen ei vaalisi jo rakennettua ymparistda. Alueen tulisi pysya
pientaloalueena, kerrostalot, varsinkaan mahdolliset kaupungin vuokrakerrostalot, ei-
vat missdan mielessa sovi arvostetulle pientaloalueelle. Periaatetasolla rivi- ja oma-
kotitalotiivistdmista pidettiin hyvana ajatuksena ja ettd rakennusoikeutta voitiin nostaa
silta osin. Toisaalta mielipiteissa todettiin myos uuden rakentaminen pitaisi tapahtua
nykyisen rakennusoikeuden mukaan ja 5-6 kerrosta on liikaa. Kerroslukumaara tulisi
rajata korkeintaan kolmeen. Mielipiteissa todetaan myo6s kerrostalojen sopimatto-
muus nykyiseen maisemakuvaan, matalien pientalojen viereen. Yksittaiset kerrostalot
olemassa olevien omakotitalojen vieressa nayttaisivat erikoisilta ja oudoilta, raken-
nusten korkeuserot korostuisivat epatavallisilta. Varsinkin Iahiasukkaiden maisemaan
vaikutus olisi huomattava silla suunnittelua alue on loivasti nousevaa rinnetonttia.

Alueen rakentaminen on ollut tiukasti sdanneltya ja rakennuttajat ovat kokeneet osal-
taan moninaiset vaatimukset kattojen malleista, korkeuksista ym. tiukkoina. Poikkea-
minen naista periaatteista nain radikaalisti ilman mitdan pitavia argumentteja taysin
kasittamaton. Kaavoitusprosessin ja vahvistetun asemakaavan tarkoituksena on var-
mistaa asukkaiden asuinymparistdn looginen ja johdonmukainen kehittdminen ja mie-
lipiteiden mukaan asemakaavasta ei tule poiketa ilman erityista syyta.

Huoleksi nostettiin myds kerrostaloelama, joka tuo paljon hairiéta ja rauhattomuutta,
ja joka ei sovi pientaloalueen luonteeseen.

Toisaalta uudisrakentamista pidetaan hyvana suunnitelmana, silla ne sijaitsevat alu-
een reunalla ja peittavat rumat teollisuusrakennuksen. Suunnitelmissa pidettiin positii-
visena harjakattoja, rakennukset ovat varityksiltdan luonnonvareja ja maan savyja.
Mielipiteissa ehdotettiin, ettd rakennusoikeuden lisdaminen tehtaisiin maltillisemmin.

5,6,7,9, 612,13, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 60,
61, 62, 63, 65, 67, 68, 69, 70
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Vastine:

Alueen suunnittelun keskeisia lahtékohtia on Espoon kaupungin sitoutuminen seudul-
lisiin tavoitteisiin hyvin saavutettavien joukkoliikennevydhykkeiden kaavoittamisessa.
Kattilalaakson kaava alue on metroaseman vaikutusalueella. Kaupunki on sitoutunut
valtion ja Helsingin seudun kuntien valisella sopimuksella kaavoittamaan huomatta-
van maaran asumista muun muassa metron varrelle (MAL-sopimus). Yleiskaavassa
alue on osoitettu nykyiselldan sailyvaksi alueeksi ja alueen asemakaavaa muutetta-
essa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva
kehittaminen. Suunnittelualueella nykyinen rakennuskanta on mahdollistettu saily-
vaksi AO-merkinnalla (erillispientalojen korttelialue) samalla tehokkuudella ja kerros-
korkeudella kuin se nykyisillaan on. Muuta rakentamatonta aluetta on kehitetty alueen
ymparistd huomioiden.

Metroaseman rakentumisen seurauksena alueella on tunnistettu merkittdva maan-
kayton muutospotentiaali. Metroaseman rakentuminen mahdollistaa Kivenlahden ke-
hittdmisen kaupunkimaisena ja joukkoliikenteeseen tukeutuvana asumisen, tydpaik-
kojen ja palvelujen alueena ja siitd syysta osayleiskaavaa on laadittu. Osayleiskaa-
van alueelta on vireilla Kattilalaakso |- kaavan lisaksi Tiilimaenrinne 420122 ja Ruu-
kinhuhta 420123, jotka ovat myds metroaseman vaikutusalueella.

Suunnittelualueella osayleiskaava osoittaa alueen asuntoalueeksi, jolla saa rakentaa
ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan lisaksi sijoittaa liike-, ja tydoskentely-
ja palvelutiloja. Lisaksi suunnittelualueella tulee huomioida puustoinen ja riittavan le-
vea liito-oravan yhteystarve ja sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja pyorailyreitti. Ra-
kentumattomalle alueelle mahdollistetaan neljakerroksisia ja rakennusoikeudeltaan
yhteensa 4464 k-m? suuruisten kerrostalojen rakentaminen. Nykyiseen rakennusoi-
keuteen tdma tarkoittaa 2879 k-m? lisdysta. Rakennukset on sijoitettu L-muotoisesti
tontin etela ja itdreunaan. Nelikerroksinen sijaitsee tontin rinteessa niin, etta Kattila-
laaksonkadun suunnasta rakennus nayttaytyy 3-kerroksiselta. Uudisrakentamisessa
ymparoivaa aluetta on huomioitu kattomuodolla ja niiden sijoittumisella. Punatiilinen
julkisivu on viereisen alueen teollisuusrakennusten innoittama.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen kaavoitukseen on liittynyt raken-
nuttaja, joka on vaikuttanut hankeen mahdollisuuksiin toteutumisesta.

Muilta osin merkintdan tiedoksi.
Tontin arvon muutos ja maanomistajien yhdenvertaisuus

Kerrostalojen rakentaminen vaikuttaa negatiivisesti pientalojen ja pientaloalueen tont-
tien arvoon. Kerrostalonrakentaminen ei hyodyta muita kuin maanomistajaansa rahal-
lisesti. Kaavamuutos nahdaan puhtaasti maanomistajan ansaita tarkoituksena ja kaa-
vamuutoksen perustelu metroaseman laheisyydella yritetdan haivyttdmaan maan-
omistajan tarkoitusperia. Eri alueiden asukkailla on oikeus edellyttaa, etta heidan
asumisolosuhteitansa tai investoinnin arvoa ei [dhdetad romahduttamaan mielivaltai-
sesti. Ei ole hyvaksyttavaa heikentaa kaikkien alueen asukkaiden asumistilannetta
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hankkeella, joka on puhtaasti yksittdisen maanomistajan taloudellinen etu. Hanketta
ei voida perustella hankkeen muille alueen asukkaille tuomilla hy6dyilla, silla tallaisia
hyétyja ei ole [6ydettavissa.

Toisaalta jossain mielipeissa nahtiin uuden rakentaminen alueen arvoa kohottavana
ja lisaksi se pitaisi alueen vaestd samoilla alueilla, kun asukkaat haluavat vaihtaa
asuntoja alueen sisalla.

Kaavahankkeen esitys ei toteuta kunnan velvollisuutta maanomistajien yhden vertai-
sesta kohtelusta. Mikali jonkun omistamalle maalle haetaan kaavamuutosta, tarjous
tulisi koskea myos alueen muita omistajia. Nain saadaan isompia tonttialueita tyon
alle ja samalla saadaan tasapuolinen kasittely. Kattilalaakson alueella rakennusluvat
tonttien omistajille ovat tdhan asti olleet tiukkoja. Kuntalaisten ja alueen asukkaiden
yhdenvertaisen kohtelun nakdkulmasta ei ole perusteltua, etta nyt suunnitellulle alu-
eelle sallittaisiin taysin erilainen ja alueen asuntokannasta poikkeava ratkaisu.

5,6, 14, 18, 19, 21, 22, 35, 37, 56, 57, 65, 68, 69, 70
Vastine:

Metron rakentamisen valille Ruoholahti-Matinkyla vaikutuksia asuntojen arvoon on
tutkittu mm. Aalto-yliopiston opinnaytetydssa Lansimetron rakentamisen vaikutukset
asuinhuoneistojen arvoon, Tuominen Hanna, 2014. Tydssa todetaan tutkimustulosten
osoittavan, ettd saavutettavuus vaikuttaa asuinhuoneistojen arvoihin niita nostavasti.
Tyon tulosten mukaan Lansimetron rakentaminen nostaa asuinhuoneistojen arvoa
minimivaikutusalueella, 400 metria, vaihteluvalilla 15-35 % ja maksimivaikutusalu-
eella, 800 metria, vaihteluvalilla 11-28 %.

VTT on selvittanyt tdydennysrakentamisen vaikutusta alueen vanhojen asuntojen hin-
toihin (Lansimetron vaikutusalueen ulkopuolella) tutkimuksessa "Taydennysrakenta-
misen vaikutus alueen vanhojen asuntojen hintoihin”. (REPSUATRA -seminaari 2.6.,
Hannele Ahvenniemi, Antti Knuuti, 2015). Tulokset osoittavat, etta tdydennysrakenta-
misella on pieni positiivinen vaikutus hintoihin. Tutkimuksen mukaan taydennysraken-
taminen ei ainakaan alenna vanhojen asuntojen hintoja. Tutkimus sisalsi case-alueita
padkaupunkiseudulta, Espoon osalta mukana oli Karakallio.

Alueen rakentumista perustellaan kaupungin tavoitteilla, jotka perustuvat seka valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, ettd Helsingin seudun MAL-sopimukseen ja
Espoo-tarinaan, joka on Espoon kaupunginvaltuuston 11.9.2017 hyvaksyma Espoon
strategia vuoteen 2021 saakka.

Yhdenvertainen kohtelu koostuu tasapuolisesta kohtelusta ja paatdksenteon johdon-

mukaisuudesta. Yhdenvertainen kohtelu maaritetaan perustuslain 61§:ssa, jonka mu-
kaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa. Hallintolain 6§:ss& yhdenvertaisuuspe-
riaatetta tarkennetaan hallinto- ja viran-omaistoiminnassa.

Kaavoituksessa tasapuolinen kohtelu ei saa asettaa maanomistajia toistaan poikkea-
vaan asemaan, ellei kaavan sisaltdvaatimuksiin perustuvat maankaytolliset syyt
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edellyta sitd. Paatdoksen johdonmukaisuus on paatdksen teossa kaytetyt asialliset pe-
rusteet.

Viranomaisen on siis kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti ja puolueetto-
masti, kaavoituksessa taméa koskee kaikkia kasiteltdvassa olevan asian asianosaisia
ja niita, joita kaavamuutos koskee.

Espoon kaupunki toteuttaa yhdenvertaisuutta maanomistajia kohtaan siten, etta kai-
killa maanomistajilla on mahdollisuus hakea asemakaava tai sen muutosta. Hake-
mukset kasitellaan tasapuolisesti arvioiden kaavan sisaltdvaatimukset ja sen erityis-
piirteet. Kaupunkisuunnittelussa samanlaiset tapaukset arvioidaan samalla tavoin,
mutta erilaisissa tilanteissa huomioidaan myos niiden eroavuudet. Tapausten erilai-
sen kohtelun on oltava perusteltu, kun kohtelu perustuu lakiin ja silla muutoin on hy-
vaksyttava tavoite ja keinot tavoitteen saavuttamiseksi ovat oikeasuhtaisia.

Kattilalaakson erityispiirre on sen sijainnissa ja nykytilassa. Se sijaitsee metroaseman
vaikutusalueella ja pientaloalueen reunamalla. Valittémassa laheisyydessa ei ole
pientaloja, hankkeen mukana olevien osakkaiden taloja lukuun ottamatta. Lisaksi
suunnittelualue poikkeaa siita, ettei alue ole rakentunut ja siten alueella on tilaa rat-
kaista tiivimpaa maankayttoa.

Yhdenvertaisuus periaate edellyttaa paatoksia tehdessa johdonmukaisuutta. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta tekee paatdksen Kattilalaakso | muutoskaava nahtaville aset-
tamisesta ja paatdksen sen hyvaksymisesta. Johdonmukaiseen paatdksen tekoon
kuuluu kunkin asian erityispiirteiden huomioon ottaminen, eika paatoksenteko saa
olla kaavamaista. Lautakunnalla on oikeus johdonmaisen ratkaisulinjan tai kaytannon
muuttamiseen, jos silla on olemassa perusteltu syy muuttaa se. Muutos voi perustua
sovellettavan lain uudenlaiseen tulkintaan, oikeuskaytdnnén muutokseen tai olosuh-
teiden olennaiseen muuttumiseen.

Kaupunginsuunnittelu kohtelee maanomistajia yhdenvertaisesti siten, etta se arvioi-
nut suunnitteluehdotusta ja -aluetta maankaytollisista nakokulmista, vastaanottanut
kaavamuutoshakemuksen ja kasitellyt sen. Kaupunginsuunnittelulautakunta paattaa
lopulta hyvaksyyké se kaavamuutosehdotuksen.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.

Liikenne

Hanke lisaisi yksityisautoilua, koska rakentaminen ei ole kavelymatkan paassa met-
rosta eika alueelle haluta lisda autoliikkennetta silla alueella on jo valmiiksi liikaa liilken-
nettd. Kaavamuutos lisdisi liikennettd Kattilalaaksonkadusta pohjoiseen. Alueella on
pientaloja, jotka on rakennettu tien viereen. Alueen rakentuessa tai ostaessa tontin
omistajilla on ollut perusteltu syy luottaa olemassa olevan lainvoimaisen kaavan py-
syvyyteen liikennemaarien pysyessa kohtuullisina. Kerrostalojen rakentamisen salli-
minen kaavamuutoksin on raikeassa ristiriidassa laissa maaratyn kohtuuttoman
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haitan tuottamisen kiellon kanssa, kun likennemaarat tulevat kasvamaan poiketen
merkittavasti siita, mika nykyisen lainvoimaisen kaavan mukaan on mahdollista.

Kattilaaksonkatu on nykyisellaan kapea ja vaarallinen. Kaavamuutoksen seurauk-
sena liikennemaarat kasvavat, ja lisdantynyt autojen maara kasvattaa koulutien vaa-
rallisuutta. Suunnitelmien mukaan Kattilalaaksonkatu vaikuttaa myos kaventuvan.
Katu on edelleen viimeistelematta, vaikka se on kokoojakatu ja asemakaavoitettu.
Kadusta on tehty paivitetty suunnitelma 2017, asemapiirros nro 7161/010. Kadun ra-
kentaminen on valttamatonta turvallisuussyista jo nykytilanteessa, kun siita puuttuu
mm. jalkakaytava. Kadun rakentaminen edistaisi turvallisuutta valaistuksen parantu-
essa, hidasteet, iimasahkokaapeleiden poistuminen.

Katuosuus valilla Kattilarinne / Ruukintie on noin 300 metria ja ilman jalankulku/ke-
vyen liikenteen kaistaa kohta on kavelijGille ja pydrailijoille alueen vaarallisin tieosuus.

Etelapuolella alue rajautuu suojaviheralueeseen, jonka poikki kulkee Tiiliskivenpolku-
niminen kevyen liikenteen yhteys. Asemakaavan radikaali muuttaminen, joka mahdol-
listaa kerrostalorakentamisen pilaa suojaviheralueen merkityksen kokonaisuudes-

saan. Suojaviheralueen pitaa sailyttdd mm. likenteen melun ja iimansaasteiden takia

Lansivaylan suuntaa pitaisi ehdottomasti rakentaa melumuurit kattamaan koko Kiven-
lahden teollisuusalueen, Lansivaylan pohjoispuoli.

Alueen raskas liikkenne on lisdantynyt runsaasti Ruukintien ja Tillinmaentien risteyk-
sessa olevan soran lgjitysalueen vuoksi. Katuverkostoa ei ole suunniteltu nain run-
saalle liikenteelle ja alueen tiiviimpi rakentaminen asettaa vaatimuksia myds nykyisen
katuverkoston kunnostamiselle ja uusien katujen rakentamiselle. Liikenteen runsastu-
misen myota alueen melu- ja saastehaitat kasvavat. Toisaalta mielipiteessa todettiin
my0s, ettd kaavamuutos vaatisi ainoastaan Kattilalaaksonkadun paivitetty suunni-
telma, jalkakaytava ja pyoratie valilla Kattilanerinne-Ruukintie on rakennettava val-
miiksi ja Kivenlahden metrokeskuksen tulee olla valmis v2020.

5,14,17,18, 20, 33, 37, 46, 47, 55, 57, 59, 60, 65, 68, 69
Vastine:

Kattilalaaksonkadun parannusty6 on valmistunut ja kadun itareunaan on toteutettu
yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Lisaksi kadun valaistusta on parannettu ja Tiiliski-
venpolulta tulevan suojatien yhteyteen on toteutettu ajoradankavennus. Parannusty6t
tulevat jatkumaan myos tulevina vuosina Kattilalaaksontien, Tiilismaen, Tiilikulman,
Ruukintien ja muiden Kiviruukin alueen katujen osalta alueen suunnittelun ja rakenta-
misen edetessa. Suunnittelussa huomioidaan niin jalankulun, pyérailyn kuin autolii-
kenteenkin tarpeet laajemmalta alueelta. Tiiliskivenpolun suojaviheralue (EV-alue)
sailyy nykyisessa laajuudessaan, vain kaavamerkintd muutetaan virkistysalueeksi.

Kaavamuutoksessa rakennusmassa sijoitetaan Kattilalaaksonkadun varteen, jolloin
se muodostaa yhtendisen melusuojan rakennusten lansipuoleiselle alueelle. Metro-
aseman rakentuminen mahdollistaa Kivenlahden alueen kehittdmisen
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kaupunkimaisena ja joukkoliikenteeseen tukeutuvana asumisen, tyépaikkojen ja pal-
velujen alueena. Alueen maankaytdn muuttuessa rakennusmassat muodostavat Lan-
sivaylan aiheuttamaa liikennemelua torjuvan vyohykkeen kaavamuutosalueen etela-
puolelle.

Kaavamuutosalue sijaitsee kavely-/pyorailymatkan paassa tulevasta Kivenlahden
metroasemasta. Aseman valmistuttua alueen joukkoliikenneyhteydet ja joukkoliiken-
teen palvelutaso parantuvat.

Alueen suunnittelu ja ennakkotapaus

Alueelle on laadittava koko aluetta koskeva uusi asemakaava, tai maankaytén alue-
suunnitelma tai strategia, eika yksittaisia kohteita erikseen kerrallaan. Alueesta on
saatava kokonaiskasitys/ valtainen valmisteluprosessi. Maankayttéa koskevat linjauk-
set tulisi tehda laajemmassa mittakaavassa ja sen siirtya jalkeen yksittaisiin muutok-
siin. Yksittaiset postimerkkikaavat eivat edista alueiden hallittua kehittamista.

Alueen kaavoitus tulee katsoa kokonaisuutena ja alueen tiivistymistarpeisiin metro-
asemien laheisyydessa ehdotetaan, ettd nykyinen alueen yleinen rakennusoikeus

nostetaan 0,25 tai 0,3 ja sallitaan esim. yksi rakennus jokaista alkavaa 600 neli6ta

kohden (nykyisin 1000 m? kohden).

Kerrostalorakentaminen lansimetron jatkeen Kivenlahden aseman vaikutusalueelle
Ruukintien ja Lansivaylan valiselle alueelle on hyvinkin perusteltua, mutta Ruukintieta
pidetdan rajana. Suunnittelualue on Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen
29.1.2010) alue on varattu asuntoalueeksi. Alueen ita- ja etelapuolille on osoitettu ke-
hitettavaa tiivis- ja matala- asuntoaluetta. Matala-asuntoalue tarkoittaa omakoti- ja
rivitaloasuntoja. Esitetty asemakaava ei ole yndenmukainen Uudenmaan maankunta-
kaavan kanssa, kuten kaavamuutoksessa on annettu ymmartaa, tai yhtenevyytta ei
ole osoitettu ja havainnollistettu riittavan tarkasti. Uuden maan maakuntakaavan tii-
vistaminen kohdistuu lahemmas Lansivayla seka Sammalvuorta, suunnittelualue ei
kuulu tiivistettavien alueiden joukkoon. Yleiskaavassa alue on osoitettu matala-asun-
toalueeksi.

Kaavamuutos luo ennakkotapauksen alueen muiden kiinteistéjen osalta. Suunnittelu-
alueen itapuolelle on viela laaja rakentumaton metsavyohyke, joka ulottuu pohjoiseen
viela osan matkaa Kattilarinteen itapuolelle. On vaikea nahda perusteita hallintolain-
kayton tasapuolisuuden nakdkulmasta, miksi toiselle sallitaan poikkeukset rakenta-
misrajoituksiin ja toisille ei. Kuitenkin nykyisen lainvoimaisen kaavan muuttamisen pe-
rusteet seka siita koituvat kohtuuttomat haitat asukkaille eivat kohtaa.

8, 11,13, 14, 17, 18, 19, 22, 23, 27, 28, 35, 36, 37, 42, 43, 46, 47, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 62, 68, 70

Vastine:

Alueelta on nahtavilla Kiviruukin osayleiskaava, joka on erdanlainen maankayton
aluesuunnitelma, joka ohjaa asemakaavoitusta. Kiviruukin osayleiskaava keskittyy
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metroaseman vaikutusalueen maankayton ohjaamiseen, johon suunnittelualuekin
kuuluu. Pohjoisempana pientalovaltainen alue ei sisally osayleiskaavaan. Pientalo-
alueen tiivistamistarpeet ja kellarien ja ullakoiden lisarakentamistarpeet voidaan rat-
kaista kaupunkisuunnittelussa muilla lupaprosesseilla kuin kaavamuutoksilla.

Suunnittelualueen itapuolisella alueella on kaavamuutos vireilla Sammalvuori
422100. Alueen kayttda ohjaa yleiskaava.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.

OAS

Ehdotetussa kaavamuutoksessa ei maaritella kerroslukua eika lahialueen muuta tii-
vistamista.

Havainnekuvia pitaisi olla Kivenlahden metroaseman suuntaan, jonne on tulossa use-
ampia korkeita rakennuksia.

10, 60
Vastine:

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan suunnitelma osallistumisen ja muun
vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista. (MRL 63 §). Silla var-
mistetaan, etta osallisilla on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.
Suunnitelmamateriaalin lopussa on kuvamateriaalia, josta on ilmennyt sen aikainen
suunnitelma kerroslukuinen ja rakentamismaarineen. Muusta Iahialueen tiivistdminen
on esitetty mydhemmin alueen muissa kaavamuutoksissa tai osayleiskaava materi-
aalissa.

Havainnekuvia on tuotettu kaavaehdotuksen tueksi.

MRL, MRA ja Perustuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaava on laadittava niin etta sen avulla
luodaan peruselintarpeelliset edellytykset kunnan asukkaille. Jo rakennettua ymparis-
t6a ja luontoarvoja on vaalittava eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Erityi-
sesti on huomioitava, ettd asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston
laadun heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Kohtuuttoman haitan syntyminen maanomistajalle asemakaavassa on laissa
erityisesti kielletty. (ei vaali jo rakennettua ymparistdd) (rakennuttaessaan tai ostaes-
saan kiinteistdlla olevat nykyiset asuinrakennukset omistajilla on ollut perusteltu syy
ja oikeus luottaa olemassa olevan lainvoimaisen kaavan pysyvyyteen, elinympariston
viihtyvyyteen ja liikennemaarien pysymiseen kohtuullisina. Kerrostalojen rakentami-
sen salliminen kaavamuutoksin ja sen mukanaan tuoma liikennemaarien kasvu olisi
raikedssa ristiridassa laissa maaratyn kohtuuttoman haitan tuottamisen kiellon
kanssa.)
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Kaavaehdotus ei tdyta MRL 5 pykalalla.

On kohtuutonta alueen muita asukkaita kohtaan mydntaa yhdelle hakijalle moninker-
tainen rakennusoikeus pientaloalueelle vedoten metron laheisyyteen. Se loukkaisi
Suomen perustuslain 6 §:ssa ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta maankaytté- ja
rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Alueen nykyiset omistajat asetetaan kaa-
vassa toisistaan poikkeavaan asemaan. Jo rakennettujen kiinteistojen osalta
kaava/rakennusoikeus sailyisi alkuperaisen mukaisena, kun taas toisaalta kaavamuu-
toksen toteutuessa mahdolliset viela rakentamattomat tontit ja niiden omistajat voisi-
vat yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti niin ikdan vaatia/ hakea kaavamuutosta
omistamilleen asuinpientalokiinteistdille vastaavien kerrostalojen rakentamiseen. Ky-
seisella alueella tahan ei mielestani ole maankaytollisia perusteita.

18, 37, 52, 67
Vastine:
Yhdenvertaisuusperiaatteesta katso vastine 3.

Maankayttd- ja rakennuslain 1 §:n mukaan ”lain tavoitteena on jarjestaa alueiden
kayttd ja rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistdlle
seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kehitystd”. Saman lain 4 §:n mukaan alueiden kayttéa ohjataan suunnittelujarjestel-
malla, joka koostuu kaupungin laatimista yleis- ja asemakaavoista, maakuntakaa-
vasta seka valtioneuvoston asettamista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnallisista alueidenkayttoétavoitteista suunnittelualuetta koskevat Helsingin
seudun erityiskysymykset (ohjelmakohta 4.6). Taman mukaan "alueidenkaytdon suun-
nittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raidelii-
kenteen palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyddyntdmismahdollisuuksia.”

MRL 54 § 1 mom. (Asemakaavan sisaltdvaatimukset) mukaan "Asemakaavaa laadit-
taessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siita edella sdadetaan”. Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen
17.10.2010) alue on varattu asuntoalueeksi, jolla asemakaavaa muutettaessa turva-
taan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittami-
nen. Yleiskaavan tavoitteita laadittaessa ei metron jatkeen rakentaminen ole ollut tie-
dossa, joten mitoituksen osalta sitd on tarkennettu selvityksin, joista keskeisin Seppo
Laakso ja Paivi Kilpeldinen /Kaupunkitutkimus TA Oy: Espoon kasvu ja maankayton
vaihtoehdot 02/2015. Lisaksi Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
10.12.2014 ehdottaa kaupunginhallitukselle Kivenlahden metrovyohykkeen osayleis-
kaavan kaynnistamista.

Yleiskaavan tavoitteet nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistbkuvaan so-
veltuvasta kehittamisesta eivat ole ristiriidassa asemakaavan tavoitteiden kanssa.
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Edelleen 54 § 3 mom. mukaan "Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua ase-
makaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Asemakaavaehdotuksen ei voida katsoa olevan Maankaytto- ja rakennuslaissa maa-
riteltyjen lain yleisten tavoitteiden (1 §), Alueiden kaytdn suunnittelujarjestelman (4 §)
tai Alueiden kayton suunnittelun tavoitteiden (5 §) vastainen.

Luonto

Suunnittelualueen etelareunassa on liito-oravien ekologinen yhteys. Jos alueelle teh-
daan asemakaavamuutos, joka mahdollistaa korkeita kerrostaloja liito-oravien asuin-
ymparisto karsii ja liito-oravat katoavat kokonaan Sammalvuoren alueelta. limaku-
vasta ndhdaan, ettd maakaistaleella on elintarkea vaikutus ekologisena yhteytena
suurten metsaalueiden vailla. Jotta liito-oravien ekologinen yhteys sailyy, niin nykyi-
sen maa-alueen sailyttaminen suoja-alueena on elintarkeaa. Aluetta pitaa laajentaa
ja tihentda puustolla ja kasvillisuudella.

Sammalvuorella on merkitysta lahialueen luontoa monipuolistavana saarekkeena. Ai-
nakin linnut ja pienemmat nisakkaat hyotyvat siitd. Sammalvuori, Hannus-jarven alue
ja Eestinkallio ovat Etela-Espoossa "astin kivia", jotka tarjoavat metsien lajistolle sopi-
vaa ymparistoa tiivistyvan asutuksen keskella. Samalla ne tietysti tarjoavat ihmisille
ulkoilumahdollisuuksia. (Sammalvuoren luontoselvitys)

Suunniteltu hanke asettaa alueen luonnon, mukaan lukien liito-oravien ekologi-sen
yhteyden, vaaraan. llman riittavia toimia ja lisdsuojelua, liito-orava muuttuu vaarantu-
neesta erittain uhanalaiseksi.

Kattilalaakson alueen metsat tulee sailyttaa virkistysalueena.

Alueella oleilee nykyisin mm. kauriita, janiksia ja kettuja, jotka eivat viihdy kerrostalo-
alueilla. My6s palokarki kopsuttelee puissa ja lyhtypylvaissa erityisesti alkukesasta.

Kaavamuutosalue on merkitty soveltuvaksi elinymparistoksi, eiké tama edellyta luon-
toselvityksen tekemista.

Liito-oravien huomioiminen onnistuu parhaiten, jos alueelle ei rakenneta lilan korkeaa
rakennusta.

18, 21, 43, 47, 67
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Vastine:

Kaavamuutosalueelta on tehty liito-oravaselvitys (Faunatica 2017), jonka yhteydessa
ei tehty havaintoja liito-oravista. Selvityksen mukaan kaavamuutosalue nykytilassaan
ei ole my6skaan liito-oravan elinymparistoksi potentiaalisesti soveltuvaa aluetta.

Kaavamuutoksen yhtena lahtokohtana on kuitenkin ollut lito-oravan latvusyhteyden
vahvistaminen kaavamuutosalueen eteldosassa. Tiilismaen ja Sammalvuoren liito-
oravaesiintymien valinen liito-oravayhteys on nykytilanteessa heikko. Koko Kiviruukin
alueelta tehdyssa laajassa liito-oravaselvityksessa (Enviro 2018) todetaan, etta Tiilis-
maen ja Sammalvuoren liito-oravaesiintymien valista liito-oravalle sopivaa kulkuyh-
teytta olisi syyta kehittada ja vahvistaa.

Tiiliskivenpolun suojaviheralue (EV-alue) sailyy nykyisessa laajuudessaan, mutta
kaavamerkintd muutetaan virkistysalueeksi. Lahivirkistysaluetta koskevan maarayk-
sen mukaan alueen puusto toimii yhdessa tonttien puolen puuston kanssa osana liito-
oravan latvusyhteytta. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen lapi
sdilyy puustoinen latvusyhteys. Ekologinen yhteys toimii toki myds muiden eldinlajien
kulkuyhteytena.

Kaavamuutosalue on nykytilassaan paaosin avointa niittyaluetta, jonka Tiiliskivenpo-
lun puoleisella reunalla kasvaa yksittaisia koivuja ja Kattilalaaksontien Iahella nuorta
koivikkoa ja haapoja. Kaavamuutoksessa esitetyn uuden rakentamisen korkeudella ei
juuri ole merkitysta liito-oravan kannalta, vaan rakentamisen sijainnilla. Kaavamuu-
toksen myota tontin etelareunalle osoitetaan puilla ja pensailla istuttava alueen osa.
Istutettava alueen osa tukee paitsi lito-oravayhteytta, myos Tiiliskivenpolun lahivirkis-
tysalueen viihtyisyyttda pehmentamalla tontin rajautumista kapeaan virkistysaluee-
seen. Yhdessa tontin puoleisen istutettavan puuston kanssa Tiiliskivenpolun virkistys-
alue mahdollistaa liito-oravan latvusyhteyden vahvistamisen siten, etta se ei tukeudu
vain yksittaisiin puihin tai yhteen puuriviin.

Varjostus

Kerrostalo varjostaa vahvasti Iahelld olevien omakotitalojen valoisuutta. Pihaistutuk-
set karisivat varjostuksen kasvaessa.

20,47,68, 70
Vastine:
Kaavaehdotus materiaalin tueksi on laadittu varjostus selvitys.

Uudisrakennus heittda varjon Tiilikulma 2:n syksyisin aamutunteina. Suunnittelualu-
eella toisella sailyvalla pientalolla varjostus ulottuu talvi-kevat aikaan aamuisin ja pai-
visin. Muina selvitysaikoina varjostusta ei muodosta alueen pientaloille.
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10

11

Suur-Espoon kehitys ry

Kiviruukin ja Sammalvuoren uudelleenkaavoitus on tassa vaiheessa alkamatta tai
kesken. Etela-Espoon yleiskaavakaan ei tue kerrostalorakentamista nyt esitetylle ton-
teille. Tontit sijaitsevat puolen kilometrin paasta metroasemasta ja on nahtavissa, etta
alueelle tullaan tekemaan uusi asemakaava ja osayleiskaava, joihin sijoitetaan ker-
rostaloasumista. Alueella nyt asuvat pientaloasukkaat ovat vastustaneet esitettya
asemakaavahanketta ja katsovat, etta korkeita rakennuksia ei pida tuoda kyseessa
oleville tonteille asti.

Katsomme SELAK:issa yksimielisesti, etta tallainen "postimerkkikaavoittaminen" ke-
hittyvalle alueelle ei ole hyvan kaavoitusmenettelyn mukaista. Hankkeesta pitaa nyt
joko luopua tai jaadyttaa odottamaan Sammalvuoren ja Kiviruukin asemakaavojen

uusimista ja alueen uutta osayleiskaavaa. Vasta silloin voidaan tarkastella talle alu-
eelle syntyvaa kokonaisuutta ja nyt ehdotetun kaavamuutoksen sopivuutta alueelle.

Kun alue ja sille sijoittuvat rakennuskannat kaavoitetaan yhtena kokonaisuutena, val-
tytdan rakennusten varjostusten ja nakymaesteiden ym. syiden aiheuttamilta valituk-
silta eika vaikeuteta naapuritonttien rakentamista tarpeettomasti.

25
Vastine:
Katso vastine 2 ja 5

Alueella on vireilld ja nahtavilla useampi alueen kaavahanke. Muilta osin merkitdan
tiedoksi.

Lounais-Espoon omakotiyhdistys ry

Alueella on voimassa oleva asuinpientalorakentamisen asemakaava, joka tulee sai-
Iyttaa sellaisenaan. Kaavan mukaisen rakentamisen tehokkuusluku 0,30 ei pida ko-
rottaa. Kannanotossa on huomioita lahialueen asukkaiden vaatimukset, alueen ra-
kennuskanta ja kaupunkikuva.

Kerrostalojen rakentamista pientaloalueiden keskelle tai valittomaan laheisyyteen ei
tulisi sallia. Metroaseman laheisyyden aiheuttamassa rakentamisen tiivistamistar-
peessa pientaloalueilla tulee sailyttda kaupunkikuvayhtenaisyys.

26
Vastine:
Katso vastine 2 ja 5

Merkitaan tiedoksi.
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Palvelut

Kerrostaloissa asuun tyypillisesti nuoria perheita, joilla on pienia lapsia. Kattilalaak-
son alueen palveluja ei ole mitoitettu kaavamuutosehdotuksen mukaiselle tiiviille ra-

kentamiselle.
47
Vastine:

Palvelut tulevat sijoittumaan Tiilismaenrinteen kaava-alueelle.
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