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Karakallion keskusta
Asemakaavan muutos

57. kaupunginosa, Karakallio
Kortteli 57007, liikenne- ja katu-

alueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 131600 Hyvaksytty 31.05.1968
Aluenro 131605 Hyvaksytty 29.08.1995
Aluenro 131608 Hyvaksytty 08.06.2009
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Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa lisaksi pysakaintilai-
toksen.

(1-10§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai torin nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-
aloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan ra-
kentaa liike-, palvelu- ja toimistotiloiksi. Tilat tu-
lee sijoittaa maantasokerrokseen ja niiden tulee

avautua katu- tai torialueen puoleisille julkisivuille.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen numero ilmoittaa
sallittujen maanalaisten kerrosten lukumaaran.
Jaljempi roomalainen numero ilmoittaa sallittu-
jen maanpaallisten kerrosten lukumaaran.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Pysakadintilaitoksen rakennusala. Pysakdintilai-
tokseen voidaan toteuttaa myds korttelin 57007
kiinteistojen varasto- ja huoltotiloja, asukkaiden
yhteistiloja, porrashuoneita, jatehuoltotiloja, talo-
tekniikan vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojia
ja alueen sahkonjakelun vaatimia muuntamoti-
loja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivittaistavara-
kaupan.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa talousrakennus.
Talousrakennukseen saa sijoittaa korttelin 57007
kiinteistojen varasto- ja huoltotiloja, asukkaiden
yhteistiloja, jatehuoltotiloja, talotekniikan vaatimia
teknisia tiloja, vaestonsuojia ja alueen sahkonja-
kelun vaatimia muuntamotiloja.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen liiketiloja palveleva huoltopaikka.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan @anitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen.

Katu.

Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Aukiomainen korttelin osa, joka toimii valittavana
vyohykkeena Karakalliontien ja korttelin sisapi-
han valilld. Aukio tulee kasitella laadukkain
materiaalein ja sille tulee istuttaa maanvaraisia
puita. Viereisten rakennusten katoksia ja ulok-
keita saa ulottaa aukion alueelle. Aukiolle ei saa
sijoittaa tikasauton nostopaikkaa.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, etta
kadun poikki johtavan jalankulkuyhteyden jatku-
vuus ja turvallisuus erityisesti korostuu.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Esbo

Karabacka centrum
Detaljplaneandring

Stadsdel 57, Karabacka
Kvarter 57007, trafik- och gatu-
omraden

DE FASTSTALLDA |
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 131600 Godkand 31.05.1968
Omradesnr 131605 Godkand 29.08.1995
Omradesnr 131608 Godkand 08.06.2009

Skala 1:1000
150 m
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistot 1 ap / 50 k-m?

- liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja ndiden osalta
vahentaa 20 %.

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaik-
kojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysa-
kainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- Liiketilat1 pp / 50 k-m?
- Toimistot 1 pp / 80 k-m?

Puolet vahimmaisvaatimusten mukaisista pyora-
paikoista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaatimia
autopaikkoja tai pyorapaikkoja laskettaessa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- vinerhuoneet, jotka liikenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelu-
alueet tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden
melukatveeseen siten, etteivat valtioneuvoston
asettamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjun-
nan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot ei-
vat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskidanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita ja asuinhuoneiston tulee avautua
myo0s hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla ulko-
oleskelualueiden paivaaikainen melutason oh-
jearvo ei ylity.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen.

Talotekniikan mahdollisesti tuottamien danihai-
rididen vaimennukseen tulee kiinnittdd huomiota.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoi-
set ja detaljoinnin viimeisteltya. Materiaalien tu-
lee olla kestavia. Asuinrakennusten julkisivujen
tulee olla padosin vaaleita kiviainespintoja. Julki-
sivuissa voidaan kayttaa tehosteina myos muita
materiaaleja ja vareja. Jos julkisivut rakennetaan
elementeista, saumat tulee piilottaa osaksi julkisi-
vun sommittelua.

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa laaduk-
kaasti ja korttelikokonaisuuteen sovittaen.

lImanvaihtokoneet sekd muu talotekniikka tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh-
tuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen yla-
puolelle kerrosluvun estamatta.

Pysakdintilaitoksessa ja talousrakennuksessa tu-
lee olla viherkatto. Muiden kattopintojen kuormi-
tuksissa ja kallistuskulmissa tulee huomioida au-
rinkoenergian tuotantomahdollisuudet.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja kivijalan toiminnallista luonnetta
esiin tuova ja sen tulee erottua ylemmista ker-
roksista aukotuksen, materiaalin, varityksen seka
julkisivun jasentelyperiaatteiden osalta. Julkisivun
elavoittamisessa suositaan lapinakyvia pintoja,
viherrakentamisen keinoja tai taidetta. Pitkia ikku-
nattomia pintoja ei sallita, ellei niita toteuteta viher-
seinin tai elavoiteta taiteen keinoin. Torin puolei-
seen julkisivuun tulee toteuttaa katos tai sisaan-
veto. Katutason kerrokseen sijoitettavia asuntoja
ei saa avata kadun tai torialueen puolelle. Asuin-
rakennusten porrashuoneisiin tulee toteuttaa si-
saankaynti seka kadun etta pihan puolelta. Ka-
tutason kerroksen kerroskorkeuden on oltava
liiketiloille riittava.

Korttelin jatehuoltotilat tulee sijaita rakennusrun-
gon sisalla.

Korttelin rakentamattomat osat maantasossa tu-
lee toteuttaa ymparoivien yleisten alueiden to-
teutusperiaatteita noudattaen. Korttelialue tulee
sovittaa niita rajaaviin yleisiin alueisiin materiaa-
lien, korkotason ja yleisen ilmeen osalta.

Kortteliin 57007 tulee sijoittaa katu- tai torialueelle
nakyva korttelikokonaisuuteen sopiva taideaihe.

PIHA-ALUEET

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Korttelialueen tontteja ei saa aidata
toista asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat
saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Pihan iimeen tulee olla vehrea ja sille tulee istut-
taa puita ja pensaita. Rakentamattomat piha-alu-
een osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina, on istutettava.

Pysakointipaikkojen osoittaminen pihalle on kiel-
letty.

KINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, vaeston-
suojat, autopaikat, perustukset ja maanalaiset
rakenteet saa kiinteistojen valisin sopimuksin si-
joittaa toisen kiinteiston alueelle.

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuusta-
son takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.
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HULEVEDET Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
7§ Vet lapaisemattomilti pinnoilta tulevia huleve- Pa d.etta dgtaljplaneomréde skall for kvartersomradena uppgodras separat
sid tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesipai- tomtindelning.
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden. Hu-
levesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin Esbo stadsplaneringscentral
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Liikenndidyilla alueilla syn- :
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kisitella niiden Torsti Hokkanen
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Torsti Hokkanen
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat- kaupunkisuunnittelujohtaja
toman pinnan viivytystarpeesta. Velvoitteet kos- stadsplaneringsdirektor
kevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . . (pdytakirian §).
Godkand i stadsstyrelsen den . . § i protokollet).
POHJAVESI
88§ Mikali rakenteiden tai rakennusten tyonaikainen
tai pysyva kuivatustaso on vallitsevan pohjave-
denpinnan alapuolella, alueen rakentamisesta
on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.
PILAANTUNEET MAAT
9§ Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai muita kaivutoi-
menpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.
510812020 /a | Ksl (Kaavaehdotus) Jenn/ Mikkola
Nahtavilla MRA 30 § 7.9.-6.10.2015
44622014 | Ksj (OAS) Torst Hokkanen 14.8.2015
MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir nro
== Esbo stadsplaneringscentral 131609 7297
10 § Alueella on maanalaisia jOhtOja ja pUtk|a Kaa- @ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
vanmukainen rakentaminen edellyttaa alueella Detaljplaneenheten 1:1000 5108/10.02.03/2020
olevien maanalaisten johtojen siirtamista. Raken- P Pandys
tamiseen ryhtyvan on selvitettdva maanalaisten Karakallion keskusta ME 18.2.2021
johtojen tarkka sijainti ja huomioitava ne suun- —— — k,'t t'
nittelussa tai sovittava johtojen siirrosta johtojen Asemakaavan muutos Henne Tl
omistajan kanssa. JMi 10 02
Tasokoordinaattijarjestelméa plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




