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AK

YU

YU-1

KL-1

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-7,16-24 §)

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue. (1, 4, 8-10, 16-23 §)

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue. (1, 4, 8-14, 16-24 §)

Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
hotellin. (1, 4, 15-23 §)
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; VP g Puisto. (25 §)

YW VW W Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

= VU § @9

Yleinen pysakointialue. (25-26 §)

— -~ —— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

S + —  Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - — —  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
>< Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.
1 2 Kaupunginosan numero.
TA P Kaupunginosan nimi.

1 2276 Korttelin numero.

KOIVU-MANKK  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

3350 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuk-
sen. Roomalainen luku ilmoittaa pysékaointikan-
nen paalle sallittavan asuinrakennuksen kerros-
ten enimmaismaaran ja sulkeissa oleva arabia-
lainen luku sallitun asuinrakentamisen raken-
nusoikeuden enimmaismaaran. Rakennusoi-
keus on osoitettu kortteliin merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa toi-
misto-, liike-, kahvila- ja ravintolatilana.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivujen enimmaiskorkeus
metreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kat-
somon, urheilutoimintaa tukevia apu- ja huolto-
tiloja seka alueen sahkonjakelua palvelevia
muuntamotiloja rakennusoikeuden estamatta.
Rakennusalalle toteutettavat tilat tulee rakentaa
osaksi katsomon arkkitehtuuria.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maakaasun pai-
neenvahennysaseman. Asema aitoineen on mai-
semoitava sopivalla varityksella ja istutuksilla
maastoon.

Kansipiha.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai
kannen alaisia autopaikoitustiloja kaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.
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Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteestd julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintaan numeroarvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen puilla ja pensailla istu-
tettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metsainen / luonnontilainen /
puustoinen luonne maisemakuvassa tulee sai-
lyttad. Puuttomia alueita tulee kehittaa siten,
etta ne liittyvét osaksi metsaista / luonnontilaista
/ puustoista aluetta. Puusto tulee suojata tyo-
maa-aikana.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttami-
seen varattu alueen osa. Hulevesien kasittely
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisena, puistomaisena ratkaisuna. Huleve-
sien viivyttamiseen kaytettavalla alueen osalla
sallitaan my0s muita, rinnakkaisia kayttotarkoi-
tuksia, jotka eivat esta alueen kayttamista hule-
vesien viivyttamiseen tulvatapahtuman aikana.

Katu. (25 §)

Katuaukio / tori. Alueelle saa rakentaa aukiota /
toria aktivoivia leikki-, oleskelu- tai lahilikunta-
paikkoja. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkealaatuisesti viherrakentamisen kei-
noin ja sovittaa yhteen korttelialueella sijaitsevan
katuaukion / torin kanssa. Alueelle tulee istuttaa
puuryhmid ja sen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota miellyttavan pienilmaston syn-
tymiseen. Alueella sallitaan ainoastaan huoltoajo.
Pysakdintipaikkojen osoittaminen aukiolle / torille
on kielletty. Pyorapysakaintia saa osoittaa auki-
olle / torille. Jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa ylei-
selle aukiolle / torille.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee katuaukio / tori. Alue
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaa-
tuisesti vinerrakentamisen keinoin ja sovittaa

yhteen yleisen katuaukion / torin kanssa. Mah-
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dolliset tasoerot on rakennettava korkeatasoi-
sesti ja kaupunkitilaa elavoittavina. Alueella sal-
litaan ainoastaan huoltoajo. Pysakaintipaikkojen
osoittaminen aukiolle / torille on kielletty. Pyora-
pysakaintia saa osoittaa aukiolle / torille. Jate-
huollon tiloja ei saa sijoittaa yleiselle aukiolle /
torille. lImanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakenteisiin.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu / tie,
jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen o0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai ha-
vittavat liito-oravan elinymparistda. Aluetta kos-
kevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neu-
voteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Suojeltava tykkitie. Alueella ja sen rajasta 3 m
vyohykkeelle tehtavista toimenpiteista on neu-
voteltava museoviranomaisen kanssa.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
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PYSAKOINTI

Pysakaintilaitokseen, YU-1 kortteliin, on raken-
nettava vahintaan 850 autopaikkaa. Kaikki na-
ma autopaikat ovat nimeamattomia ja vuorot-
taiskaytossa.

AK-korttelit:
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,4 ap / asunto.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemia opis-
kelija-asuntoja, voidaan autopaikkoja ndiden
osalta vahentaa 40 %. Jos tontille rakennetaan
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla to-
teutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja néiden osalta vahentaa 20 %.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat tulee osoittaa pysakaintilaitoksesta nime-
amattémina vuorottaispysakointiperiaatteella
erillisin sopimuksin. Korttelialueelle saa sijoittaa
liséksi le-paikkoja ja taloyhtion vieraspaikkoja.

KL-1 ja YU-korttelit:
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 200 k-m2

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat tulee osoittaa pysakaintilaitoksesta nime-
amattomina vuorottaispysakointiperiaatteella
erillisin sopimuksin. Korttelialueelle saa sijoittaa
lisaksi le-paikkoja.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi likkumisesteisten autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jal-
keen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohden.

AK-kortteleissa polkupyorapaikkoja on raken-
nettava 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan

2 pp / asunto, yksidissa ja opiskelija-asunnoissa
1,5 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulko-
tiloissa.

YU-1-korttelialueelle on rakennettava vahintaan
0,1 polkupydrapaikkaa stadionin katsojapaikkaa
kohti ja YU-korttelialueille vahintaan yhta monta
pyorapaikkaa kuin autopaikkaakin, ja pyorapai-
kat tulee sijoittaa sisaankayntien laheisyyteen.

Kaikki polkupyorapaikat tulee toteuttaa runko-
lukittavina ja vahintaan neljannes paikoista tulee
sijoittaa katettuun tilaan.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa myos yleisille
alueille erillisin sopimuksin.
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LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisksi saa rakentaa:

AK-korttelialueella ja ak-rakennusalalla:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- pysékaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- tekniset tilat

Korttelialueelle saa rakentaa katoksia rakennus-
alan ulkopuolelle.

YU-korttelialueella:

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

- katsomotilat

- lammittamattomat aulatilat

- varastotilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- sosiaalitilat

- ulkoliikunta-alueita palvelevat yleiset puku- ja
pesutilat seka huoltotilat

MELU

Kortteli 12277 sijaitsee melualueella. Leikki- ja

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-oles-
kelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaai-
kainen &anitaso, asuinhuoneiston tulee avautua
myos hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla ulko-
oleskelualuiden paivaaikainen melutason ohje-
arvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paiva-
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aikainen aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso
saa olla enimmillaan 45 dB.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA

Uudisrakentamisen arkkitehtuurin ja materiaa-
lien tulee olla korkealaatuisia ja rakentamisen
tulee luontua Tapiolan kaupunkikuvaan ja Jou-
senpuiston rakentamiseen. Rakennusten tulee
olla julkisivuiltaan paaosin vaaleita. Julkisivute-
hosteina tulee kayttaa puuverhouksia tai lampi-
man savyisia pintoja. Julkisivuihin saa sijoittaa
aurinkopaneeleita, jotka on sovitettu osaksi ra-
kennuksen arkkitehtuuria ja kaupunkikuvaa.

Pohjaolosuhteista johtuen kellarien rakentami-
nen alueelle on kielletty. Alimpien kerrosten jul-
kisivupintojen kasittelyyn ja pihoihin seka auki-
oihin liittymiseen tulee kiinnittaa erityista huomi-
ota umpinaisen vaikutelman vahentamiseksi.

llmanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tilat saa si-
joittaa rakennuksen ylimman kerroksen ylapuo-
lelle kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta.

Myds rakennusten katot teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Piharakennuksiin ja katoksiin tulee toteut-
taa viherkatto.

AK-KORTTELIALUEET

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei
kayteta kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina
tai pysékaintiin, on istutettava. Pihalle on istu-
tettava suureksi kasvavia puita. Pihalle saa
sijoittaa Koivu-Mankkaan tien melulta suojaa-
via rakenteita.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta tai vaiheittaisesta toteutuksesta huoli-
matta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata ra-
kennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelin 12277 rakennusten tulee muodostaa
yhdessé stadionin kanssa suurmaisemassa
hahmottuva kokonaisuus.

Asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin tulee
toteuttaa asukkaiden yhteistiloja.
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YU-KORTTELIALUEET

Yli 30 metrin mittaiset julkisivut tulee jasentaa
osiin pituusvaikutelman vahentamiseksi joko
porrastaen, syvennyksin, ulokkein, viherseinin
tai julkisivumateriaalin tai varin vaihdolla.

Kortteleiden piha-alueiden tulee liittya julkiseen
katuaukioon / toriin ilman laadullisia rajoja.

Korttelialueet on rakennettava siten, ettei alu-
eella tapahtuvasta toiminnasta aiheudu vierei-
sille asuinrakennuksille kohtuutonta melu-,
valo-, tai vastaavaa haittaa.

Monitoimihallin katolle tulee toteuttaa viherkatto
tai lahiliikuntatoimintoja. Katolle tulee olla ulko-
tilassa kulkeva yhteys.

Stadionin yhteyteen rakennettava asuinraken-
nus tulee sovittaa rakenteellisesti ja muodol-
taan stadionin katsomorakenteeseen. Raken-
nus tulee sovittaa arkkitehtonisesti osaksi sta-
dionia katon ja julkisivujen kasittelyltaan.

Rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle
saa rakentaa asukkaiden yhteistiloja kaavaan
merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun es-
tamatta.

Rakennuksen kautta tulee kansipihan tasossa
mahdollistaa stadionin palo- ja pelastussuunni-
telman edellyttamat hatapoistumistieyhteydet.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltaessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Pysakointilaitosten iimanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Pysakointipaikkojen osoittaminen kansipihalle
on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa
kulkeva julkinen yhteys.

Pysakaintitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-
nuksen paajulkisivun laatutason mukaisina /
vastaavasti.

KL-1-KORTTELIALUEET

Hotellin majoitustiloja ei saa sijoittaa ensimmai-
seen kerrokseen.
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HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetté lapaise-
méattdman pinnan viivytystarpeesta.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikai-
sia hulevesia.

MAANALAISET JOHDOT

Korttelialueella / alueella olevien maanalaisten
johtojen paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen
ryhtyvan on selvitettava maanalaisten johtojen
tarkka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa
tai sopia johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-
le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-
taselvitys.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara
20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
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vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee raken-
taa vahintaan korkeustasolle +3,0 (N2000).

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
hulevesijarjestelyt, huoltoreitit, pelastustiet
seka asumista palvelevat yhteis- ja aputilat
saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa
myds toisen kiinteiston alueelle.

ENERGIAHUOLTO

Korttelialueille ja katuaukioille / torialueille saa
sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia alueen
energiahuollon tarpeisiin. Rakennusten sijoit-
tamisesta katuaukioille / torialueille on sovittava
alueen maanomistajien kanssa ja rakennukset
tulee sovittaa luontevaksi osaksi ymparistoa.
Yleisille alueille sijoitettavat rakennukset ja ra-
kenteet saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Energiahuollon tarpeita palvelevien rakennus-
ten ja rakennelmien tulee olla padasiallisilta jul-
kisivumateriaaleiltaan, varimaailmoiltaan ja laa-
tutasoltaan yhtenevaisia alueen muun rakenta-
misen kanssa. Rakennukset tai rakennelmat tu-
lee sovittaa alueen kaupunkikuvaan.

Tontin rajautuessa virkistys- tai katualueeseen
maalampdkaivot voidaan sijoittaa tontin ja vir-
kistys- tai katualueen rajalle. Maalampokaivoja
voidaan porata myos viistosti virkistys- tai katu-
alueen alle maanomistajan sijoitusluvalla. Ener-
giantuotanto ei saa haitata virkistys- tai katualu-
een puustoa tai muuta kayttoa.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Yleiset alueet tulee toteuttaa esteettomyyden
erikoistasoa noudattaen. Vaatimus ei koske
toiminnallisia alueita.

PYSAKOINTIALUEET

Pysakaintialueet tulee jasentaa puin ja pensain.
Jalankulkuyhteyksien tulee olla selkeat ja tur-
valliset. Jalankulkualueiden materiaalin tai vari-
tyksen tulee poiketa likennealueen materiaa-
leista.
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ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 210807 7260
@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 5579/2020
Piirtaja Paivays
Tapiolan jalkapallostadion TSa 10.6.2020
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos TSa 10 02
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