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JA -MAARAYKSIA:

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

(1-138§)

3
3
.

; VP'2 é Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa oleske-
luun tarkoitettuja alueita.
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— -+ —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - — —  Osa-alueen raja.

— —— —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affars- och kontorsbygg-
nader. (1-13 §)

Park i vilken det pa grund av buller inte far
placeras platser for vistelse.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku
vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla
valilla ja, jonka katon on oltava ilmeeltdén yhte-
nainen ja vinosti laskeva nuolimerkinnan suun-
taisesti. Likimaaraisen kattokaltevuuden on ol-
tava 17°.

Rakennusala maanpintaan johtavaa hatapoistu-
mistieta varten.

Alug, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai maan-
alaisen pysakointilaitoksen. Pysakaintilaitok-
seen saa sijoittaa pysakainti-, huolto-, huolto-
ajo-, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja
kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun ja
kerrosluvun lisaksi.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa maan- tai
rakennuksen alla olevien paallekkaisten pysa-
kointitasojen enimmaismaaran.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar byggnadens vaningstal varie-
rar mellan de varden de romerska siffrorna an-
ger och dess tak skall ge en enhetlig intryck och
vara snett sluttande i den av pilen angivna rikt-
ningen. Den ungeférliga taklutningen skall vara
17°.

Byggnadsyta for nddutgang fran trafiktunneln till
markytan.

Omrade i vilket far placeras en parkeringsan-
laggning under byggnaden eller jorden. | par-
keringsanlaggningen far placeras utrymmen for
parkering, underhall, servicetrafik, lager, och
skyddsrum samt tekniska utrymmen utdver den

i planen antecknade byggratten och vaningstalet.

Beteckningens romerska siffra visar maximian-
talet parkeringsdéck ovanpa varandra under jor-
den eller byggnaden.
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Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon
tai muun rakenteen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Sijainti ohjeelli-
nen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 75 k-m?
- liiketilat 1 ap / 150 k-m?

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen
jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa/
lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulko-
tiloissa.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar. Placeringen ar ungefarlig men omfatt-
ningen i sig ar bindande.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordrojning och
rengoring av dagvatten.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade dar servicetrafik ar tillaten. Laget riktgivan-
de, férbindelsen bindande.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp / 75 v-m? for kontorslokaler
-1 bp /150 v-m? for affarslokaler

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
minst tva reserveras for invalidfordon, och
darefter en plats per pabdrjade 50 bilplatser.

Minsta antalet cykelplatser som
ska byggas:

-1 ¢cp /50 v-m? for kontorslokaler
- 1 ¢cp / 40 v-m? for affarslokaler

Minst halften av alla cykelplatserna enligt mini-
mikravet ska placeras i utrymmen med tak/las-
bara utrymmen. Dessutom ska det anvisas plat-
ser for kortvarig cykelparkering utomhus.
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LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat, hissikone-
huoneet ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA
JA YMPARISTOON SOVITTAMINEN

Rakennus tulee suunnitella hahmottumaan
suurmaisemassa veistoksellisena ja selvapiir-
teisena maamerkkina. Rakennuksen tulee ilmen-
taa korkeatasoista puurakentamista ja olla run-
goltaan paaosin puurakenteinen. Katto tulee
paaosin toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisena viherkattorakenteena. Silta osin kuin
katolle ei ole toteutettu viherkattoa, on sinne ra-
kennettava aurinkopaneeleita.

llmanvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennuksen
arkkitehtuuria.

Lintujen térmaysriskin valttdmiseksi rakennuk-
sessa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella

yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja.
Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit

on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-ele-
mentteja, jotka vahentavat lintujen tormaysriskia.

Kahvila- ja ravintolatiloihin tulee olla sisaankaynti
suoraan ulkoa.

Korttelialue tulee sovittaa sitd ympardivien katu-
ja tiealueiden korkotasoihin.

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Kansipihan ra-
kenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Tek-
niset laitteet ja rakennelmat tulee integroida ra-
kennuksiin tai piharakenteisiin ja niiden tulee
olla samaa laatutasoa rakennuksen arkkitehtuu-
rin kanssa.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- tekniska utrymmen, hissmaskinrum och schakt
for hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

STADSBILD, BYGGSATT OCH INPASSNING |
MILJON

Byggnaden ska utgdra ett plastiskt och |attigen-
kannligt landmarke. Byggnaden ska ge uttryck
for hogklassigt trabyggande och ocksa stom-
men ska huvudsakligen vara av tra. Taket ska i
huvudsak vara ett gront tak med hogklassigt ut-
seende. Dar taket inte ar gront ska det ha sol-
paneler.

Ventilationsmaskinerna och 6vriga tekniska
apparater ska utgora en hdgklassig del av
byggnadernas arkitektur.

For att faglarna inte ska kollidera med fonstren
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar
over en vaning hdga ovanfor 20 meters hojd.
Glasytorna kan vara hoga om glaset ar monst-
rat eller det finns strukturella element utanfér
glasytan som minskar kollisionsrisken.

Kafé- och restauranglokalerna ska ha entré
direkt utifran.

Kvartersomradet ska anpassas till de omgivan-
de gatu- och vagomradenas niva.

Garden ska ge en lummig intryck. Nar gards-
dackets barighet och hojdlage bestams ska i
synnerhet jordtackets tjocklek och vikt samt
raddningsverksamhetens krav beaktas. Tek-
niska apparater och strukturer ska integreras
med husen och gardsplanens konstruktioner
och de ska halla samma kvalitetsniva som
husen.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
talas med ledningarnas &agare.



5§

6§

7§

8§

HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo-
sia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille,
hulevesia viivyttaville viherkatoille tai kaupunki-

kuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin.

Liikennadidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodatta-
valla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndi-
tyjen alueiden hulevedet tulee kasitella oljyn-
erottimella. Rakennuslupavaiheessa tulee esit-
taa tydmaaaikainen hulevesien hallintasuun-
nitelma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodatta-
valla menetelmalla.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.

Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
75 cm. Korkeustason +3,55 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita iiman asianmukaista
vesieristystd. Kadut ja pelastustiet tulee raken-
taa vahintaan korkeustasolle +3,55 (N2000).

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahella maanpintaa.

Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-
le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-
taselvitys.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava
Keilaniemen metrotunneli, jonka maaraykset
tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Rakennushankkeissa on huomi-
oitava metrotunnelin tarvitsemat tilat ja suoja-
etaisyydet.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan myontamista
on esitettava yksityiskohtainen louhintasuunni-
etta riskeja ei aiheudu muille maanalaisille tiloil-
le tai rakennuksille. Alueella on tehtava riitta-
vasti kallionlaadun tutkimuksia, jotta saadaan
riittavat tiedot kallionlaadusta arvioinnin 1ahto-
tiedoiksi. Lisaksi on esitettava suunnitelmat
kalliotilojen seka rakennusten siirtymien ja tari-

DAGVATTEN

Pa gardsomradet ska man i dagvattenkontrol-
len gynna l6sningar for nyttoanvandning och
avdunstning genom att leda dagvattnet till plan-
teringar, biofiltreringsomraden, grona tak som
fordrojer dagvatten eller stadsbildsmassigt hog-
klassiga dagvattenkonstruktioner. Dagvatten
som uppstar i de trafikerade omradena ska be-
handlas med en filtreringsmetod som forbattrar
vattenkvaliteten. Alternativt ska de trafikerade
omradenas dagvatten behandlas med oljeav-
skiljare. | bygglovsskedet ska man presentera
en plan for dagvattenkontroll under byggtiden.
Byggtidens dagvatten ska behandlas med en
filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten.

OVERSVAMNING

Vid nybyggnad ska Gversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstandet ar +2,8 m.6.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 75 cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som lig-
ger under +3,55 m.4.h. (N2000). Konstruktioner
som tar skada nar de blir fuktiga far inte place-
ras under denna hojdniva utan andamalsenlig
isolering mot vatten. Gator och raddningsvagar
ska byggas minst +3,55 m.6.h. (N2000).

GRUNDVATTEN

Grundvattenytan ligger nara markytan. Fore byg-
gande under den radande grundvattenytan ska
en utredning 6ver grundvattenkontroll goras

upp.

DETALJPLAN FOR UNDERJORDISKA
OMRADEN

Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln |
Kageludden, vars bestammelser bor beaktas vid
planering och byggande. | byggprojektet ska
hansyn tas till de utrymmen och skyddsavstand
som behdvs for metrotunneln.

Innan bygglov och brytningstillstand beviljas
ska byggaren presentera en detaljerad bryt-
ningsplan och en konsekvensbedémning som
visar att risker inte medfors for andra underjor-
diska utrymmen eller byggnader. | omradet ska
det utforas tillrackliga undersokningar av berg-
kvaliteten for att fa tillrackliga uppgifter om berg-
kvaliteten som utgangsdata fér beddmningen.
Dessutom ska det presenteras planer for upp-
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noiden seurannasta.

YHTEISJARJESTELYT

Tontin huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, vaeston-
suojat, ajoluiskat, perustukset ja maanalaiset
rakenteet saa kiinteistojen valisin sopimuksin
sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Autopaikkoja saa sijoittaa keskitettyyn pysa-
kointilaitokseen, mikali rakennusluvan yhtey-
dessa pystytaan osoittamaan paikkojen toteu-
tuminen.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma tulee
ottaa tehokkaasti suodatettuna puhdasilmai-
simmalta puolelta.

TARINA

Liikenteen maaperaan aiheuttama tarina tulee
huomioida rakennusten suunnittelussa ja perus-
tamistavoissa.

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina

ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

MUITA KAAVAMAARAYKSIA

Tontilta tulee mahdollistaa sujuva ymparivuoro-
kautinen kaikkien kaytosséa oleva ajoyhteys
keskitettyyn pysakointilaitokseen.

foljning av forskjutning och vibrationer i bergrum
och byggnader.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomtens servicelokaler, servicevagar, radd-
ningsvagar, skyddsrum, kérramper, grunder
och underjordiska konstruktioner far genom

avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa
en annan fastighets omrade.

Bilplatser far placeras i en centraliserad parke-
ringsanlaggning, om byggandet av bilplatserna
kan pavisas vid ans6kan om bygglov.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften och placeringen av luft-
intaget ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftférorening fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras effektivt och intaget ska pla-
ceras pa den sida dar luften ar renast.

VIBRATION

Vid planeringen och grundlaggningen av bygg-
naderna ska vibrationerna av trafiken i marken
beaktas.

Vid planeringen och grundlaggningen av bygg-

naderna ska vibrationerna och stomljudet av
spartrafiken i marken beaktas.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

ANDRA PLANBESTAMMELSER

Pa tomten ska det mdjliggdras en allman, smi-
dig korforbindelse till den centraliserade parke-
ringsanlaggningen som ar oppen dygnet runt.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .  (pdytakirian §).

Godkand i stadsfullméktige den . . ( §i protokollet).
51352020 /b | Ksl (muutettu) Toni Saastamoinen 16.12.2020
Nahtavilla MRA 27 § 26.10.-24.11.2020
/a| Ksl (Kaavaehdotus) on/ Saastamoines 7.10.2020
Nahtavilla MRA 30 § 9.9.-8.10.2019
359712019 | Ksj (OAS) Torst Hokkanen 26.8.2019
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
e~ Esbo stadsplaneringscentral 220835 7259
@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 5135/10.02.03/2020
Piirtaja Paivays
Keilalahdenportti TSa 7.10.2020
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos TSa 10 02
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




	Määräykset 1
	Määräykset 2
	Määräykset 3
	Määräykset 4
	Määräykset 5
	Määräykset 6
	Määräykset 7_KH

