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JOHDANTO

Kiviruukin osayleiskaava-alue sijaitsee Espoon lansimetron kasvu- ja kehityskaytavalla, Kivenlahteen tulevan metron
paateaseman vaikutusalueella. Alueen asema ja saavutettavuus muuttuu Espoon ja seudun kaupunkirakenteessa
vuonna 2023 lansimetron jatkeen valmistumisen myota.

Alueen suunnittelun lahtdkohtana on varautuminen Helsingin seudun kasvuun. Helsingin seudun maankaytén, asumi-
sen ja likenteen MAL 2019 -suunnitelmassa varaudutaan siihen, ettd seudun vaestd kasvaa 2 miljoonaan asukkaa-
seen ja tydpaikkamaara 1,05 miljoonaan vuoteen 2050 mennessa.

Espoon vaestdn on arvioitu kasvavan 400 000 - 424 000 asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa. Noin puolet tasta
kasvusta sijoittuu metron kasvukaytavan varrelle. Maara on suurempi kuin mihin Espoon etelaosien yleiskaavassa on
varauduttu. Kiviruukin osayleiskaavan valmistelu vastaa osaltaan tdhan tavoitteeseen ja on siten osa laajempaa pro-
jektia, joka kattaa alueet Matinkylasta Kivenlahteen ja johon kuuluu suunnittelua monella tasolla ja sektorilla.

Kiviruukin osayleiskaavan mahdollistama kaupunkikehitys edistdd Espoon kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuo-
teen 2030 mennessa. Nykyisen pienteollisuus- ja varastoalueen tilalle muodostuu monipuolista kaupunkia noin 9000
asukkaalle ja 3000 tyontekijalle. Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld ja alueen sisdisessa liikkumisessa
edistetaan kavelya ja pyorailya. Myds ilmastonmuutokseen sopeutuminen on otettu huomioon suunnitelmassa. Kivi-
ruukki on yksi Espoon kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelman (SECAP) alueellisista karki-
hankkeista.

Kiviruukin alueen kehittaminen tukee Kivenlahden ja Espoonlahden keskusten elinvoimaisuutta seka taloudellisesti
kannattavaa joukkoliikennetta ja on my6s osa Lansivaylan varren ja lansimetron kehitettavaa elinkeinovydhyketta. Alu-
eella toimii jo VTT:n Bioruukki, joka on yksi Pohjoismaiden merkittdvimmista biotalouden tutkimuskeskuksista.

Suunnitteilla on VTT:n, Omnian, Espoon kaupungin seka Metropolian ja Laurean yhteistyona Cleantech Garden -
ekosysteemi, jonka ansiosta alue voi profiloitua kiertotalouteen liittyvan tutkimuksen, osaamisen ja liiketoiminnan alus-
taksi. Valmisteilla oleva osayleiskaava on edellytys CTG-hankkeen asemakaavoitukselle ja toteuttamiselle, jolle on
asetettu aikataulutavoite vuoteen 2023. Hanke edistda alueen kehittymista laajempien tavoitteiden mukaisesti.

Alueen kaavoittaminen metroon ja asemaan kytkeytyvaksi monipuoliseksi ja viihtyisdksi kaupunkiymparistoksi edistaa
valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita varsinkin liikenteellisten, asuntotuotannon, ilmastonmuutoksen ehkaisyn ja
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen tavoitteiden osalta seka tukee Espoo—tarinan tavoitetta aidosti verkostomaisesta
ja joukkoliikenteeseen tukeutuvasta kaupunkirakenteesta.

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla on tarkoitus jasentaa alueen rakenne asemakaavoi-
tuksen pohjaksi. Alue toteutuu vaiheittain vuoteen 2040 mennessa.
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TIVISTELMA

Alueen yleiskuvaus

Osayleiskaava-alue, noin 70 hehtaaria, sijaitsee Espoon Kivenlahden tulevan metroaseman vaikutusalueella. Alue
rajautuu eteldssa Lansivaylaan, lannessa Kauklahdenvayldan ja pohjoisessa ja idassa Tillinmaen ja Kattilalaakson
pientaloalueisiin. Osayleiskaavalla muutetaan alueella voimassa olevaa Espoon eteldosien yleiskaavaa.

Kiviruukin kaupunkikuvaa hallitsevat paaosin 70-luvulla valjasti rakennetut 1 - 2 -kerroksiset pienteollisuus- ja varasto-
hallit. Poikkeuksena Fortumin voimalaitosalue Ruukinmestarintien varressa ja Bilteman myymala Ruukintien ja Lansi-
vaylan valissa. Osayleiskaava-alueella on noin 1000 ty6paikkaa ja vain muutamia asukkaita. Osayleiskaava-alueen
nykyisesta kayttdtarkoituksesta johtuen alueella ei sijaitse juurikaan virkistyspalveluita tai -alueita.

Voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on merkitty suurimmaksi osaksi teollisuus- ja varastoalu-
eeksi sekd tyopaikka-alueeksi. Alueen itdreunaan on merkitty tiivistd ja matalaa asuntoaluetta ja virkistysalue ulkoilu-
reitteineen. Kiviruukin osayleiskaava-alue on kokonaan asemakaavoitettu paaosin teollisuus- ja varastorakennusten

korttelialueiksi.

Liahtokohdat ja tavoitteet

Alueen maankaytdén muutostarpeet liittyvat lansimetron jatkeen ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen sekad metro-
vyohykkeen kehittamistavoitteisiin. Lansimetron jatkeen tarjoaman maankayttdépotentiaalin toteutumisen tehosta-
miseksi tavoitteena on kaavoittaa metron vyéhykkeelle uutta asuntokerrosalaa noin 100 000 asukkaalle. Maankaytén
tiivistaminen ja tehostaminen Kiviruukin alueella edellyttda voimassa olevan osayleiskaavan muuttamista.

Osayleiskaavoitusta ohjaavat seka valtakunnalliset ettéa seudulliset tavoitteet, kuten valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ja lainvoimaiset maakuntakaavat seka tehdyt sopimukset ja paatokset.

Tavoitteita tulee lisdksi Espoo-tarinasta, jossa Espoo on asettanut tavoitteeksi, ettd kaupunkirakennetta kehitetaan
aidosti verkostomaisena ja raideliikenteeseen tukeutuvana. Osayleiskaavasuunnitelulla tuetaan osaltaan myos Es-
poon kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa, mutta monet ilmastoon vaikuttavat paatokset ja
ratkaisut voidaan tehda vasta alueen jatkosuunnittelu- ja toteutusvaiheessa.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 4.1.2019 Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet ja alueen suunnitteluperiaatteet. Paa-
toksessa todetaan, ettd osayleiskaavalla mahdollistetaan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen mo-
nipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi ja, ettad osayleiskaavan asukaspainotteinen mitoituksen maksimi on 9
000 - 12 000 uutta asukasta, 1 000 - 2 000 tyépaikkaa ja naiden tarvitsema palvelurakentaminen.

Osayleiskaavan sisélto

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla on tarkoitus jasentaa alueen rakenne asemakaavoi-
tuksen pohjaksi. Rakentamiseen osoitettaville alueille laaditaan asemakaavamuutokset ennen niiden toteuttamista,
seka tarvittavilta osin kortteli- ja [8hiymparistdsuunnitelmat.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen nykyisen kaupunkirakenteen muutoksen matalasta pienteollisuus- ja varastoalu-
eesta monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkialueeksi. Alueelle sijoittuu asumisen liséksi alueita elinkeino-, koulutus- ja
tutkimustoiminnalle. Alue sailyy ja kehittyy edelleen myds merkittavana tyopaikka-alueena.

Asumisen alueet on sijoitettu paaasiassa Ruukintien varteen, alueille saa tulevaisuudessa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Asuntoalueille voidaan lisaksi sijoittaa liike-, tydskentely- ja palvelutiloja. Paakayttdtarkoitusmerkinta
sisaltdd myos asuntoalueiden sisdiset puistot, joiden sijainti ja koko ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavassa on osoitettu tydpaikka-alueita paaasiassa Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan varteen. Kaavassa on
varauduttu myds bio- ja kiertotalouden innovaatiokeskittyman (Cleantech Garden) tulemiseen alueelle. Hankkeen tar-
koitus on koota tiede-, tutkimus ja koulutustoimijoita seka alan edellakavijayrityksia yhteen, muodostaen kansallisesti
ja kansainvalisesti ainutlaatuisen keskittyméan. Lisaksi kaava-alueella sailyvat VTT:n Bioruukki ja Fortumin lampdkes-
kus.

Osayleiskaavassa on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alue yhtenaistd peruskoulua ja isoa paivakotia seka laa-
jempaa aluetta palvelevaa isoa liikkuntakenttda varten. Koulun yhteyteen toteutettavan paivakodin liséksi kaava-alu-
eelle tulee toteuttaa nelja isoa paivakotia. Paivakotien ja muiden lahipalvelujen tarkempi sijainti ja mitoitus korttelira-
kenteessa suunnitellaan asemakaavoituksessa, eika niitd osoiteta erikseen yleiskaavakartalla.

Kiviruukin osayleiskaavan mahdollistama muutos lisda kysyntaa myds erilaisille kaupallisille palveluille. Kiviruukin au-
kion ympariston asumisen ja liiketoiminnan seka keskustatoimintojen laajenemisalueelle voi muodostua paikallisia



kaupallisia palveluita. Myds muille rakentamiseen osoitetuille alueille on mahdollista toteuttaa pienimuotoisia kaupalli-
sia palveluita. Tavoitteena on luoda monipuolista kaupunkiymparistda pelkan asumislahién sijaan. Kivenlahden alu-
eella jo olevat ja Kivenlahden tulevaan metrokeskukseen sijoittuvat palvelut seka Espoonlahden kaupunkikeskustasoi-
set palvelut tdydentavat Kiviruukin asukkaiden palvelutarjontaa.

Ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa alueen lapi kulkeva alueellinen kokoojakatu Ruukintie, joka liittyy alueen
kaakkoisosassa Ruukinportin kautta Kivenlahdentiehen ja alueen luoteisosassa Kauklahdenvaylaan. Jatkosuunnitte-
lussa Ruukintien nykyistd maantiemaista ilmetta on tarkoitus kehittda vaihtelevaksi katutilaksi.

Osayleiskaava mahdollistaa kattavan ja monipuolisen jalankulku- ja pyoratieverkoston toteuttamisen. Jalankululle ja
pyorailylle varattu Lansivaylan alittava Tschetschulininportti johtaa Kivenlahden metrokeskuksesta Kiviruukin aukiolle.
Aukiosta muodostuu monipuolinen elava, julkinen kaupunkitila, jonka ymparille sijoittuu asumisen liséksi, koulutus,
tutkimus, tydskentely ja palvelutiloja. Kiviruukin aukion ja parannettavan alikulun kautta kulkee tarkea jalankulku- ja
pyoraily-yhteys rantaraitilta aina keskuspuistoon saakka.

Alueen joukkoliikenne tukeutuu ensisijaisesti metrolinjaan, jonka lantinen paateasema valmistuu Kivenlahteen vuonna
2023. Osayleiskaavassa varaudutaan lisaksi joukkoliikenteen runkoyhteyteen, joka voidaan toteuttaa myds raideyh-
teytena. Yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys sitova on osoitettu Ruukintien varteen. Ruukintien alueva-
raus mahdollistaa monentyyppiset katutilaratkaisut ja niiden toteuttamisen vaiheittain.

Osayleiskaava-alueen keskeiset luontoarvot sijaitsevat Kiviruukin suolla ja sen ymparistossa seka Kauklahdenvaylan
varren metsakaistaleella. Alueet on kaavaratkaisussa merkitty joko virkistysalueiksi tai suojaviheralueiksi. Lisaksi Kivi-
ruukin suo on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi. Virkistys- ja suojaviheralueita
on yhteensa noin 15 ha eli noin 21 prosenttia koko kaava-alueesta.

Kaava-alueella sijaitsevan VTT:n nyKkyisiin ja tuleviin toimintoihin liittyy erilaisia onnettomuusriskeja, kuten nestekaa-
sun, syttyvien aineiden varastointia ja kayttdda. Myds Fortumin lampékeskuksenalueella varastoitaviin ja kaytettaviin
polttoaineisiin ja kemikaaleihin liittyy onnettomuusriskeja. Osayleiskaavaehdotuksessa on maarayksia koskien onnet-
tomuusriskeja ja suojavydhykeitd. Lisaksi edellytetaan, etta jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tarkistaa ajantasaiset
onnettomuusriskit ja suojavydhykkeiden laajuudet.

Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty alueita asumiseen yhteensa noin 29 ha. Asumisen aluevaraukset mahdollista-
vat noin 9 000 uuden asukaan sijoittumisen Kiviruukin alueelle. Tydpaikka-alueita on varattu yhteensa 13 ha, joille voi
sijoittua noin 3 000 tyOpaikkaa. Palvelutydpaikkojen ja asuntoalueille sijoittuvien tydpaikkojen maaraksi on arvioitu
noin 500 tydpaikkaa. Alueen tarkkaa mitoitusta ei maarata osayleiskaavassa, vaan se tarkentuu vaiheittaisen asema-
kaavoituksen myota.

Osayleiskaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa selvitetdan kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset ottaen huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus seka aikaisemmin tehdyt selvitykset. Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnit on laadittu
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen omana tyéna. Vaikutusten arvioinneissa on huomioitu kaavatyén kannalta kes-
keiset sektorit. Vaikutusten arvioinnit perustuvat alueelle laadittuihin selvityksiin seka sektoriasiantuntijoiden tietotai-
toon. Vaikutusten arviointeja tarkennetaan seka ajantasaistetaan koko kaavaprosessin ajan.



SAMMANFATTNING

Allman beskrivning av omradet

Delgeneralplanens omrade pa cirka 70 hektar ligger i influensomradet kring den kommande metrostationen i Stensvik.
| séder gransar omradet till Vasterleden, i vast till Kdklaxleden samt i norr och &ster till smahusomradena Tillisbacken
och Kitteldalen. Med delgeneralplanen andras generalplanen fér sédra Esbo som galler for omradet.

Stadsbilden i Stenbruket domineras i huvudsak av glest byggda hus for smaindustri och lagerhallar pa 1-2 vaningar
som byggts pa 1970-talet. Undantag utgors av Fortums kraftverksomrade invid Bruksméastarvagen och Biltemas affar
mellan Bruksvagen och Vasterleden. | delgeneralplanens omrade arbetar omkring 1 000 arbetstagare och dar bor
endast nagra invanare. Pa grund av delgeneralplaneomradets nuvarande anvandningsandamal finns dar just inga
rekreationstjanster eller rekreationsomraden.

| den géllande generalplanen for sédra Esbo har omradet till stérsta delen anvisats som industri- och lageromrade

samt arbetsplatsomrade. | dstra delen av omradet har det planlagts ett tatt och lagt bostadsomrade och ett rekreat-
ionsomrade med friluftsleder. Stenbrukets delgeneralplanomrade &r helt och hallet detaljplanerat, huvudsakligen till
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Utgangspunkter och mal

Behoven att &ndra markanvandningen anknyter till byggandet av Vastmetrons forlangning och Stensviks station samt
utvecklingsmalen for metrozonen. For att den markanvandningspotential som Vastmetron skapar ska effektiveras ar
malet att planldgga bostadstomter f6r ca 100 000 invanare i metrozonen. En tatare bebyggelse och 6kad exploatering
i Stenbrukets omrade foérutsatter att den gallande delgeneralplanen andras.

Delgeneralplaneringen styrs av bade nationella och regionala mal sasom riksmalen fér omradesanvandning och land-
skapsplanerna som vunnit laga kraft samt avtal och beslut.

Dessutom finns mal ur Berattelsen om Esbo, dar staden stallt upp malet att staden ska utvecklas till en utpraglad nat-
verksstruktur som stéder sig pa spartrafik. Genom delgeneralplaneringen stéder man for sin del ocksa Esbo stads mal
att vara klimatneutral fore ar 2030, men manga beslut och lI6sningar som paverkar klimatet kan goéras forst vid den
fortsatta planeringen och nar omradet byggs.

Stadsstyrelsen godkande 4.1.2019 malen for delgeneralplanen Stenbruket och planeringsprinciperna fér planomradet.
| beslutet konstateras att man genom delgeneralplanen méjliggér en omvandling av smaindustri- och lageromradet i
Stenbruket till en mangsidig och trivsam stadsmiljo och att den bostadsdominerade delgeneralplanen ska ge plats for
maximalt 9 000-12 000 nya invanare, 1 000—2 000 nya arbetstillfallen och de servicelokaler som dessa kraver.

Delgeneralplanens innehall

Delgeneralplanen Stenbruket &r en éversiktlig markanvéandningsplan med syftet att gestalta omradets struktur som
grund for detaljplaneringen. Over de omraden som anvisas for byggande ska det goras detaljplaneandringar innan de
bebyggs och for behdvliga delar gors kvarters- och narmiljéplaner.

Planlésningen mojliggdr en forandring fran det nuvarande smaindustri- och lageromradet till ett mangsidigt och triv-
samt stadsomrade. | omradet placeras férutom boende ocksa omraden fér naringsverksamhet, utbildning och forsk-
ning. Omradet bevaras och utvecklas fortsattningsvis ocksa som ett viktigt arbetsplatsomrade.

Omradena for boende har i huvudsak placerats intill Bruksvagen. | framtiden ar det tillatet att i forsta hand bygga fler-
vaningshus for boende i omradet. | bostadsomradena far det dessutom byggas affars-, arbets- och servicelokaler. Be-
teckningen 6ver huvudandamalet inkluderar parker inne i bostadsomradena. Parkernas placering och omfattning av-
gors i detaljplanen.

| delgeneralplanen anvisas arbetsplatsomraden huvudsakligen langs med Vasterleden och Kdoklaxleden. Planen inne-
haller ocksa en reservering for ett innovationskluster inom bioekonomi och cirkular ekonomi (Cleantech Garden).

Projektet har som mal att samla aktérer inom vetenskap, forskning och utbildning samt féregangarféretag pa ett stalle,
och skapa ett nationellt och internationellt unikt centrum. Dessutom bevaras VTT:s Bioruukki och Fortums varmecen-
tral i planomradet.

| delgeneralplan finns en reservation for ett omrade for offentlig service och foérvaltning. Dar ska det byggas en sam-
manhallen grundskola och ett stort daghem samt en stor idrottsplan som betjanar ett stérre omrade. Férutom daghem-
met som byggs i samband med skolan ska det byggas ytterligare fyra stora daghem. Den narmare placeringen och
dimensioneringen av daghem och annan narservice i kvarteren planlaggs vid detaljplaneringen och anvisas inte
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separat i generalplanekartan. Den férandring som delgeneralplanen Stenbruket maojliggor utokar efterfragan pa olika
kommersiella tjanster. | omradena for boende och affarsverksamhet och expansionsomradet for centrumfunktioner
kring Stenbruksplatsen kan det etableras lokala kommersiella tjanster. Ocksa i de évriga omradena som anvisats for
byggande ar det mgjligt att bygga lokaler fér mindre kommersiella tjanster. Malet ar att skapa en mangsidig stadsmiljo
i stallet fér bara en bostadsférort.

Tjanster som redan finns i Stensvik eller som kommer att placeras i det kommande metrocentrumet samt Esbovikens
stadscentrumstjanster kompletterar tjansteutbudet for invanarna i Stenbruket.

Huvudleden for biltrafiken bildas av den regionala matargatan Bruksvagen som korsar omradet och som i omradets
sydostra del I6per via Bruksporten till Stensviksvagen och i omradets nordvastra del till Koklaxleden. Vid den fortsatta
planeringen ar avsikten att utveckla Bruksvagens nuvarande landsvagsaktiga framtoning till ett varierat gaturum.

Delgeneralplanen méjliggdr byggande av ett omfattande och mangsidigt natverk av gang- och cykelvagar.
Tschetschulinsporten, som I6per under Véasterleden och som reserverats for gang och cykelakning, leder fran Stens-
viks metrocentrum till Stenbruksplatsen. Platsen bildar ett mangsidigt, levande stadsrum som omgérdas av bostader
men ocksa av lokaler for utbildning, forskning, arbete och service. Via Stenbruksplatsen och den vagport som ska
forbattras I16per en viktig forbindelse for gang och cykeldkning fran Strandpromenaden anda till Centralparken.

Kollektivtrafiken i omradet stdder sig i forsta hand pa metrolinjen vars vastra andstation fardigstalls i Stensvik 2023. |
delgeneralplanen planeras dessutom en stomlinje for kollektivtrafiken som dessutom kan byggas som sparforbindelse.
Linjen, vars placering ar riktgivande men foérbindelsen ar bindande, har anvisats invid Bruksvagen. Omradesreserve-
ringen vid Bruksvagen méjliggér manga slags 16sningar for gaturum och stegvis byggande av dem.

Delgeneralplanomradets vardefullaste natur ar karret i Stensbruk och dess omgivning samt skogsremsan intill Kdklax-
vagen. | planen har omradena anvisats som antingen rekreationsomraden eller som skyddsgronomrade. Dessutom
har karret i Stensbruk anvisats som sarskilt viktigt for naturens mangfald. Rekreations- och skyddsgronomradena om-
fattar sammanlagt cirka 15 hektar det vill siaga 21 procent av hela planomradet.

| omradet finns olycksrisker i anknytning till VTT:s nuvarande och kommande funktioner, sasom lagring och anvand-
ning av flytgas och lattantandliga material. Det finns ocksa risker i anknytning till brénsle och kemikalier som lagras
och anvands pa Fortums varmecentral. | delgeneralplanen finns bestdmmelser om olycksrisker och skyddszoner.
Dessutom forutsatts att man i samband med den fortsatta planeringen ska kontrollera de aktuella olycksriskerna och
omfattningen pa skyddszonerna.

| forslaget till delgeneralplan finns forslag pa bostadsomraden pa sammanlagt cirka 29 hektar. Reserveringarna for
boende mdjliggér placeringen av omkring 9 000 nya invanare i Stensbrukets omrade. Sammanlagt 13 hektar har re-
serverats for arbetsplatser, vilket mojliggdr ca 3 000 arbetstillfallen. Antalet arbetstillfallen inom service och arbetstill-
fallen som placeras i bostadsomraden uppskattas till ungefar 500. Omradets exakta byggratt faststalls inte i delgene-
ralplanen utan den preciseras i detaljplaneringen som framskrider stegvis.

Delgeneralplanens verkningar

| beddmningen av verkningarna utreds betydande verkningar av planen med beaktande av planens uppgift och syfte
samt de tidigare utredningarna. Bedémningen av verkningarna av forslaget till delgeneralplanen Stenbruket har gjorts
av Esbo stads stadsplaneringscentral. Hansyn har tagits till de sektorer som ar av central betydelse nar det galler
planlaggningsarbetet. Beddémningen av verkningarna har gjorts utifran utredningar om omradet och expertis i sek-
torerna. Beddmningarna specificeras och uppdateras under hela planprocessens gang.



1 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelua koskevat
1.4.2018 voimaan tulleet uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Maankayttd- ja rakennuslain
mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettdvéa maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen,
jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka
luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaikista kokonaisuuksista tulee tavoitteita, joiden to-
teutuminen on osayleiskaavan suunnittelussa otettava
huomioon. Kiviruukin alueen kehittaminen kaupunki-
maisena ja joukkoliikenteeseen tukeutuvana asumi-
sen, tyépaikkojen ja palvelujen alueena edistaa valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA LIIKKUMI-
NEN

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittdmiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestdryhmien kan-
nalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
nettd seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet sijoitetaan siten, ettad ne ovat
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joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Kiviruukin osayleiskaava:

Alueen kehittdminen perustuu alueen edulliseen sijain-
tiin kaupunkirakenteessa, Lansimetron kehittamis-
vybhykkeella. Sijainti tulevan Kivenlahden metroase-
man laheisyydessa mahdollistaa erinomaiset joukkolii-
kenneyhteydet ja luo hyvat mahdollisuudet kehittaa
saavutettavuuden kannalta optimaalinen ja laadukas
kavely- ja pyorailyverkosto. Alueelle esitetty asuntora-
kentaminen tukee osaltaan Kivenlahden ja Espoonlah-
den keskusten elinvoimaisuutta ja taloudellisesti kan-
nattavaa joukkoliikennetta.

TEHOKAS LIIKENNEJARJESTELMA
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimi-
vuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palve-
lujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toi-
mivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkit-
tavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja ke-
hittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valta-
kunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Kiviruukin osayleiskaava:

Osayleiskaavassa alueidenkayttd on suunniteltu tukeu-
tumaan tulevaan Kivenlahden metroasemaan. Alueen
toiminnot on sijoitettu siten, ettd metroasema on saa-
vutettavissa turvallisesti kavellen ja pyoralla koko
kaava-alueelta. Liikenneyhteydet perustuvat oleviin
paaliikenneyhteyksiin. Alue liittyy liikenteellisesti Ruu-
kintien kautta ympardiviin alueisiin ja edelleen Kauk-
lahdenvaylan ja Kivenlahdensolmun eritasoliittyman
kautta Lansivaylaan. Kaava mahdollistaa lisdksi uuden
joukkoliikenteen runkoyhteyden Kauklahden juna-ase-
man ja Kivenlahden metroaseman vélille. Yhteys on
osa laajempaa Espoon tavoitteellista joukkoliikenteen
runkoyhteysverkostoa. Yhteys voidaan toteuttaa myos
raideliikenneyhteytena.



TERVEELLINEN JA TURVALLINEN ELINYMPA-
RISTO

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet:

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai ris-
kit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemi-
kaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jar-
jestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalu-
eista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuu-
den tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset ke-
hittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kiviruukin osayleiskaava:

Osayleiskaavan rakentamisalueet sijaitsevat tulva-
vaara-alueiden ulkopuolella. Alueelle on tehty melu-
mallinnus, joka on otettu huomioon toimintojen sijoitte-
lussa seka kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla (melun-
suojaustarve). Kaava-alueella sijaitsevien VTT:n
Bioruukin ja Fortumin Iampdkeskuksen toimintaan liit-
tyy onnettomuusriskeja. Onnettomuusriskit on otettu
osayleiskaavassa huomioon toimintojen sijoittelulla
seka kaavamerkinndilla ja -maarayksilla (suojavyo-
hyke). limastonmuutoksen vaikutuksiin varaudutaan
mm. turvaamalla riittavat ekosysteemipalvelut.

ELINVOIMAINEN LUONTO- JA KULTTUURIYMPA-
RISTO SEKA LUONNONVARAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinnon arvojen turvaami-
sesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mistd. Huolehditaan virkistyskayttddn soveltuvien alu-
eiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddynta-
mistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkitta-
vien alueiden sailymisesta.
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Kiviruukin osayleiskaava:

Suunnitelmassa on saéilytetty luonnon monimuotoisuu-
den kannalta olennaiset alueet, kuten Kiviruukin suo-
alue. Alueen lapi ei kulje seudullisia ekologisia yhteyk-
sia, vaan ekologiset yhteydet ovat paikallisia. Seka
asuntoalueilta etta viheralueilta on esitetty yhteydet
ympardivaan laajempaan viherverkostoon Sammal-
vuoren ja Keskuspuiston suuntaan.

Suunnittelussa on otettu huomioon alueelta vuonna
2018 tehdyt liito-orava- ja luontoselvitykset. Selvityk-
sissa todetut liito-oravan elinymparistéjen ydinalueet ja
paaosa niiden valisistd yhteyksista sailytetdan. Kiviruu-
kissa luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle. Ole-
massa oleva VTT:n Bioruukki sailytetaan ja sita tuke-
valle toiminnalle mahdollistetaan kasvuedellytykset.

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kulttuu-
riymparistoja, luonnonperinnén arvoja tai maa- ja met-
satalousalueita.

UUSIUTUMISKYKYINEN ENERGIAHUOLTO
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikaihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tar-
vittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Kiviruukin osayleiskaava:

Alueella sailyy Fortumin kaukolampda tuottava lampo-
keskus. Uusi puubiomassaa kayttava lampélaitos val-
mistui samalle tontille jo toiminnassa olevan pellettilai-
toksen kanssa kesalla 2020. Fortum ja Espoon kau-
punki ovat sitoutuneet hiilineutraaliin kaukolammon
tuotantoon Espoon, Kauniaisten ja Kirkkonummen alu-
eella toimivassa kaukolampdverkossa 2020-luvun ai-
kana.

Alueella sijaitsee myds VTT:n Bioruukin pilotointikes-
kus, joka kehittdd uusia prosesseja ja tuotteita paaasi-
assa biopohjaisista ja kierratetyista raaka-aineista.
Osayleiskaavassa on varattu alueita myos ilmastoty6ta
edistavalle elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoiminnalle
kuten cleantech-, bio- ja kierotaloustoimijoiden inno-
vaatiokeskittymalle.



Maakuntakaava ja Uusimaa-kaava 2050

Maakuntakaava on pitkan aikavalin suunnitelma maa-
kunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueidenkaytdsta,
jossa sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnal-
liset alueidenkayttétavoitteet. Yleispiirteisimpana kaa-
vana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle aluei-
denkaytén suunnittelulle.

Uudellamaalla voimassa olevissa maakuntakaavoissa
Kiviruukin osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan
taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi osaa alueesta kos-
kee tiivistettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.
Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta
on liitteena 1.

Kaikki maankaytdn keskeiset teemat yhteen kokoava
Uusimaa-kaavan 2050 voimaantulosta paatetaan lop-
puvuonna 2020. Tullessaan voimaan kaavan koko-
naisuus korvaa nyt Uudellamaalla voimassa olevat
maakuntakaavat, lukuun ottamatta neljannen vaihe-
maakuntakaavan tuulivoimaratkaisua ja Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa.

Uusimaa-kaavassa Kiviruukin alue on merkitty taaja-
matoimintojen kehittdmisvyodhykkeeksi. Suunnittelu-
maarayksessa todetaan mm, etta kehittdmisvydhyk-
keen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutui-
hin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn
edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tii-
viina ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palve-
luiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston
erityiset arvot huomioon ottaen.

Osayleiskaava-alue on myds osa paakaupunkiseudun
ydinvydhyketta, jota on suunniteltava joukkoliikentee-
seen, kavelyyn ja pyodrailyyn tukeutuvana muuta taaja-
matoimintojen kehittdmisvybdhykettd tehokkaammin ra-
kennettavana alueena.
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Ote Uusimaa kaava 2050 hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.8.2020

1.2 Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Kiviruukin osayleiskaavaa on laadittu huomioiden Es-
poon kaupungin ja Helsingin seudun maankayttéa kos-
kevat tavoitteet.

Espoo—tarina 2017-2021

Espoo on viiden kaupunkikeskuksen ja paikalliskes-
kusten verkostokaupunki, jonka 300 000 asukkaan raja
ylittyy vuonna 2022. Aidosti verkostomainen raidelii-
kenteeseen tukeutuva kaupunkirakenne mahdollistaa
taloudellisesti, ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuuri-
sesti parhaan tavan kehittaa kaupunkiamme. Joukkolii-
kenteen ja pyodrailyn mahdollisuuksia parannetaan ja
niiden suosio kasvaa. Espoolaisten ekologinen jalan-
jalki pienentyy ja kaupunki toimii ilmastoty6n edellaka-
vijana. Espoolaisten asuinymparistd on viihtyisa ja
luontoarvot ja luonnon monimuotoisuus sailyvat.



Valtuuston asettamia toimenpiteita, jotka koskevat
Kiviruukin alueen kaavoitusta:

o Varmistetaan riittdva lahiluonto ja lahiliikkunta-
paikat asuinalueille.

o Edistetaan yritysten ja tyopaikkojen sijoittumista
lansimetron ja kaupunkiradan kasvu- ja kehitys-
kaytaviin.

¢ Kiinnitetddn huomio alueiden tasapainoiseen
kehittamiseen.

o Edistetaan taydennysrakentamista. Espoon
kasvu suunnataan erityisesti lansimetron, met-
ronjatkeen, Raide-Jokerin ja kaupunkiradan
ymparille.

o Edistetaan tiivista rakentamista raideyhteyksien
varrella.

e Varmistetaan riittdva joukkoliikenteen palvelu-
taso, sujuvat joukkolilikenneyhteydet.

¢ Suunnitellaan kaupunkia tulevat pikaraitiotielin-
jaukset huomioiden.

e Parannetaan pyorailyn ja kavelyn verkostoa li-
saamalla pyoraliikenteen sujuvuutta, paivitta-
malla pyorateiden suunnitteluohjeet seka pa-
rantamalla pyoratieinfraa.

o Edistetaan alykkaiden ja puhtaiden ratkaisujen
kehittamista ja kayttdonottoa.

o Edistetaan hiilivapaan energian kaytt6a ja ener-
giatehokkuuden parantamista seka julkisissa
etta yksityisissa kiinteistdissa ja rakennuksissa.

Poikkihallinnolliset kehitysohjelmat ovat alustoja, joissa
kehitetaan kokeillen ja pilotoiden innovatiivisia ratkai-
suja Espoo-tarinan mukaisesti yhdessa kumppanien
kanssa, ja niita tuetaan EU-ohjelmien avulla.

Poikkihallinnollinen kehitysohjelma Kestéava Es-
poo:

Espoon tavoitteena on olla pysyvasti Euroopan kesta-
vin kaupunki. Espoo tavoittelee hiilineutraaliutta vuo-
teen 2030 mennessa. Uusilla ratkaisuilla rakennetaan
Espoon vetovoimaa ja kilpailukykya, synnytetdan uutta
liketoimintaa, lisdtddn monimuotoisen luonnon ja kau-
punkiympariston tarjoamia hyotyja seka tehdaan alu-
etta tunnetuksi. Espoon kestavan kasvun tukemiseksi
ohjelma kehittdd merkittavia uusia alykkaan ja puhtaan
teknologian ratkaisuja yhdessa kumppaneiden kanssa.
Ratkaisut tukevat arjen sujuvuutta ja tuovat lisdarvoa
jokaiselle espoolaiselle. Espoo toimii alykkaan kaupun-
kikehityksen, ilmastotyon ja kiertotalouden edellakavi-
jana. Uusien ratkaisujen kayttdonottoa vahvistetaan
kestavia ja innovatiivisia hankintoja kehittamalla seka
aktiivisella kumppanuusyhteistyolla.
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SECAP

Espoon SECAP-raportti (Sustainable Energy and Cli-
mate Action Plan) hyvaksyttiin Espoon kaupunginhalli-
tuksessa 14.10.2019.Taman ilmastosopimuksen paa-
tavoitteena on paastdjen vahentaminen energiankulu-
tusta vahentavien toimenpiteiden seka energiatehok-
kuuden ja uusiutuvien energiamuotojen kaytdn lisdami-
sen kautta. Asetetun tavoitteen saavuttamiseksi Es-
poon kaupunki vahentaa kasvihuonekaasupaastojaan
60 toimenpiteelld, jotka on jaettu toimenpidekokonai-
suuksiin. Kestavat kaupunginosat ja energiatehokkaat
rakennukset — otsikon alaisiin toimenpiteisiin kuuluu
Espoossa erilaisia niin kokonaisten kaupunginosien
kehittdmiseen kuin yksittéisten energiatehokkuutta tai
uusiutuvaa energiaa suosivien ratkaisujen kayttddnot-
toon liittyvia hankkeita. Kiviruukin alue on yksi alueelli-
sista karkihankkeista, joiden suunnittelussa tullaan
hyédyntamaan esimerkiksi uusiutuvaa energiaa, inno-
vatiivisia energiajarjestelmia seka toimivaa joukkolii-
kennetta. Kaupungin pilottialueilla keskeisessa osassa
alueiden viestinnassa, neuvonnassa ja ilmastoasioiden
tiedotuksessa tulee olla se, milla tavalla asukkaat ja
yritykset voivat omilla kulutusvalinnoillaan ja toiminta-
tavoillaan osallistua hiilineutraaliustavoitteen toteutta-
miseen.

MAL (maankayton, asumisen ja liikenteen) 2019 -
suunnitelma ja sopimukset

MAL 2019 on Helsingin seudun 14 kunnan strateginen
suunnitelma, jossa maaritetaan, miten Helsingin seu-
tua kehitetdan 2019-2050.

MAL-suunnitelman lahtékohtana on, ettd vuonna 2050
Helsingin seudulla on kaksi miljoonaa asukasta ja yli
miljoona tydpaikkaa. Vuoteen 2018 verrattuna tdma
tarkoittaa noin 500 000 asukkaan ja 300 000 tydpaikan
kasvua. Suunnitelmassa sovitetaan yhteen alue- ja yh-
dyskuntarakenteen seka liikennejarjestelman kehitta-
misperiaatteet ja ratkaisut aikajanteella 2030 ja 2050.

Suunnitelman paasisilto on:

e Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskunta-
rakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kil-
pailukykyisille alueille

e Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16500 uutta
asuntoa ja asuntokannan seka elinympariston
laadusta huolehditaan

o Raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoi-
tetaan vahvat panostukset, tielikennetta kehite-
taan tavara- ja joukkoliikennelahtdisesti

o PAaastdja vahennetdan uudistaen ajoneuvokan-
taa energiatehokkaammaksi ja hiilineutraalim-
maksi seka useilla liikennesuoritetta pienenta-
villa keinoilla, mm. tiemaksuilla.



Suunnitelmassa on osoitettu konkreettiset toimet, joilla
tavoitteisiin paastaan 2030 mennessa. Naita ovat
muun muassa seudullisesti maaritellyt maankayton en-
sisijaiset kehittdmisvydhykkeet, kuntakohtaiset asunto-
rakentamisennusteet ja asemakaavatavoitteet seka
ennen vuotta 2030 aloitettavat liikennehankkeet ja -toi-
menpiteet. Kiviruukin osayleiskaava-alue sijoittuu
maankayton ensisijaiselle kehittdmisvydhykkeelle.

Valtio ja kaupunkiseudut allekirjoittivat 8.10.2020 kes-
tavaan yhdyskuntarakenteeseen ja vahahiiliseen liikku-
miseen tahtaavat sopimukset vuosille 2020-2031.

Sopimuksilla tavoitellaan hiilineutraaleja kaupunkiseu-
tuja, lisatdan asuntotuotantoa ja nostetaan kestavien
likkumismuotojen, kuten joukkoliikenteen kulkutapa-
osuutta. Sopimukset on laadittu ensimmaista kertaa
12-vuotisiksi eli vuosille 2020—-2031. Kaupunkiseutujen
vaestdmaaran ennustetaan jatkavan voimakasta kas-
vua, joten asuntotuotannon vauhdittaminen on yksi
keskeisia sopimusten tavoitteita. Puurakentamiseen on
mukana erityisia kannustimia. Toimenpiteet koskevat
erityisesti vuosia 2020-2023 ja sopimukset paivitetaan
vuonna 2023.

Toimenpiteiden mukaisesti kunnat sijoittavat uudesta
asuntokaavoituksesta (kerrosnelidmetreind) vahintaan
90 % MAL 2019 — suunnitelmassa esitetyille maankay-
ton ensisijaisille vydhykkeille. Valtio osoittaa kunnallis-
tekniikka-avustusta vahintaan 10 miljoonaa euroa vuo-
dessa MAL 2019 — suunnitelman mukaisilla maankay-
ton ensisijaisilla vydhykkeilla sijaitseville kohdealueille.
Painopiste avustusten kohdentamisessa on tayden-
nysrakentamisessa.

Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, ettéd koko
sopimuskaudella valmistuu asuntotonttien asemakaa-
voja (asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta) yh-
teensa 6 miljoonaa kerrosnelidmetrid, josta Espoon
osuus on noin 1,2 milj. kem?2. Tavoitteena on, etta Hel-
singin seudulle valmistuu kaudella 2020-23 16 500
uutta asuntoa vuodessa, josta Espoon osuus on 3300
uutta asuntoa vuodessa.

1.3 Yleiskaava-aluetta koskevat suunnitel-
mat ja tavoitteet

Alueen maankayton tavoitteet liittyvat lansimetron jat-
keen ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen seka met-
rovyohykkeen kehittamistavoitteisiin.

Matinkyla - Kivenlahti -osuuden tyét alkoivat loppuvuo-
desta 2014. Tavoitteena on, ettd metron jatke Matinky-
lasta Kivenlahteen valmistuu vuonna 2023.

Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet
Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.1.2019 Kiviruukin

osayleiskaavan tavoitteet ja alueen suunnitteluperiaat-
teet.
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1

osayleiskaavalla mahdollistetaan Lansimetron kehitta-
misvyohykkeella sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus-
ja varastoalueen muuttuminen monipuoliseksi ja viih-
tyisaksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisaksi alueita myds ilmastotyota edistavalle
elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoiminnalle kuten
cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden innovaa-
tiokeskittymalle,

2

metronvarren tydpaikkakehityksen kannalta tama
osayleiskaava-alue on houkutteleva potentiaalisena
cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden innovaa-
tiokeskittymana (Bioruukki). Osayleiskaavan mitoituk-
sessa selvitetdan ensisijaisesti tydpaikkoihin painottu-
vaa ja vaiheittain rakentuvaa korkeatasoista kaupun-
kiymparistéa. Osayleiskaavan asukaspainotteinen mi-
toituksen maksimi on 9 000 - 12 000 uutta asukasta, 1
000 - 2 000 tydpaikkaa ja naiden tarvitsema palvelura-
kentaminen. Mitoitusta tarkastellaan toiminnallisista ja
tydpaikkalahtdkohdista ja se tarkentuu suunnittelutyén
kuluessa niin, ettd se tukee Lansimetron jatkeen vyo6-
hykkeelle asetettujen asunto- ja tydpaikkatavoitteiden
saavuttamista,

3

osayleiskaavan yhteydessa on mahdollistettava kapa-
siteetiltaan riittavan joukkoliikenteen kehittamisedelly-
tykset siten, etta liikkuminen alueella perustuu ensisi-
jaisesti joukkoliikenteen kayttéon seka hyviin jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen sol-
mukohtana on Kivenlahden metroasema. Kauklahden-
vaylan ja Lansivaylan estevaikutuksia pyritaan lieven-
tamaan ja eri alueiden kytkeytymista Kivenlahden met-
rokeskukseen vahvistamaan. Alueella varaudutaan li-
saksi uuteen raideyhteyteen,

4

alueelle toteutetaan Iahivirkistysalueet, varmistetaan
viherrakenteen monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka
viheryhteydet ympardiviin kaupunkimetsiin. Naihin tu-
keutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetdan asukkai-
den hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja
turvataan,

5

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityk-
sen kysymykset liittyen mm. ilmastonmuutoksen tor-
juntaan, kiertotalouteen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumiseen,

6

osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairi6ta aiheutta-
vat toiminnot ja tuleva maankaytto.



1.4 Osallisten tavoitteet
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus asukkaille

26.2.2019 pidetyssa tavoitevaiheen tiedotus- ja kes-
kustelutilaisuuden ideointityOpajassa asukkaat toivat
esille omia kaava-alueeseen liittyvia tavoitteitaan.

Ryhmisséa keskusteltiin seuraavista aiheista:

e Minkalaisia asuntoja, palveluja ja tyOpaikkoja
tarvitaan?

¢ Mita joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun
yhteyssuuntia pidat tarkeana?

o Mitkd alueet ja viheryhteydet ovat erityisen tar-
keita virkistyskaytén kannalta?

Asuminen, palvelut ja tyépaikat:

Alueelle toivottiin monipuolista asumista, mutta myos
muita toimintoja, kuten tydpaikkoja ja kivijalkakaup-
poja. Tulevan rakentamisen korkeudesta mielipiteet ja-
kautuivat pientaloista aina korkeaan rakentamiseen.
Korkeaa rakentamista ei kuitenkaan haluta lahelle ny-
kyista pientaloaluetta. Lisaksi tuotiin esille tulevien tyo-
paikkojen maara ja laatu seka toivottiin mm. uuden-
laista innovaatiokeskittymaa Kiviruukin alueelle. My6s
koulujen ja lukion tarve tulee tutkia ja ottaa huomioon
suunnitelmissa.

Liikenne:

Asukasmaaran lisdantyessa liikenteen jarjestelyihin tu-
lee suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota. Toivot-
tiin mm. hyvaa joukkoliikenneyhteyttd Kivenlahden ja
Kauklahden valille ja mahdollista pikaraitiotietd Ruukin-
tielle pidettiin hyvana. Myoskaan yksityisautoilua ei saa
jatkosuunnittelussa unohtaa, mutta pientaloalueiden
lapi ei haluta autoliikennettd. Asukkaat olivat kiinnostu-
neita liityntaliikenteesta ja toivoivat, etta liitynta-
pysakointipaikkoja tulee riittavasti. Alueelle tulee suun-
nitella sujuvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

Viheryhteydet ja virkistyskaytto:

Olemassa oleva metsa tulee sailyttda koska se lisaa
alueen viihtyisyytta ja sen lisaksi toivotaan lisaa virkis-
tysmahdollisuuksia alueelle. Viheryhteydet ovat tar-
keita ja yhteydet meren rantaan pitaa olla kunnossa.

Tilaisuuteen osallistui noin 50 henkilda ja sen tulok-
sista on tehty Kiviruukki-kaavahankkeen asukastilai-
suuden kooste.

Meidan Espoonlahti ja Kivenlahti asukaskysely

Asukaskysely oli avoinna 25.2. - 31.3.2019 ja kattoi
osayleiskaava-aluetta laajemman Espoonlahden — Ki-
venlahden alueen. Kyselyn tavoitteena on selvittaa
asukkaiden ja eri toimijoiden nakemyksia oman alu-
eensa nykytilasta ja tulevaisuudesta. Kyselyyn vastasi
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kaikkiaan noin 250 vastaajaa ja karttamerkintdja tehtiin
noin 2400 kappaletta. Tulokset on koottu raporttiin:
Meidan Espoonlahti ja Kivenlahti, asukaskyselyn tulok-
sia 2019, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen jul-
kaisuja 24/2019.

Asukaskyselyn karttamerkinnat Kiviruukin alueelle
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus maanomistajille

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa 22.5.2019 pidetyssa
tilaisuudessa alueen maanomistajille ja toimijoille kar-
toitettiin heidan nakemyksiaan ja toiveitaan alueen tu-
levaisuudesta sekd oman toiminnan osalta. Paikalla ol
noin 10 maanomistajaa. Halukkuus muutokseen
omalta osalta vaihteli suuresti johtuen mm. yrityskiin-
teistdjen idsta, viime aikoina tehdyistd korjauksista tai
investoinneista.

Cleantech Garden innovaatiokeskittymédhanke

Hankkeessa tavoitellaan Kiviruukin alueelle osaamisen
ja osallisuuden seka bio- ja kiertotalouden innovaa-
tiokeskittymaa korkeakoulu-, ammattikorkeakoulu-, lu-
kio- ja ammatillisen koulutuksen seka startupien ja
muiden yritysten yhteiskayttéon ja asukkaiden palvelu-
tiloiksi. Kayttajia tulevat olemaan opiskelijat, opettajat,
tutkijat, startupit ja muut yritykset, yhdistykset ja jarjes-
tot seka asukkaat ja kuntalaiset.



2 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan sisalto ja ohjaavuus

Kiviruukin alueella voimassa olevan Espoon etelaosien
yleiskaavan vahvistuessa paatdsta metron jatkon ra-
kentamisesta ei oltu vield tehty eika yleiskaavan maan-
kayttd ottanut kantaa kaikkiin metron toteuttamiseen
liittyviin maankaytén muutostarpeisiin. Maankayton tii-
vistaminen ja tehostaminen Kiviruukin alueella edellyt-
taakin voimassa olevan yleiskaavan muuttamista.
Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen muuttuminen
vaiheittain matalasta pienteollisuus- ja varastoalueesta
monipuoliseksi ja viihtyisdksi kaupunkiymparistoksi,
jossa eri toiminnot sekoittuvat toisiinsa.

Kiviruukin osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja ra-
kennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana, joka ohjaa asemakaavojen laatimista ja muutta-
mista seka muuta alueiden kayton jarjestamista. Yleis-
kaava ei vaikuta asemakaavoitettuihin alueisiin, ellei
asemakaavaa muuteta. Kaavakarttaa ja kaavamaa-
rayksia tdydentaa yleiskaavan selostus ja kaavaselos-
tuksen liitteet.

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevaraus-
kaava, jolla on tarkoitus jasentaa alueen rakenne ase-
makaavoituksen pohjaksi. Osayleiskaavan tarkkuus ja
ohjausvaikutus tarkentuu osayleiskaavaprosessin ede-
tessa ja voi lisaksi vaihdella kaava-alueen eri osissa.
Rakentamiseen osoitettaville alueille laaditaan asema-
kaavamuutokset ennen niiden toteuttamista, seka tar-
vittavilta osin kortteli- ja Iahiymparistésuunnitelmat.
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Osayleiskaavassa maaritelldan kunkin alueen paakayt-
totarkoitus. Paakayttétarkoituksen lisaksi alueelle salli-
taan, mikali siita ei aiheudu haittaa paakayttétarkoituk-
selle mm. virkistykseen, liikenteeseen, yhdyskuntatek-
niseen huoltoon seka palveluihin liittyvaa rakentamista.
Luettelossa (osayleiskaavamerkinnat ja maaraykset,
yleistd) sallittu rakentaminen ja toimenpiteet ovat sel-
laisia, jotka tukevat ja tdydentavat alueiden paakaytto-
tarkoituksia ja ovat tarpeellisia alueiden toiminnan kan-
nalta esimerkiksi tonttikadut ja pysakdintipaikat. Niiden
sijoittumista kaavakartalla ei esitetd aluevarauksina
osayleiskaavatarkkuudesta johtuen.

Rakentamisen tehokkuus, korkeus ja korttelityypit voi-
daan asemakaavassa ratkaista monella tavalla, eika
osayleiskaavassa ole tarkoituksenmukaista esittaa yk-
sityiskohtaista, sitovaa ohjeistusta niihin. Myds
osayleiskaavan aluerajauksia, katulinjauksia ja mitoi-
tusta tarkennetaan ennen rakentamista laadittavissa
asemakaavoissa.

2.2 Kaavakartta

Kaavakartan yleispiirteiset aluevaraukset kuvaavat
maankayton paakayttotarkoitusta. Tarkemmat aluera-
jaukset, tehokkuudet ja kerroskorkeudet ratkaistaan
maankayton jatkosuunnittelussa.



2.3 Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Kaavamerkinta

Kaavamaarays

Asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Alueelle voidaan liséksi sijoittaa liike-,

ja tydskentely- ja palvelutiloja.

Asuin- ja liikealue

Alue varataan asumiselle ja liiketoiminnalle

seka keskustatoimintojen laajenemisalueeksi.

Alueelle ei saa sijoittaa maankaytto- ja

rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
Alue varataan julkisia I&hipalveluja varten.
Alueelle voidaan lisdksi sijoittaa asumista.

Tyopaikka-alue
Alue varataan ymparistdéhairiéta aiheuttamattomille tydpaikoille.

Tyopaikka-alue

Alueella sallitaan bio- ja kiertotalouteen liittyvaa tutkimus-, kehitys- ja
koetoimintaa.

Toiminnan kehittdmisessa tulee ottaa

huomioon kaavassa osoitettu ympardiva maankaytto.

Tyopaikka- ja asuntoalue
Alue varataan ymparistéhairiéta
aiheuttamattomille tydpaikoille seka asumiselle

Tyopaikka-alue seka palvelujen ja hallinnon alue
Alueelle voidaan sijoittaa

koulu- ja opetustoimintaa sekd ymparistéhairiéta
aiheuttamatonta tutkimustoimintaa.

Alueelle voidaan lisdksi sijoittaa asumista

Virkistysalue

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa
virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Alueella tulee turvata
lito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet seka arvokkaan lehto-
luontotyypin sailyminen.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen
ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide

luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja

rakennuslain 128 §:ssa on saadetty
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Kaavamerkinta

Kaavamaarays

Virkistyksen kohdealue

Varataan toiminnoiltaan monipuolisille ja laadukkaille puistoalueille.
Aluevarausten tulee olla riittdvan suuria ja yhtenaisia, jotta niille voi-
daan toteuttaa asukkaita palvelevat korttelipuistot seka pohjoisimmalle
kohdealueelle laajemman kaupunginosapuiston toiminnot. Puistojen
tarkempi sijainti ja koko maaraytyy asemakaavoituksessa.

Suojaviheralue

Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet
seka arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen
ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin
maankaytto- ja rakennuslain 128§:ssa on saadetty.

Katuaukio/tori
Puistomaisena ja vehreana toteutettava aukio.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Energiahuollon alue

Liito-oravan yhteystarve
Yhteys on toteutettava puustoisena ja riittdvan leveana. Sijainti ohjeelli-
nen.

Viheryhteystarve
Alueen ekologista verkostoa ja
virkistysverkostoa tadydentava viheryhteys

Meluntorjuntatarve

Joukkoliikenteen runkoyhteys
Yhteys voidaan toteuttaa myds raideyhteytena. Sijainti ohjeellinen yh-
teys sitova

OO0O0OO0

Ulkoilureitti
Sijainti ohjeellinen

Jalankulku- ja pyorailyreitti
Sijainti ohjeellinen

Katualue

19



Kaavamerkinta

Kaavamaarays

Suojavyohyke
Onnettomuusriskien vaikutusalue. Suojavythykkeelle ei saa sijoittaa
asuinkerrostaloja tai muita herkkia kohteita

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla suojeltuja liito-ora-
van lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lisdantymis- ja le-
vahdyspaikka heikentyy tai haviaa.

Alueen puusto tulee sailyttaa ikadrakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan
lito-oravalle soveltuvana.

Alueen asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkojen sijainti, laajuus ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaalue
Alueella sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinympa-
ristd (luhtanevakorpi). Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tu-
lee turvata alueen sisaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Alueen raja

8 m yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva raja
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3 KAAVARATKAISU

3.1 Kaupunkirakenne

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen nykyisen kaupunki-
rakenteen muutoksen matalasta pienteollisuus- ja va-
rastoalueesta laajoine asfalttikenttineen monipuoliseksi
ja viihtyisaksi kaupunkialueeksi, jossa on monipuolisia
toimintoja ja palveluita. Alueelle sijoittuu asumisen li-
sdksi alueita elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoimin-
nalle. Alue sailyy ja kehittyy edelleen myds merkitta-
vana tyopaikka-alueena.

3.2 Mitoitus

Suunnittelun lahtdékohtana on varautuminen Helsingin
seudun (14 kuntaa) kasvuun ja siitd seuraavaan asun-
tokannan ja toimitilakannan muutostarpeeseen.
Vuonna 2019 valmistui Helsingin seudun maankaytén,
asumisen ja likenteen MAL 2019 -suunnitelma, jossa
kerrotaan, miten Helsingin seutua kehitetaan 2019—
2050. Suunnitelmassa varaudutaan siihen, etta seu-
dun vaest6 kasvaa 2 miljoonaan asukkaaseen ja ty6-
paikkamaara 1,05 miljoonaan vuoteen 2050 men-
nessa. Vuoteen 2018 verrattuna tdma tarkoittaa noin
500 000 asukkaan seka 300 000 tyopaikan kasvua.

Espoolle on laadittu kolme vaihtoehtoista vaestdpro-
jektiota* Espoon pitkan aikavalin vaestdkehityksesta
vuoteen 2060 asti. Laskelmat on laadittu vaestdprojek-
tiomallilla, joka kattaa koko Helsingin seudun ja sen
osana Espoon kaupungin vaestokehityksen osatekijat.
Perusvaihtoehdon mukaisen vaestdprojektion mukaan
vaestd kasvaa 352 000 asukkaaseen vuoteen 2035
mennessa ja 400 000 asukkaaseen vuoteen 2050
mennessa. Nopeassa vaihtoehdossa Espoon vaesto
kasvaisi noin 424 000 asukkaaseen vuoteen 2050
mennessa (Espoon kaupungin ja Helsingin seudun va-
estoprojektiot 2018-2060).

*Seppo Laakso, Kaupunkitutkimus TA Oy. Espoon
kaupungin ja Helsingin seudun vaestdprojektiot 2018-
2060 Raportteja Espoosta 1/2019

Lansimetron jatkeen tarjoaman maankayttdpotentiaalin
toteutumisen tehostamiseksi tavoitteena on kaavoittaa
metron vyodhykkeelle uutta asuntokerrosalaa noin

100 000 asukkaalle. Kiviruukin osayleiskaavan valmis-
telu vastaa osaltaan tahan tavoitteeseen.

Kaupunginhallituksen 14.1.2019 tekemassa paatok-
sessa Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteista ja suunnit-
teluperiaatteista todetaan, ettéd asukaspainotteisen mi-
toituksen maksimi on 9 000 — 12 000 uutta asukasta ja
edelleen, ettd mitoitus tarkentuu suunnittelutyén kulu-
essa.
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Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty alueita asumi-
seen yhteensa noin 29 ha. Asumisen aluevaraukset
mahdollistavat noin 9 000 uuden asukaan sijoittumisen
alueelle, jolloin korttelitehokkuudet vaihtelevat keski-
maarin 1,0 — 2,0 valilla. Suunnittelun lahtokohta on,
ettad tehokkuus kasvaa lahestyttaessa tulevaa metro-
asemaa ja pienenee kohti alueen pohjoisosaa.

Lopulliset tehokkuudet ja kerroskorkeudet ratkaistaan
kuitenkin ennen rakentamista laadittavissa asemakaa-
vamuutoksissa.

Tyo6paikka-alueita on varattu yhteensa noin 13 ha.
TyoOpaikka-alueille voi sijoittua noin 3 000 tydpaikkaa,
kun ne toteutuvat tehokkaasti ja ty6paikkavaljyytena
kaytetdan 40k-m2/tydpaikka. Julkisten palvelutydpaik-
kojen (koulut, paivakodit) ja asuntoalueille sijoittuvien
tydpaikkojen (kaupalliset palvelut ja palveluyritykset)
maaraksi suhteutettuna asukasmaaraan on laskettu
noin 450 tydpaikkaa, joista julkinen sektori synnyttaa
yli puolet. Julkiset palvelut sijoittuvat paaosin PY-alu-
eille seka asumisen alueille ja kaupalliset palvelut si-
joittuvat paaasiassa Kiviruukin keskusaukion ymparis-
t66n Al/c-alueille seka asuinrakennusten kivijalkaan.
Elinkeinoelaman alueilla toimintaansa jatkavat Fortum
ja VTT tyodllistavat talla hetkella noin 60 henkilda.
Cleantech Garden on merkittava tulevaisuuden hanke
ja sen ymparille pyritdan houkuttelemaan muita alan
innovatiivisia toimijoita seka oppilaitoksia. Alueen tyo-
paikkatavoitteen tayttyminen taataan riittavalla toi-
misto- ja muulla toimitilarakentamisella TP- ja A/c -alu-
eilla seka A - alueilla paaasiassa asuinkerrostalojen ki-
vijalassa. Toimitilojen toteutumisen tueksi on kaupunki-
suunnittelukeskuksessa meneillaan hanke, jossa City-
fier-analyysilla* tutkitaan Kiviruukin toimitilarakentami-
sen arvonnousua peilaten alueen tulevaisuuden saa-
vutettavuuteen, palveluihin, yritysrakenteeseen seka
kiinteistdjen ikdan. Laadukkaan toimistorakentamisen
toteutuminen metronjatkeella on merkittdvaa koko Es-
poon tydpaikkaomavaraisuuden kannalta.

*Cityfier on A-insindorien kiinteistokehityksen tydkalu,
jota on menestyksekkaasti kaytetty asuinrakentamisen
analysointiin saavuttamalla 80 prosentin tarkkuus
asuntojen arvonkehityksessa. Nyt meneilldan olevassa
pilottitydssa analyysia sovelletaan ensimmaista kertaa
toimitiloihin.



Kaavaratkaisussa VTT:n ja Fortumin alueet sailyvat ja
tdman lisaksi rakentamisen ulkopuolelle jaavat liito-
oravan ydinalueet ja reitit seka Multakaskenméaen, Sa-
vimalmen ja Tiilismaen virkistysalueet. Koko osayleis-
kaava-alueen laskennallinen aluetehokkuus on noin
0,8. Alueen tarkkaa mitoitusta ei maarata osayleiskaa-
vassa, vaan se tarkentuu vaiheittaisen asemakaavoi-
tuksen myota.

3.3 Asuminen

Osayleiskaavassa nykyisia teollisuus- ja varastoalueita
(T) seka tyopaikka-alueita (TP) on merkitty asuntoalu-
eiksi (A). Lisaksi Kiviruukinaukion ymparistéén on osoi-
tettu asuin- ja liikealuetta (A/c).

Asumisen alueet on sijoitettu padasiassa Ruukintien
varteen. Kaavamaarayksen mukaan alueille saa tule-
vaisuudessa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Asuntoalueille voidaan liséksi sijoittaa liike-, tytsken-
tely- ja palvelutiloja. Asuin- ja liikealueelle (A/c) lisaksi
my0ds keskustatoimintoja, mutta ei maankaytto- ja ra-
kennuslain 71 a§:n mukaista vahittaiskaupan suuryk-
sikkoa.

Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan kulmaukseen on
osoitettu tydpaikka- ja asuntoalue (TP/A). Rakentama-
ton alue on Espoon kaupungin omistuksessa. Alue on
voimassa olevassa asemakaavassa osittain liikkeraken-
nusten korttelialuetta (KM-1). Tyopaikkojen ja asumi-
sen suhde ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
Alue on haasteellinen meluntorjunnan kannalta ja alue
voidaan toteuttaa myds kokonaan tydpaikka-alueena,
jos se jatkosuunnittelussa todetaan asumiselle soveltu-
mattomaksi.

3.4 Elinkeinot ja tyopaikat

Osayleiskaavassa on osoitettu Tydpaikka-alueita (TP)
paaasiassa Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan varteen.
Alueet varataan ymparistohairiéta aiheuttamattomille
tyépaikoille.

Kiviruukinaukion lansipuolelle on osoitettu tydpaikka-
alue seka palvelujen ja hallinnon alue (TP/P). Alueelle
voidaan sijoittaa koulu- ja opetustoimintaa sekd ympa-
ristdhairiéta aiheuttamatonta tutkimustoimintaa. Alu-
eelle voidaan lisaksi sijoittaa asumista.

Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnialla ja NCC
Property Development Oy:lla on alueella tonttivaraus
Cleantech Garden-, bio- ja kiertotalouden innovaa-
tiokeskittyman suunnittelua ja toteutusedellytysten sel-
vittdmista varten 31.5.2021 asti.
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Suunnittelualueen varauspaatdksessa todetaan, etta
rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoit-
taa asuntorakentamiseen ja lisaksi, etta alueelle on

suunniteltu sijoitettavan 300 liityntapysakdintipaikkaa.

Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan kulmaukseen on
osoitettu TyOpaikka- ja asuntoalue (TP/A). Rakentama-
ton alue on Espoon kaupungin omistuksessa. Alue on
voimassa olevassa asemakaavassa osittain liikeraken-
nusten korttelialuetta (KM-1). Ty6paikkojen ja asumi-
sen suhde ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
Alue on haasteellinen meluntorjunnan kannalta ja alue
voidaan toteuttaa myds kokonaan tydpaikka-alueena,
jos se jatkosuunnittelussa todetaan asumiselle soveltu-
mattomaksi.

Osayleiskaava-alueella sijaitseva ja sailyva VTT:n
Bioruukin alue on merkitty tydpaikka-alueeksi (TP1),
jolla sallitaan bio- ja kiertotalouteen liittyvaa tutkimus-,
kehitys- ja koetoimintaa. Kaavamaarayksen mukaisesti
alueen toiminnan kehittdmisessa tulee ottaa huomioon
kaavassa osoitettu ympardiva maankaytté. Toiminnan
sijoittuminen metroaseman laheisyyteen on merkittava,
koska metro toimii linkkina tutkimusta tuottavan Ota-
niemen ja Keilaniemen kanssa. Olemassa oleva Fortu-
min lampdkeskuksen alue on osayleiskaavaehdotuk-
sessa merkitty energiahuollon alueeksi (EN).

Kiviruukin aukion asumisen ja liiketoiminnan seka kes-
kustatoimintojen laajenemisalueelle (A/c) sijoittuu val-
taosa kaupallisista palveluista. Lisaksi kaikilla asumi-
sen alueilla sallitaan liike-, tydskentely- ja palvelutiloja.
Etenkin Ruukintien varteen tavoitellaan kaupunkitilaa
elavoittdvaa katutasoista toimitilaa.

Tulevaisuuden espoolainen tyd tulee olemaan yha
enemman monipaikkaista, jolloin joustaville tydtiloille
etenkin tehokkailla ja hyvin saavutettavilla asumisen
alueilla tulee olemaan kysyntaa (Demos Helsinki
(2019) Espoon elinkeinoalueiden tulevaisuuden tarkas-
telu.) Bioruukin ja oppilaitosten ja muiden alan yritys-
ten synnyttama klusteri tulee lisddamaan tarvetta eten-
kin pienille ja joustaville toimitiloille. Naiden tilojen to-
teutumisen takaaminen asemakaavoituksessa on mer-
kittdvaa alueen innovatiivisuuden kannalta.

3.5 Palvelut
3.5.1 Julkiset palvelut

Osayleiskaava-alueen asukastavoite noin 9 000 uutta
asukasta edellyttda yhtenaisen peruskoulun (luokat 1-
9), ison lilkkuntakentan ja viiden ison paivakodin raken-
tamista alueelle.



Osayleiskaavassa on julkisten palvelujen ja hallinnon
alue (PY) varattu noin 700 oppilaan yhtenaista perus-
koulua ja isoa paivakotia sekd myds laajempaa aluetta
palvelevaa isoa liikkuntakenttda varten. Alue sijaitsee
viheralueen ja virkistysreittien vieressa, jolloin muun
muassa tuleva Latokasken urheilupuisto on hyvin saa-
vutettavissa virkistysreitteja pitkin. Alueelle voidaan li-
saksi sijoittaa asumista.

Yhtenaisen peruskoulun yhteyteen toteutettavan pai-
vakodin lisdksi kaava-alueelle tulee toteuttaa nelja isoa
paivakotia. Alueen paivakotiverkko tulee toteuttaa ta-
sapainoisesti, asumiseen varatuille alueille (A), jolloin
paivakodit ovat koko alueella hyvin saavutettavissa.
Paivakodit tulee toteuttaa siten, ettd ne rajautuvat joko
virkistysalueeseen tai virkistyksen kohdealueeseen.

Osayleiskaavan paivakotien ohjeelliset sijainnit.

Paivakotien ja muiden lahipalvelujen tarkempi sijainti ja
mitoitus korttelirakenteessa suunnitellaan asemakaa-
voituksessa, eika niita osoiteta erikseen yleiskaavakar-
talla. Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi asuntoalu-
een sisalla sijaitsevat lahipalvelut sisaltyvat asunto-
aluemerkintdan. Myds muille rakentamiseen osoite-
tuille alueille on mahdollista toteuttaa tarvittavia lahi-
palveluita. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa
ei ole rakentamattomia julkisten palveluiden tontteja,
joten tarkemmassa suunnittelussa tulee palveluiden
mitoituksessa ottaa huomioon myods kaava-alueen ul-
kopuolelta tulevat palvelutarpeet. Julkiset palvelut tu-
lee sijoittua keskeisesti asukkaisiin nahden ja olla hy-
vin saavutettavissa jalan, pyoralla ja joukkoliikenteella.
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Kivenlahden alueella jo olevat ja Kivenlahden tulevaan
metrokeskukseen sijoittuvat palvelut sekd Espoonlah-
den kaupunkikeskustasoiset palvelut taydentavat Kivi-
ruukin asukkaiden palvelutarjontaa. Sosiaali- ja ter-
veyspalveluiden suhteen osayleiskaava-alue sijaitsee
Kivenlahden terveysaseman palvelualueella. Ruotsin-
kielisen perusopetuksen suhteen osayleiskaava-alue
on Storangens skolan oppilaaksiottoaluetta.

Julkisten palveluiden sijoittuminen kaava-alueen laheisyydessa
vuonna 2019.



Tydpaikka-alue seka palvelujen ja hallinnon alue
(TP/P) mahdollistaa alueen kehittdmisen myds koulu-
ja opetustoimintaa seka tutkimustoimintaa varten. Alu-
eelle kaavailtu Cleantech Garden tulee kokoamaan
tiede-, tutkimus ja koulutustoimijoita seka alan edella-
kavijayrityksia yhteen, muodostaen kansallisesti ja
kansainvalisesti ainutlaatuisen keskittyman.

3.5.2 Kaupalliset palvelut

Kiviruukin osayleiskaavan mahdollistama muutos lisaa
kysyntaa erilaisille kaupallisille palveluille sekd kaava-
alueella etta Kivenlahdessa laajemmin. Kaavan tavoit-
teena on luoda monipuolista kaupunkiymparistéa pel-
kan asumislahién sijaan. Asuntokortteleihin tavoitel-
laan katutasoon hyviin sijainteihin liiketiloja eri kaytto-
tarkoituksille kuten kahviloille, ravintoloille, toimistoille
ja palveluyrityksille. Naiden tarkemmat sijainnit ja mi-
toitus ratkaistaan asemakaavassa. Osayleiskaava
mahdollistaa alueelle paivittaistavarakaupan, muttei
vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Kiviruukin aukion ymparistén asumisen ja liiketoimin-
nan seka keskustatoimintojen laajenemisalueelle (A/c),
voi muodostua paikallisia kaupallisia palveluita super-
marketiksi luokitellun (noin 1000 k-m2 myymalaala)
paivittaistavarakaupan verran sekd muuta vabhittais-
kauppaa seka ravitsemuspalveluita. Lopullinen A/c-
alueen kaupallinen mitoitus maaritelladn asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. My6s muille rakentamiseen osoite-
tuille alueille on mahdollista toteuttaa pienimuotoisia
kaupallisia palveluita ja palveluyrityksia. Laajemmat ja
erikoistuneemmat kaupalliset palvelut haetaan kuiten-
kin myos tulevaisuudessa paaasiassa Kivenlahden
alueelta. Sen sijaan Kiviruukin I&hipalvelut palvelevat
myds lahialueiden, kuten muun Kattilalaakson, Tillin-
maen ja jopa Saunalahden asukkaita. Kaupunkikes-
kustasoiset niin julkiset kuin kaupalliset palvelut hae-
taan jatkossakin Espoonlahdesta.

3.6 Liikenne ja liikkuminen
3.6.1 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa alueen
lapi kulkeva entiselld paikallaan sijaitseva alueellinen
kokoojakatu Ruukintie, joka liittyy alueen kaakkois-
osassa Ruukinportin kautta Kivenlahdentiehen ja alu-
een luoteisosassa Kauklahdenvaylaan. Jatkosuunnitte-
lussa Ruukintien nykyistd maantiemaista ilmetta tulee
kehittda vaihtelevaksi katutilaksi. Kivenlahden metro-
keskuksen asemakaava mahdollistaa uuden suoran
ajoneuvoliikenteen yhteyden Kivenlahden puolelle pal-
vellen mm. metron liityntaliikennetta.
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Ruukinmestarintien yhdistaminen Tillinmaentiehen tuo
suoran ajoyhteyden seka alueelle jadvan teollisuuden
kayttoon etta asuinkortteleiden pysakointilaitoksiin.
Alueen asuinkortteleihin johtavat uudet tonttikatuyhtey-
det Ruukinmestarintieltd sek& Ruukintielta.

Ajoneuvoliikenteen verkko on esitetty liitteella 7.
3.6.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueella varaudutaan kattavan ja monipuolisen jalan-
kulku- ja pyoratieverkoston toteuttamiseen. Jatkosuun-
nittelussa huomioidaan naiden liikennemuotojen erot-
telu aina kun se on mahdollista ja tarkoituksenmu-
kaista. Ajoratojen yhteyteen toteutetaan yksisuuntaisia
pyorakaistoja uusien suunnitteluperiaatteiden mukai-
sesti. Kauklahden lansipuolelle on olemassa kaksi yh-
teytta: alueen pohjoisosassa jalankululle ja pydrailylle
varattu ylikulku seka alueen eteldosassa alikulku. Ete-
Ian suunnassa Lansivaylan paasee tulevaisuudessa
alittamaan Kivenlahden metrokeskuksen asemakaa-
van mukaisesti kahdesta kohtaa seka ylittdmaan nykyi-
sen Ruukinportin kautta. Lansivaylan alittavat jalanku-
lun ja pyorailyn yhteydet ovat Kiviruukinkatu seka Ki-
venlahden metroaseman kohdalla oleva parannettava,
pelkastaan jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu, alikul-
kukaytava, Tschetschulininportti. Tschetschulininportti
johtaa Lansivaylan pohjoispuoleiselle Kiviruukin auki-
olle, jonka on tarkoitus tulevaisuudessa toimia Kiviruu-
kin Kivenlahteen ja metrolle yhdistadvana houkuttele-
vana julkisena tilana. Alikulun ja aukion kautta muo-
dostuu tarkea jalankulku- ja pyoraily-yhteys rantaraitilta
aina keskuspuistoon saakka.

Nykyinen Tiilenvalajantien katuyhteys varataan viher-
yhteyden lisaksi jalankululle ja pyérailylle. Lisaksi jokai-
sen kadun varressa, mukaan lukien tarkeimmat tontti-
kadut, on varattu yhteys jalankulun lisaksi myos pyo-
railylle. Virkistystarpeita palvelee erityisesti lahivirkis-
tysalueen kautta kulkeva Raasilanreitti, jonne on
asuinalueelta useampi vaihtoehtoinen yhteys. Pyorai-
lyn ja jalankulun yhteydet 2040 on esitetty liitteessa 8.



Kivenlahden kaveltdvyyden kehityskuva ja Kiviruukinaukion idea-
suunnitelma (Elina Renkonen, diplomity6 2019)

Nakyma Kiviruukin aukion alikululta

3.6.3 Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikenne tukeutuu ensisijaisesti metrolin-
jaan, jonka lantinen paateasema valmistuu Kivenlah-
teen vuonna 2023. Osayleiskaavassa varaudutaan li-
saksi joukkoliikenteen runkoyhteyteen, joka voidaan
toteuttaa myos raideyhteytena. Yhteys, jonka sijainti
on ohjeellinen, mutta yhteys sitova on osoitettu Ruu-
kintien varteen. Ruukintien aluevaraus mahdollistaa
monentyyppiset katutilaratkaisut ja niiden toteuttami-
sen vaiheittain. Raiteille varattava alue toimii vihreana
puistokaytdvana ennen mahdollisen pikaraitiotien to-
teuttamista. Ruukintien poikkileikkaus on liitteena 13.
Joukkoliikenteen nopea runkoyhteys, joka yhdistaa
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Kauklahden, Kiviruukin ja Kivenlahden on osa Espoon
joukkoliikenteen tavoiteverkkoa. Espoon joukkoliiken-
teen tavoitteelliset runkoyhteydet — tilannekuva 2019
on liitteend 14.

Katuverkko mahdollistaa myds muun tarvittavan jouk-
koliikenteen. Kivenlahden metrokeskuksen asemakaa-
vassa osoitettu uusi katuyhteys mahdollistaa myds
bussien liikenndinnin Lansivaylan ali. Uusi yhteys on
osoitettu kulkemaan nykyisen Ruukinmestarintien ja
korttelin 42004 lansipuolella olevan uuden katuosuu-
den kautta.

3.6.4 Liikenne-ennuste ja liikenteen toimivuus

Alueen liikennemaariksi on Tillinmaentie-Ruukintie -ka-
tuosuuksilla ennustettu 9 000 -11 000 moottoriajoneu-
voa arkivuorokaudessa (KAVL). Muilla katuosuuksilla
ennustetut likennemaarat ovat pienempia, ne on esi-
tetty liitteellda 9. Ruukintien nykyinen katualuevaraus
mahdollistaa sujuvan liikenndinnin ja tarvittavat likken-
nejarjestelyt katutilassa. Tillinm&entien osalta katualu-
eelle on laajentumisvaraa mm. etelan suuntaan niin,
ettd myds mahdollinen nopea raideyhteys voidaan to-
teuttaa.

3.6.5 Liikenneturvallisuus ja esteettomyys

Alueen kattava katuverkko seka erityisesti useat jalan-
kululle ja py6railylle varatut, monelta osin ajoneuvolii-
kenteesta erotellut, reitit parantavat alueen liikkennetur-
vallisuutta. Alueella ei ole suuria korkeuseroja lukuun
ottamatta alueen lounaisnurkassa olevaa korttelia, jo-
ten kulkuvaylat alueella ovat toteutettavissa esteettd-
miksi tavanomaisen suunnittelun keinoin.

3.6.6 Pysakointi

Alueen asukas- ja tyOpaikkapysakointi pyritdan sijoitta-
maan keskitetysti laitoksiin, jolloin pysakéintiin varatun
tilan kayttda voidaan tehostaa esimerkiksi nimeamatto-
myyteen ja/tai vuorottaispysakointiin perustuvien jar-
jestelyjen avulla. Keskittdminen edistad myds joukkolii-
kenteen kayttoa. Yleiselle pysakoinnille varataan riitta-
vasti tilaa katujen varsille lyhytaikaista vieras- ja asioin-
tipysakointia varten. Ensisijaisesti yleinen pysakainti si-
joittuu tonttikatujen varsille ja niiden suunnittelussa tu-
lee varautua asukkaiden ja tydpaikkojen maaraa vas-
taavaan yleisten pysakdintipaikkojen maaraan. Alu-
eella varaudutaan noin kolmensadan metroliikenteen
lityntda palvelevan liityntdpysakointipaikan sijoittami-
seen. Paikkojen suunnittelussa huomioidaan mm. ti-
lankayttda tehostava vuorottaiskayttd.



Joukkoliikenteen paayhteyksien tavoiteverkko bussivaiheessa.

Joukkoliikenteen paayhteyksien tavoiteverkko raidevaiheessa.
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3.7 Kaveltava Kiviruukki

Kaavaratkaisussa alueen hyvaa kaveltavyytta tukee
alueen jasentely, kavelyn reitit, viheralueiden jatkuvuus
ja viheryhteystarpeet. Useimmat kavelyyn vaikuttavat
ratkaisut tehdaan kuitenkin vasta tarkemmassa suun-
nittelussa. Kiviruukin jatkosuunnittelussa onkin tarkeaa
huomioida alueen kaveltavyyden kehittaminen houkut-
televaksi, sujuvaksi, turvalliseksi ja miellyttavaksi. Laa-
dukas kaveltdva ymparistd houkuttelee valitsemaan
kavelyn kulkumuodoksi ja lisda asukkaiden liikkumista.
Hyva kaveltdva ympéristd mahdollistaa sosiaaliset
kohtaamiset ja toimii alueen vetovoimatekijana.

Alueen kaveltavyyden lisdamiseksi tarkemmassa
suunnittelussa tulee alueelle pystya luomaan syita ka-
vella, kuten saavutettavia toimintoja, kiinnostavia koh-
teita, oleskeluun houkuttelevia paikkoja, kutsuvia seka
riittdvan lyhyita reitteja jne. Ennen kaikkea kavelyn pi-
tda4 muodostua alueella sujuvaksi ja helpoksi kulku-
muodoksi. Jotta kavelysta saadaan aidosti houkutte-
leva kulkutapa, tulee alueen arkkitehtuurin, katutilojen,
reittien ja julkisten ulkotilojen tarjota alueella kavellen
likkuvalle vaihtelua, mielenkiintoa ja erilaisia virikkeita.

Yleiskaavatyon yhteydessa tarkasteltiin erilaisia kei-
noja alueen kaveltavyyden kehittdmiseksi. Asiantunti-
joiden tydpajoilla seka teemasta laaditulla diplomitydlla
pyrittiin tunnistamaan keinoja, jotka sopivat kaytetta-
vaksi kdveltdvyyden parantamiseen erityisesti Kiviruu-
kin alueella. Esiin nousi nelja paateemaa: ihmisen mit-
takaava, reittien ja paikkojen verkosto, katupuiden ja
vehreyden lisddminen seké laadukas arkkitehtuuri ja
mielenkiintoiset julkisivut.

Ihmisen mittakaava

Miellyttavan kavely-ymparistdn aikaansaamiseksi jat-
kosuunnittelussa on tarkeaa suunnitella uudesta asuin-
alueesta riittavan pienipiirteinen; ihmisen mittakaavai-
nen. Ympariston viihtyisdan mittakaavaan voidaan vai-
kuttaa esimerkiksi rakennusten sijoittelulla ja rytmitte-
Iylla, katutilojen, aukioiden ja muiden julkisten ulkotilo-
jen mitoituksella ja sijoittelulla, katupuilla ja muilla istu-
tuksilla seka reittien mielekkailla linjauksilla. Raken-
nusten tulisi muodostaa ulkotiloista viihtyisia, suojaisia
ja jasentyneita tiloja. Kasvillisuuden ja rakenteiden
avulla voidaan luoda ihmisen mittakaavaa korkeiden-
kin rakennusten viereen. Korttelien pituus ei saisi muo-
dostua liian pitkaksi, jotta kavelijan matkan varrelle
syntyy vaihtelua, risteyksia ja ndkymia. Myds rajaa-
malla ja avaamalla nakymia esimerkiksi rakennusten
massoittelun tai kasvillisuuden avulla, voidaan kavely-
ymparistosta tehda houkuttelevampaa ja mielenkiintoi-
sempaa.



Reittien ja paikkojen verkosto

Kavelyreitit on jatkosuunnittelussa suositeltavaa suun-
nitella niin, ettd ne muodostavat mielenkiintoisen ver-
koston ja tukevat lyhyita kavelyetaisyyksia alueella.
Hyva reitti koostuu mielenkiintoisista kohteista matkan
varrella (mielenkiintoinen julkisivu, nayteikkunat, istu-
tukset, pienet aukiot, taide, puusto, istutukset, luonto
jne.) seka tiheasta risteysten verkostosta. Toimiva ja
intensiteetiltdan kutsuva paikkojen verkosto voidaan
luoda alueelle sijoittelemalla erilaisia toimintoja seka
pienia kaupunkitiloja reittien varrelle, katutilaan ja ris-
teyskohtiin riittdvan tineasti. Tarkea kaveltavyytta edis-
tava ratkaisu on myoés kavelyn ja pyorailyn reittien erot-
taminen omiksi vaylikseen. Myds keskenaan erityyppi-
set reitit luovat mielenkiintoa ja omaleimaisuutta alu-
een eri osiin.

Elina Renkosen diplomitydssa on tarkasteltu paikkojen verkostoa ja
mitoitusta Kiviruukin aukiolla.

Katupuut ja vehreat ulkotilat

Yksi téarkeimmista tunnistetuista keinoista Kiviruukin
alueen kaveltavyyden kehittdmisessa on ymparistdn
vehreys. Kasvillisuuden osalta erityisesti katupuut nou-
sivat tarkasteluissa keskeiseksi kaupunkiympariston
mielekkyytta lisdavaksi tekijaksi. Mielenkiintoa raken-
nettuun kavely-ymparistdon voidaan lisata myos esi-
merkiksi rakennusten eteen sijoitettavilla istutuksilla,
pienilld etupihoilla rakennusten ja kavelytien valissa,
taskupuistoilla ja pienilla vehreilld aukioilla. My6s alu-
een suurempia aukioita on tarkoitus kehittaa vehreina
ja puistomaisina. Eri vuodenaikojen huomioiminen, esi-
merkiksi valaistuksessa ja kasvivalinnoissa, lisdavat
ymparivuotista viihtyisyytta.

Laadukas ja mielenkiintoinen arkkitehtuuri
Kavely-ympariston mielekkyyteen vaikuttaa positiivi-

sesti se, ettd matkan varrella on riittavan usein mielen-
kiintoista havainnoitavaa. Tahan voidaan vaikuttaa
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myo6s rakennusten massoittelulla ja julkisivuvalinnoilla.
Mielenkiintoiset ja erityisesti alimmalta kerrokseltaan
miellyttavat julkisivut lisdavat alueen kaveltavyytta. Ra-
kennusten esteettisyys ja rikas julkisivumaailma seka
kivijalan kolmiulotteisuus lisdavat ympariston virikkeel-
lisyytta ja houkuttelevuutta. Keinoja katutilan elavaitta-
miseen on esimerkiksi liiketilojen avoimuus kadun
suuntaan, kadulle avautuvat ovet ja terassit, tyo- ja
harrastetilat pohjakerroksissa jne. Myds laadukkaat
maisema-arkkitehtuurin ratkaisut ovat yksi keino lisata
ymparistdon houkuttelevuutta. Tallaisia keinoja ovat esi-
merkiksi erilaisten tilojen sarjat, ndkymien rajaaminen
ja avaaminen, monipuoliset istutukset, korkealuokkai-
set rakenteet, vaihtelevat materiaalit kulkuvaylilla, kiin-
nostavat detaljit jne.

Asiantuntija tydpajassa tarkasteltiin esimerkkivalokuvien avulla hy-
van kavely-ymparistdn ominaispiirteitd. Sanapilveen on koottu tyépa-
jan muistiinpanojen perusteella keskeiseksi nousseita teemoja. Mita
suuremmalla sana pilvessa esiintyy, sen enemman asia on keskus-
telussa korostunut.

3.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi- ja jatehuolto

Kaavaratkaisun my6ta alueen vedenkulutus ja synty-
vien jatevesien maara kasvaa. Alueella on nykyista
kayttda palveleva vesihuoltoverkosto, mutta alueen
muuttuminen edellyttda alueen sisdisen verkoston tay-
dentamista.

Kiviruukin alueen nykyinen vesihuoltoverkosto on ra-
kennettu pdaosin 1970-luvulla. Alueen pohjoisosassa
olevien Tillinm&entien ja Raasilanméaentien verkostot
on rakennettu 2000 -luvulla. Kiviruukun osayleiskaa-
van kunnallisteknisessa tarkastelussa (AFRY Finland
Oy, 2.11.2020) on alustavasti suunniteltu vesihuolto-
verkoston uusimis- ja saneeraustarpeet kaava-alueella
verkoston huonon kunnon, kaavamuutoksen aiheutta-
mien tarpeiden ja katutilan muutosten vuoksi. Alueelle
on sijoitettu kaksi uutta palovesiasemaa nykyisen li-
saksi. Vesihuoltoverkoston tarkempi suunnittelu teh-
daan asemakaavoituksen yhteydessa.



Alueen jatehuoltoratkaisut tehdaan maankayton jatko-
suunnittelussa. Alueen tiivis kaupunkirakenne antaa
mahdollisuuden toteuttaa myds imujatejarjestelma.
Jarjestelman toteutusedellytyksiin vaikuttaa mm. alu-
een rakentuminen vaiheittain.

Hulevesien hallinta

Kaavassa on annettu yleismaarays hulevesien hallin-
taa koskien, jonka mukaan hulevesien hallinnassa tu-
lee ottaa huomioon seka laadullinen ettd maarallinen
hallinta ja turvata riittavat aluevaraukset hulevesien
luonnonmukaiseen hallintaan. Asemakaavan yhtey-
dessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Osayleiskaava-alueella on seka nykyisin etta tulevai-
suudessa runsaasti [apaisematonta pintaa, jolla sade-
ja lumensulamisvesi ei paase imeytymaan maaperaan.
Tarkemmassa suunnittelussa tulvimista on pyrittava
ehkaisemaan veden virtausta viivyttavilla hulevesirat-
kaisuilla seka huleveden muodostumista vahentavilla
keinoilla, kuten viherkatoilla ja lapaisevilla pintaratkai-
suilla. Tulevaisuudessa ilmastonmuutos kasvattaa sa-
demaaria, mika lisda hulevesien maaria ja huippuvir-
taamia, mihin tulee myés maankaytén jatkosuunnitte-
lun yhteydessa tehtavassa hulevesien hallinnan suun-
nittelussa varautua.

Hulevesien mukana kulkeutuu haitta-aineita, ravinteita
ja kiintoainesta. Alueen tulevassa kaytossa hulevedet
muodostuvat asuinalueilta, joten erityisia pistemaisia
huleveden laatuun liittyvia riskeja ei arvioida aiheutu-
van. Korostettua hulevesien laadullista hallintaa edel-
lyttavat erityisesti Lambrobacken-puron valuma-alu-
eella puron luontoarvot ja mereen laskevilla valuma-
alueilla purkukohtien I&heinen uimaranta ja Marinsata-
man meriuposkuoriaisesiintyma.

Kiviruukin kaltaisilla voimakkaasti muuttuvilla alueilla
on tarkeda huomioida hulevesien hallinta kokonaisuu-
tena ja kayttda mahdollisuuksien mukaan seka Kiinteis-
tokohtaisia etta alueellisia viivytys- ja kasittelyraken-
teita. Uuden maankaytén myoéta alueella syntyvien hu-
levesien maara lisaantyy ja hulevesia on viivytettava jo
kortteli-/tonttialueilla Espoon hulevesiohjelman mukai-
sesti. Hulevesien hallintarakenteiden vaatimat tilantar-
peet huomioidaan asemakaavoituksessa.

Kiviruukin osayleiskaava-alueen kunnallisteknisessa
tarkastelussa (AFRY Finland Oy 2020) on alustavasti
suunniteltu hulevesien hallintaa selvittamalla hallintara-
kenteiden tarve ja sijoittuminen alueella ja tarkenta-
malla alueen tulvareitteja. Tarkastelussa on hulevesien
muodostumisessa huomioitu maankayton tiivistymisen
liséksi ilmastonmuutoksen vaikutukset hulevesimaa-
riin.
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Kaava-alueen pintavedet purkautuvat talla hetkella
etelan ja lannen kautta Lansivaylan ali kohti merta ja
pohjoiseen Lambrobacken-puroon. Metron tulvasuoje-
lun varmistamiseksi ei metron sisdankaynnille johta-
valle kevyen liikenteen alikululle saa muodostua tulva-
reittid. Suunnitelmassa tdma on estetty pinnantasauk-
sin nostamalla Kiviruukinaukion tasausta ja alenta-
malla VTT:n ja Ruukinhuhdan Omnian suunnitteluva-
rausalueen valista katua/ raitti, jolloin tulvareitti ohjau-
tuu Lansivaylan uuden alikulkutunnelin tulvaviemariin.
Ruukintien ja Tiiliskiventien valisen alueen rakentu-
essa tiiviiksi kortteliksi on tulvareitti turvattava tulvami-
toitetulla putkella ja Tiiliskiventien varressa oleva ny-
kyinen painanne sailytettava tulvavesien hallinnan
VUOKSi.

Laadullisella hallinnalla voidaan vahentaa hulevesien
mukana kulkeutuvien haitta-aineiden huuhtoutumista
Marinsatamaan ja turvata Marinsatamassa havaitun
uhanalaisen meriuposkuoriaisen elinymparist6 ja uima-
rannan viihtyisyys.

Hulevesien syntymista voidaan vahentaa lapaisevilla
paallysteilla esimerkiksi pysakdintialueilla. Katualueilla
syntyvia hulevesia voidaan viivyttaa ja puhdistaa esim.
viherkaistoille rakennettavilla biosuodattimilla. Alueella
pyritddn tuomaan hulevesia nakyvaksi elementiksi
kaupunkiymparistéssa avoimilla johtamisen ja hallin-
nan ratkaisuilla. Kiinteistdja edellytetdan toteuttamaan
omien hulevesiensd maarallinen ja laadullinen hallinta.
Hulevesien hallintarakenteiden vaatimat tilantarpeet
erityisesti yleisilla alueilla huomioidaan tarkemmin ase-
makaavoituksessa.



Energiahuolto

Kaava-alueen rakennuskanta muuttuu pienteollisuus-
ja varastorakennuksista asuin- ja toimistokerrostaloval-
taiseksi. Tama muuttaa myods alueen energiatarpeita ja
energiaverkostoja. Alueella on laajempaakin kauko-
lampotarvetta palveleva kaukolampda biopolttoaineilla
tuottava lampdlaitos. Alue soveltuu hyvin keskitetyn
energiajarjestelman toteutukseen. Keskitettya energia-
jarjestelmaa voidaan tukea kiinteistokohtaisin ratkai-
suin.

Alueen lapi kulkeva kaukoldmmaon runkolinja haaroi-
neen mahdollistaa uudisrakennusten liittdmisen kauko-
lampobverkostoon verkostoa paikoin laajentamalla. Alu-
een nykyista kaukolampodverkostoa tullaan uusimaan
katujarjestelyjen vuoksi melko laajalla alueella. Osa
verkostoa joudutaan uusimaan sen vanhentuneen ra-
kenteen vuoksi. Kaukolampdverkostoa voidaan kayt-
tda myds mahdollisen ylijagdmalammon hyédyntami-
seen syottamalla ylijgamalampda verkostoon.

Alueen maapera soveltuu enimmakseen hyvin maa-
[Ammon hyddyntamiseen. Kaakkoisosassa ja muuta-
malla muulla osa-alueella on savipeitettd, joka voi vai-
keuttaa maalampdkaivojen toteuttamista. Mikali sopi-
via alueita maaladmpdkaivoille 16ytyy, jarjestelma voi-
daan toteuttaa joko keskitettyna tai kiinteistokohtai-
sena.

Mahdollisuudet aurinkoenergian hyddyntamiseen alu-
eella ovat kokonaisuutena kohtalaiset. Etelaan suun-
natuilta kattopinnoilta saadaan yleisesti suurin aurin-
koenergiantuotto. Myds passiivinen auringon lampo-
energian hyddyntadminen on syytd huomioida jatko-
suunnittelussa. Massoittelussa ja aukotuksessa ete-
I&an ja lanteen suuntautuminen vahentaa l[ammitys-
energiantarvetta talvella.

Lammontarve voidaan kattaa myds erilaisia tekniikoita
yhdistavalla hybridijarjestelmalld. Talléin voidaan yh-
distaa esimerkiksi kaukolamp6a, maaladmpda ja muita
[Ampdpumppuja seka aurinkolampda hyddyntavia rat-
kaisuja. Tama mahdollistaa tapauskohtaisen optimoin-
nin seka sen, ettei tarvitse vapauttaa sitoutua vain yh-
teen teknologiaan ja sen toimittajaan.

Kaavamaarayksissa ohjataan kohti keskitettyja raken-
nusten viilennysratkaisuja. Alueella ei ole laajaa kau-
kojaahdytysverkostoa. Jos rakennusten viilennys
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toteutetaan kaukojaahdytyksella, on alueelle rakennet-
tava jadhdytysverkostoa.

Kaava-alueen kehittymista kohti vahapaastoisia ener-
giaratkaisuja tukee alueelle laadittu Kiviruukin energia-
suunnitelma. Energiasuunnitelmassa kasitellaan alu-
eelle sopivia energiantuotantotapoja, energiajarjestel-
man ominaisuuksia ja haluttujen energiaratkaisuiden
ohjaamista jatkosuunnittelun kautta toteutukseen.

Alueella sijaitsee Carunan sdhkdasema, josta lahtee
eri puolille useita keskijannitekaapeleita ja suurjannite-
kaapeli pohjoiseen kohti Lambrobackenin varressa si-
jaitsevaa 110 kV suurjannitejohtoa. Sdhkéasema on
osoitettu kaavakartalla ET-kohdemerkinnalla. Sahko-
asema ja suurjannitekaapeli seka niiden asettamat ra-
joitteet tulee ottaa huomioon maankayton jatkosuunnit-
telussa.

3.9 Kaavatalous

Kiviruukin sijaitsee keskeisesti osana kaupunkiraken-
netta, eikd alueen toteuttaminen edellyta suuria kyn-
nysinvestointeja. Alue on teollisuusaluetta, jonka ny-
kyista katuverkkoa voidaan hyédyntaa alueen rakentu-
essa. Alueen muuttuessa teollisuusalueesta asumi-
seen tulee myos katujen luonne muuttumaan ja myos
naihin kohdistuu investointeja, jotta taattaisiin asuk-
kaille viihtyisa ja turvallinen liikkkumisymparist6. Alue
tulee vaatimaan merkittavia investointeja uusiin viher-
alueisiin alueen muuttuessa asumiseen. Yleiskaava-
luonnoksesta on tehty kunnallistekniikan tarkastelu,
jossa on tarkasteltu alueen toteuttamiseen liittyvia in-
vestointitarpeita.

Lansivaylan varteen on osoitettu tydpaikka-alue, joka
toteutuessaan toimisi rakenteellisena meluntorjuntakei-
nona, jolloin viereisten asuinkorttelien toteuttaminen ei
edellyta kalliita investointeja melusuojaukseen. Kun-
nallistekniikan tarkastelussa on arvioitu myds melusuo-
jauksen vaihtoehtoisia toteutustapoja kustannuksi-
neen, mikali asuinrakentaminen toteutuisi ennen tyo-
paikkarakentamista.

Hyvat ja nopeat joukkoliikenneyhteydet nostavat erityi-
sesti asuntojen kysyntaa metroaseman laheisyydessa,
mutta parantaa myos toimisto- ja liiketilojen toiminta-
edellytyksia. Joukkoliikenteen taloudellisuuteen vaikut-
taa mm. kayttdasteesta, jolloin metroaseman laheisyy-
teen kannattaa osoittaa



asumista seka muita toimintoja, jotka lisaavat potenti-
aalisia kayttajia. Kivenlahden metrokeskukseen liittyen
rakennetaan Kiviruukin suuntaan mm. kevyen liiken-
teen alikulku ja uusi ajoneuvoliikenteen yhteys. Nama
isot investoinnit seka metro palvelevat myos Kiviruukin
osayleiskaavan aluetta. Kiviruukin alueelta saatavat
maanmyynti- ja maankayttésopimustulot edistavat
osaltaan myés metron ja Kivenlahden metroaseman
laheisten infrainvestointien maksamista.

Alueella on tehty ymparistdriskiselvitys (Vahanen Envi-
ronment Oy, 11.11.2019), jonka perusteella alueella ei
ole odotettavissa sellaista laajamittaista pilaantumista,
joka vaikuttaisi merkittavasti alueen toteuttamisesta
kaupungille aiheutuviin kustannuksiin ja aikatauluihin.

3.10 Virkistys- ja viheralueet

Osayleiskaavaratkaisussa virkistysalueet on merkitty V
-merkinnalla. Virkistysalueille voidaan yksityiskohtai-
semman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta
palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Lisaksi niilla tulee
turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet
seka arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen. Kaava-
alueen suurin yhtenainen virkistysalue (noin 7 ha) on
metsainen alue, joka sijaitsee alueen itareunassa ra-
joittuen tulevaan julkisten palvelujen ja hallinnon aluee-
seen seka olevaan pientaloalueeseen. Metsaalue toi-
mii my0s viheryhteytena Keskuspuistoon.

Virkistys- ja suojaviheralueita on yhteensa noin 15 ha
eli noin 21 prosenttia koko kaava-alueesta. Kaavaan
merkittyjen virkistysalueiden lisksi osayleiskaavan
paakayttotarkoitusmerkinnat, erityisesti asuntoalueiksi
merkityt alueet, voivat sisaltda alueiden sisaisia puis-
toja, jotka suunnitellaan asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Virkistyksen kohdealue merkinndilld on osoitettu tule-
vien asuinalueiden sisdan rakennettavien laajempien
puistojen tarve. Virkistyksen kohdealueille sijoitetaan
[ahivirkistysta tukevia virkistyspalveluita. Asuinkorttelei-
den keskelle rakennettavat puistot tulee toteuttaa toi-
minnoiltaan monipuolisina ja laadukkaina. Puistojen
tarkempi sijainti ja koko ratkaistaan asemakaavalla.
Kahden etelaisemman virkistyksen kohdealueen alue-
varausten tulee kuitenkin olla riittdvan suuria ja yhte-
naisia, jotta niille voidaan toteuttaa asukkaita palvele-
vat korttelipuistot. Korttelipuiston tavoitekoon Kiviruu-
kissa on arvioitu olevan noin yksi hehtaari. Pohjoisim-
man kohdealueen mitoituksessa tulee mahdollistaa
kaupunginosapuiston toimintojen sijoittaminen alueelle
virkistysvision mukaisesti (liite 6). Monipuolisen kau-
punginosapuiston toimintojen vaatiman tilan on arvioitu
olevan vahintdan 2ha. Kaupunginosapuiston koko-
naisuus muodostuu virkistyksen kohdealueen lisaksi
my®os siihen viheryhteyksin yhdistyvistd muista virkis-
tysalueista, jotka on osoitettu kaavassa virkistysalueen
merkinnalld V. Kaupunginosapuiston kokonaisuus ja
toimintojen sijoittuminen sen sisalla ratkaistaan tar-
kemmassa suunnittelussa. Kaupunginosapuistossa
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tulee olla monipuoliset toiminnot eri kayttajaryhmille ja
viihtyisaa viherymparistda. Tavallisesti kaupunginosa-
puistossa on ainakin noin 2000 m2:n laajuinen leikki-
alue sekd monimuotoista puistoa ja metsaa. Kaupun-
ginosapuistoissa on toimintoja eri ikaryhmille ja mah-
dollisesti erilaisia pelikenttia, kuntoiluvalineita tai muita
[&hiliikuntatoimintoja. Puistoissa on tilaa myds vapaa-
muotoiseen virkistaytymiseen ja oleskeluun.

Osayleiskaava-alueelle laaditussa kunnallistekniikan yleissuunnitel-
massa on hahmoteltu miten virkistyksen kohdealueet, ja niitd yhdis-
tavat viheryhteydet voisivat esimerkiksi toteutua kaava-alueella.
Suunnitelma laadittiin osayleiskaavan luonnoksen pohjalta ja siksi
ratkaisut eroavat hieman osayleiskaavan ehdotuksesta.

Alueella on nykyisin varsin vahan viheralueita, eika
oleva metsaalue kesta suurta lisdantyvaa kulutusta, jo-
ten virkistyksen kohdealueet on suositeltavaa rakentaa
etupainotteisesti suhteessa asuntoihin tai viimeistaan
samaan aikaan asuntojen kanssa.

Osayleiskaavan virkistysreittiverkosto muodostuu ul-
koilureiteista, jalankulku- ja pyoréilyreiteistad sekad asu-
nalueiden sisaisista viheryhteyksista. Viheryhteystar-
vemerkintd tarkoittaa alueen ekologista verkostoa ja
virkistysverkostoa tdydentavaa viheryhteyttd. Kaava-
kartassa osoitettu reittiverkosto yhdistaa Kiviruukin alu-
een myds ympardiviin laajempiin virkistysalueisiin ku-
ten Sammalvuoreen ja Keskuspuistoon.

Kiviruukin kaava-alueen eteldosiin toteutetaan aukio,
joka yhdistyy alikulun kautta Kivenlahden metrokes-
kukseen. Aukio tulee toteuttaa puistomaisena ja veh-
rednd. Erityisen tarkeda on turvata sujuvat ja turvalliset
jalankulun ja py6railyn yhteydet aukion kautta metro-
asemalle seka sen pohjoispuoleiselle metsaiselle vir-
kistysalueelle. Aukion pohjoislaidalla tulee kadun ris-
teyskohdassa painottaa jalankulun sujuvuutta esimer-
kiksi “shared space” -ratkaisuin.



Elina Renkosen diplomitydssa on hahmoteltu Kiviruukinaukion tule-
vaisuuden kuvaa. Aukio on kooltaan varsin suuri ja sita tuleekin kaa-
vamaaraysten perusteella kehittda puistomaisena ja vihreana.

Kaavakartassa osoitetut suojaviheralueet turvaavat
alueen ekologisen verkoston toimivuutta ja suojaavat
ymparistohairioilta, kuten liikenteen pienhiukkasilta ja
melulta. Suojaviheralueet tdydentavat myds virkistys-
verkoston viheryhteyksia.

3.11 Luonnonymparisto

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueelle tehdyt
liito-oravaselvitys (Kivenlahden Kiviruukin alueen liito-
oravaselvitys 2018, Ymparistdsuunnittelu Enviro,
26.10.2018) ja luontoselvitys (Espoon Kiviruukin
osayleiskaava-alueen luontoselvitykset, Faunatica,
11.12.2018). Tiivistetysti luonnonymparistoon liittyvat
|&htbtiedot esitelldadn 12.12.2018 paivatyssa Kiviruukin
osayleiskaava, Alueen lahtétiedot -raportissa.

Kaava-alueen luontoarvot on esitetty liitteessa 3 ja
liito-oravien kulkureittien ja ydinalueiden nykytila seka
tavoitetila vuodelle 2040 on esitetty kartoilla kaava-
selostuksen liitteessé 4.

Liito-oravien ydinalueet on esitetty kaavakartalla s-1-
merkinnalla, ja niilla tulee turvata lajin lisdantymis- ja
levahdysmahdollisuudet. Ydinalueet sijaitsevat kaava-
ratkaisussa paaosin virkistys- tai suojaviheralueilla.
Yksi todettu ydinalue ulottuu pienelta osin (yksi pesa-
puu) julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY),
jossa se tulee ottaa huomioon alueen tarkemmassa
suunnittelussa. Kaikilla rakentamiseen merkityilla alu-
eilla tulee asemakaavanmuutoksen laatimisen yhtey-
dessa selvittaa liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikkojen ajantasainen tilanne.
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Selvityksen mukaiset yhteydet liito-oravan ydinaluei-
den valill3 sijaitsevat kaavaratkaisussa virkistys- ja
suojaviheralueilla ja niitd on taydennetty liito-oravan
kulkuyhteysmerkinnalla. Kulkuyhteysmerkinnat on si-
joitettu yhdistamaan Tiilismaen liito-oravan ydinalue
Sammalvuoren ja Tiilipuiston viheralueiden suuntaan.
Lisaksi liito-oravan kulkuyhteydet Kauklahdenvaylan
varrella esimerkiksi Kummelinvuoresta kaava-alueelle
ja pohjoiseen Tillinmaentien yli on turvattu kaavaratkai-
sussa. Yksi heikentyneeksi arvioitu yhteys katkeaa
kaava-alueen lounaisosassa Cleantech Garden -han-
kealueen kohdalla. Yhteyksien sijainti ja toteuttaminen
tutkitaan jatkosuunnittelussa tarkemmin.

Kaava-alueelta on tunnistettu lepakoiden kannalta
merkittava alue (arvoluokka 1), joka ulottuu osin myos
kaava-alueen ulkopuolelle. Tama lepakoiden ruokai-
luun kayttama alue sijoittuu kaava-alueella virkistysalu-
eelle ja sivuaa PY-korttelialuetta. Luontoselvityksen
(Faunatica 2018) mukaan ruokailualue tulee sailyttaa
nykyisellaan, lisavalaistusta alueella tulee valttaa ja mi-
kali selvityksessa rajatun lepakkoalueen sisalla tai sen
valittdbmassa laheisyydessa aiotaan purkaa rakennuk-
sia, tulisi ne varmuuden vuoksi tarkastaa sisalta pain
mahdollisen pohjanlepakkoyhdyskunnan |6ytamiseksi.

Muut osayleiskaava-alueen keskeiset luontoarvot si-
jaitsevat kaava-alueen itdosan suolla (luhtanevakorpi)
ja sen ymparistdssa sekd Kauklahdenvaylan varren
metsakaistaleella. Nailla alueilla sijaitsevat arvokkaat
luontotyyppikohteet ja linnustollisesti tarkeat alueet.
Alueet on kaavaratkaisussa merkitty padosin joko vir-
kistysalueiksi tai suojaviheralueiksi, mutta osa arvok-
kaasta luontotyyppikohteesta (runsaslahopuustoinen
kangasmetsa) on kaavaratkaisussa osoitettu TP/A-alu-
eeksi.

Kiviruukin luontokartoituksessa tunnistetut arvokkaat
lehdot sijoittuvat lahes kokonaan virkistys- (V) ja suoja-
viheralueille (EV). Alueiden kaavamaarayksissa edelly-
tetdan arvokkaiden lehtoalueiden sailymisen turvaami-
nen. Lisaksi Kiviruukin luhtanevakorpi on merkitty luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi
alueeksi (luo), jonka suunnittelussa, kaytdssa ja hoi-
dossa tulee turvata alueen sisaltamien erityisten luon-
nonarvojen sailyminen. Suon vesitasapainolle tarkea
avo-oja on arvioitu olevan mahdollista siirtda kulke-
maan PY-alueelta virkistysalueelle. Vesitasapainon
séailyminen tulee kuitenkin ottaa erityisesti huomioon
ymparistdon rakentamisalueiden hulevesisuunnittelussa
ja uuden purouoman toteutussuunnittelussa.



Kaavamerkinndin tai -maarayksin turvatut arvokkaiksi luokitellut
luontotyyppikohteet Kiviruukin alueella.

Kaavaratkaisun ekologinen verkosto muodostuu virkis-
tysalueista, suojaviheralueista, virkistyksen kohdealu-
eista, liito-oravan yhteystarve -merkinnéista, viheryh-
teystarve-merkinndista seka luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeista alueista. A-alueelta
tunnistetut ekologiset yhteydet (Faunatica 2018) sijoit-
tuvat padosin joko virkistys- tai suojaviheralueille. Eko-
logisen verkoston kannalta merkittavin yhteys Sam-
malvuoren ja Espoon keskuspuiston valilld on osoitettu
virkistysalueena ja liito-oravan yhteysmerkinnoin.
Kaava-alueen ita-lansisuuntaiset ekologiset yhteydet
ovat valmiiksi rakennettuja ja luonteeltaan paikallisia
(Faunatica 2018). Nykyisen Tiilenvalajantien kohdalle
rakennettava viheralue toimii myds paikallisena ekolo-
gisena yhteytena ja vahvistaa kaava-alueen ita-lansi-
suuntaista kytkeytyvyytta.

3.12 Maisema ja kulttuuriymparisto

Kiviruukin osayleiskaavan kulttuuriymparistdarvoista
teetetyn lausunnon (Ramboll Finland Oy, 2.4.2019)
mukaan alueella on teollisuus- ja rakennushistoriaan
liittyvia arvoja, jotka liittyvat 1960-luvulta lahtien jatku-
neeseen teollisuustoimintaan. Lausunnon mukaan
alue kestaa hyvin tulevan taydennysrakentamisen,
mutta asemakaavoituksen yhteydessa on suositelta-
vaa inventoida Oxygenol-talo (Ruukinmestarintie 12) ja
RPT Doku Oy:n toimistorakennus (Ruukinkuja 3).
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3.13 Alueen kayttoonoton edellyttamat toi-
menpiteet

3. 13.1 Maa- ja pohjarakentaminen, massojen hal-
linta

Alueen maapera on padosin moreenia, jota peittaa pai-
koin savikerros. Savikerros on paksuimmillaan alueen
etelaosassa. Alue on padosin normaalisti rakennetta-
vaa, joskin paalutuksia tai pohjanvahvistuksia arvioi-
daan tarvittavan osalla kaava-aluetta.

Yleiskaavatasolla ei suunnitella alueen tasauksia, eika
maa- ja kiviainesmassojen yli- tai alijgdmaa ole mah-
dollista arvioida tarkasti. Kiviruukin osayleiskaava-alu-
een kunnallisteknisessa tarkastelussa (AFRY Finland
2020) on alustavasti arvioitu alueen esirakentamisessa
ja infra- rakentamisessa syntyvien leikkausmassojen
maaraa ja tarkasteltu mahdollisia hyédyntamiskohteita
kaava-alueella katualueiden taytoissa ja meluvallissa.

Kaava-alueen massojen hyddyntamisessa tulee huo-
mioida aikaisemmasta toiminnasta aiheutuva pilaantu-
neiden maaperan selvitys- ja tutkimustarve maankay-
ton muuttuessa, joka on huomioitu kaavan yleismaa-
rayksella. Nykyisen rakennuskannan purkamisessa
syntyvien uusiomateriaalien hyddyntamista taytdissa ja
infra-rakentamisessa tulee myos tarkastella jatkosuun-
nittelussa.

Yleissuunnitelmassa on alustavasti tunnistettu alueen
esirakentamista edesauttavia mahdollisia massojen
valivarastoalueita. Alueen rakentuessa vaiheittain on
todennakdisesti I0ydettavissa myds muita tilapaisia
maamassojen ldjitysalueita. Naiden alueiden valiaikai-
sesta kaytosta tulee sopia maanomistajien kanssa,
huomioida kohteen luonto- ja muut arvot ja huolehtia
ajoissa toiminnan edellyttamien lupien hakemisesta.

3.13.2 Pilaantuneet maat ja sulfaattimaat

Kaava-alueelle tehdyssa ymparistoriskiselvityksessa
(Vahanen Environment Oy, 11.11.2019) kartoitettiin
kaava-alueen aikaisempien ja nykyisten toimintojen
maaperan ja pohjaveden pilaantumiselle aiheuttamat
riskit. Selvityksessa ei todettu nykyista tai aiempaa toi-
mintaa, joka voisi suurella todennakdisyydella aiheut-
taa laaja-alaista maaperan tai pohja-veden pilaantu-
mista. Analysoiduissa pohjavesi-naytteissa ei todettu
viitteita laaja-alaisesta pohjaveden kemiallisen laadun
heikkenemisesta. Selvityksessa ei tunnistettu sellaisia
maaperan pilaantuneisuuteen liittyvia riskitekijoita,
jotka vaikuttaisivat alueen kaavoitukseen ja maankayt-
toon.



Selvityksen perusteella osassa kiinteistdja tunnistettiin
sellaisia aikaisempia tai nykyisia riskitoimintoja, joista
on voinut aiheutua maaperan pilaantuneisuutta. Osa
kiinteistOista on sellaisia, joiden aikaisemmasta toimin-
nasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta niilla on harjoitettu
tarkentamatonta teollista toimintaa 1970- tai 1980-Iu-
vulta saakka. Tiedossa ei kuitenkaan ole pilaantumista
tai muita tekijoita, joista aiheutuisi akuutti ymparisto- tai
terveysriski ja tutkimustarve kiinteistdjen nykyisessa
kayttdtarkoituksessa. Ymparistoriskiselvityksessa on
esitetty kiinteistot, joilla suositellaan lisatutkimuksia
maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseksi maankay-
ton tai omistussuhteiden muuttuessa. Kaavan yleis-
maarays edellyttda tutkimaan maaperan pilaantunei-
suuden tarvittaessa ja puhdistamaan viimeistaan ra-
kentamisen yhteydessa tai kayttotarkoituksen muuttu-
essa. Jatkotutkimusten laajuus tulee arvioida kiinteisto-
kohtaisesti tulevan kaytdén kannalta.

Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys
on pieni tai hyvin pieni lahes koko osayleiskaava-alu-
eella. Tiedossa ei kuitenkaan ole sulfaattimaatutkimuk-
sia alueelta.

3.13.3 Ymparistohairiot
Tie- ja raideliikenteen melu

Alueella syntyy tielikennemelua. Suurin tielikenneme-
lun ldhde on Lansivayla. Liséksi on huomioitava myo6s
Kauklahdenvaylan ja Ruukintien liikkenteen tuottama
melu. Osa Lansivaylan melualueesta on merkitty kaa-
vassa suojaviheralueeksi ja Kauklahdenvaylan, Ruu-
kintien ja Lansivaylan melualueelle ulottuvien asuinalu-
eiden kohdalle on merkitty meluntorjuntatarve -mer-
kinta. Keinot liikennemelun torjumiseksi ratkaistaan
tarkemmin osayleiskaava-alueelle ennen rakentamista
laadittavissa asemakaavoissa. Lansivaylan pohjois-
puolella olevan asuntokorttelin rakentaminen edellyttda
melulta suojaavan tydpaikka-alueen rakentumista
asuntokorttelin etelapuolella tai vaihtoehtoisesti erillista
meluaitaa Lansivaylan pohjoisreunalla. Tielilkkenteen
melun levidminen tavoitetilanteessa on esitetty liitteilla
11 ja 12. Liitteiden mukaisen melumallinnuksen jal-
keen liikenne-ennustetta on paivitetty. Lansivaylan ja
Kauklahdenvaylan tielikennemelu tulee liikenne-en-
nusteen mukaan levidmaan liitteissa esitettya laajem-
malle. Alueen asemakaavoituksen yhteydessa huomi-
oidaan viimeisin likenne-ennuste niin, ettd ohjearvoja
ei yliteta.
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Hairiota aiheuttavien toimintojen melu, onnetto-
muusriskit ja suojavyohykkeet

Kaava-alueella sijaitsevien VTT:n Bioruukin ja Fortu-
min ldmpdkeskuksen toimintaan liittyy meluhaittoja ja
onnettomuusriskeja, joita on kasitelty tarkemmin kaa-
van lahtdtietoselvityksessa. Melu ja onnettomuusriskit
on otettu osayleiskaavassa huomioon toimintojen si-
joittelulla sekd kaavamerkinndilla ja -maarayksilla.

Fortumin lampdékeskuksen toiminnan melu voi ylittda
hieman Valtioneuvoston melun ohjearvot lahimmalla
asumiseen osoitetulla alueella. TAman vuoksi kaa-
vassa on osoitettu meluntorjuntatarve-merkinta asuin-
alueen reunaan. Kaytanndssa meluntorjunta ratkais-
taan asemakaavassa mm. rakenteiden danenerista-
vyysvaatimuksin seka kortteleiden suuntauksilla ja si-
joittamalla oleskelupihat siten, ettéd ne ovat suojassa
melulta.

Kaava-alueella sijaitsevan VTT:n nykyisiin ja tuleviin
toimintoihin liittyy erilaisia onnettomuusriskeja, kuten
nestekaasun, syttyvien aineiden varastointia ja kayt-
toa.

VTT:n mahdollisen onnettomuusriskien vaikutusalue
on merkitty kaavaan suojavyohykkeella. Suojavyohyk-
keelle ei saa sijoittaa asuinkerrostaloja tai muita herk-
kia kohteita.

Lisdksi VTT:n ty6paikka-alueen (TP 1) toiminnan kehit-
tamisessa tulee kaavamaarayksen mukaisesti ottaa
huomioon kaavassa osoitettu ympardivad maankaytto.

Myds Fortumin lampdkeskuksenalueella varastoitaviin
ja kaytettaviin polttoaineisiin ja kemikaaleihin liittyy on-
nettomuusriskeja. Niiden vaikutusalueet ulottuvat vain
vahaisissa maarin lampdkeskustontin ulkopuolelle, vie-
reisille tyépaikka- ja suojaviheralueelle sekad Ruukin-
mestarintielle. Vaikutusalue on merkitty karttaan suoja-
vybhykkeena.

Onnettomuuksia koskevat lahtétiedot on esitetty rapor-
tissa "Kiviruukin osayleiskaava, alueen lahtétiedot.” Li-
saksi onnettomuusriskeissa on huomioitu Fortumin
mahdolliset kattilalaitoksen rajahdykset. Niiden vaiku-
tukset eivat ulotu kiinteiston ulkopuolelle. (Fortum Po-
wer and Heat Oy, Kivenlahden lampdélaitoksen ympa-
ristoriskianalyysi, 2017)



Onnettomuusriskien maksimivaikutusalueet Fortumin lampokeskuk-
sen ja VTT:n Bioruukin ymparistdssa (punainen katkoviiva). Bioruu-
kin ja Fortumin onnettomuusriskien vaikutusalue on kaavassa 0soi-
tettu suojavydhyke -merkinnalla.

Osayleiskaavamaarayksissa edellytetaan, etta jatko-
suunnittelun yhteydessa tulee tarkistaa ajantasaiset
onnettomuusriskit ja suojavydhykkeiden laajuudet.

3.14 Nimisto

Kiviruukissa kaytdssa oleva nimist6 sailyy paasaantoi-
sesti, silld osayleiskaava perustuu paljolti tahanasti-
seen korttelirakenteeseen ja katuverkkoon. Jos kaavoi-
tuksen myéta jokin aiemmin nimetty katu, viheralue tai
muu paikka jda pois kokonaan, sen nimikin poistuu, ja
vastaavasti uusissa nimitarpeissa nimistda tadydenne-
tdan kokonaisuuteen sopivalla tavalla.

Osa-alueennimen Kiviruukki — Stenbruket taustalla on
se, ettd alueelta otettiin aikoinaan savea lahella toimi-
neen Stensvikin tiilitehtaan tarpeisiin. Nimi suunniteltiin
ja otettiin kayttdon opastuksessa ja kartoissa 2001.
Aiempi nimi Kivenlahden teollisuusalue oli kankea ja
muutenkin hankala, koska alue sijaitsee varsinaisen
Kivenlahden ulkopuolella ja on ollut pikemmin yritys-
alue kuin teollisuusalue. Osa-alueen mukaan annetaan
aukionnimi Kiviruukinaukio — Stenbruksplatsen, ja uusi
katuyhteys alueen lapi Kivenlahden keskuksesta Tillin-
maentielle saa nimen Kiviruukinkatu — Stenbruksgatan.

Tiillitehtaan aihepiirin kaavanimist6a on ollut alueella yli
50 vuoden ajan, silla jo vuoden 1968 nimistdsuunni-
telma sisalsi muun muassa kadunnimet Ruukintie —
Bruksvagen ja Ruukinmestarintie — Bruksmastarvagen
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ja viheralueennimen Ruukinméaki — Bruksbacken.

Niistd nimi Ruukinmestarintie jaa vain tdhanastisen tar-
koitteen itdosalle, kun muusta osuudesta tulee osa Ki-
viruukinkatua, ja my&s nimi Ruukinmaki sailyy aiem-
paa suppeammalla alueella.

Jos Kiviruukin pohjoisosassa Tiilenvalajantien kohdalla
sailyy katuyhteys Kiviruukinkadun ja Ruukintien valilla,
kadunnimi sailyy, mutta muussa tapauksessa paikalle
ulotetaan puistonnimi Tiilenvalajanpuisto ja polunnimi
Tiilenvalajanpolku. Samoin Ruukinkujankin nimi voi
jaada pois, jos paikalle ei jaa katua. Asiat tdsmentyvat
aikanaan asemakaavoitusvaiheessa.

Kiviruukin italaidalla sailyvat 1990-luvun vaihteessa
annetut viheralueennimet Multakaskenmaki — Mulls-
vedsbacken, joka perustuu suonnimeen Mullsvedskarr,
ja savenottohistoriaa kuvastava Savimalmi — Lermal-
men.

Alueen kaakkoisosan katuverkko ja kaavaan merkityt
kadunnimet, kuten Tiilismaki, Tiiliskiventie ja Kattila-
laaksonkatu, sailyvat. Vanhan katuverkon jaanteena
viela lyhyella osuudella osoitekaytdssa oleva nimi Kat-
tilalaaksontie poistetaan.

Kiviruukinkatu ja Ruukintie ulottuvat pohjoisessa Tillin-
maen paakatuun Tillinmaentiehen. Sen laidan viher-
alue saa nimen Leeansuonraja — Leaskarrsran, silla
paikalla on ollut rajapyykki nimelta Leaskarrs ra ja niitty
nimelta Leaskarr. ldempana Tillinmaentien sivukadun
2001 suunniteltu nimi Raasilanmaki — Rasbdlebacken
ja ulkoilutiennimi Raasilanreitti — Rasbolestraket vuo-
delta 2017 tulevat viljelysnimesta Rasbdle.

Mydhemmissa asemakaavoissa nimistda taydenne-
tédan tarpeen mukaan. Esimerkiksi osayleiskaavan laa-
jojen A -korttelialueiden sisalle mahdollisesti tulevat vi-
heralueet ja kevyen likkenteen tiet nimetaan silloin. Ni-
mistésuunnitelma on liitteenad 16.

3.15 limasto

Osayleiskaavasuunnitelulla tuetaan osaltaan Espoon
kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030
mennessa. Hiilineutraaliuden edellyttdmia toimenpi-
teitd on tarkasteltu Espoon kaupungin kestavan ener-
gian ja ilmaston toimintasuunnitelmassa (SECAP,
2019). Siina yhtena keskisena toimenpiteena hiilineut-
raaliuspolulla on nostettu esiin se, etta Kiviruukin teolli-
suusalueesta muovautuu monipuolinen asuin- ja tyo-
paikka-alue.

Espoo ei ole asettanut numeerisia ilmastotavoitteita
vuotta 2030 pidemmalle. Hallitusohjelman linjauksia
heijastaen ja jatkumona ilmastotyén edellakavijyydelle



on perusteltua olettaa, etta Espoo tavoittelee hiilinega-
tiivisuutta vuoden 2030 jalkeen. Tama edellyttanee
edelleen vahvempia toimia erityisesti liikenteen ja
energiantuotannon paasttjen vahentamiseen ja hiili-
kompensaatioiden kasvattamiseen. Hiilineutraaliuden
tavoittelussa vuoteen 2030 mennessd maankayton
suunnittelun toimenpiteillda on arvioitu olevan suhteelli-
sen pieni merkitys lyhyen aikajanteen vuoksi. Pidem-
malla aikajanteelld myds yhdyskuntarakenteellisilla ja
joukkoliikenneratkaisuilla on entistd suurempi merkitys
paastdjen vahentamisessa. Lisaksi pidemmalla aika-
janteelld tapahtuva asukkaiden asenteiden ja tapojen
muutos mahdollistaa paremmin kestavan elamantavan
toteutumisen. Maankaytdn suunnittelun ratkaisut ja ta-
voitteet eivat kuitenkaan nykytiedolla eroa keinoista
edistaa hiilineutraaliutta.

Syksylla 2020 pidetyssa kaupungin ja sidosryhmien
edustajille suunnatussa tydpajassa tunnistettiin alusta-
vasti Kiviruukin alueen kehityksessa tarkeimpia tavoit-
teita ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen
seka kiertotalouden nakdkulmista. Tydpajassa paneu-
duttiin erityisesti siihen, milla keinoilla Kiviruukin alu-
eesta kehittyy viihtyisa ja turvallinen alue, joka mahdol-
listaa vahabhiilisen ja toimivan arjen.

Tarkeimmiksi teemoiksi kiviruukin alueella nousivat
tydpajatydskentelyssa seuraavat:

e Tehokas ja monipuolinen maankaytto

e Houkuttelevat asemanseudut, laadukas ka-
vely- ja pyOraily-ymparistd

o Asemanseudun palvelut ja liikkumistarpeen
minimointi

e Sujuvat matkaketjut, raideliikenteen palvelut ja
liityntapysakainti

e Alykkaat ja energiatehokkaat ratkaisut, yritys-
ten energiatehokkuus seka rakennusten elin-
kaaren hiilijalanjalki

Yleiskaava luo edellytykset ilmastoviisaalle kehityk-
selle, mutta monet ratkaisut tarkentuvat ja konkretisoi-
tuvat vasta alueen maankayton jatkosuunnittelussa ja
toteutussuunnittelussa. Polku hiilineutraaliuteen ja il-
mastonkestavaan Kiviruukkiin edellyttda ilmastoviisaita
ratkaisuja ja yhteisty6ta kaikilla suunnittelutasoilla.

Osayleiskaavaratkaisussa on huomioitu ilmastonmuu-
toksen torjunta, siten, etté uusi rakentaminen sijoittuu
olevaan yhdyskuntarakenteeseen, hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien ja tulevan metroaseman vaikutusalueelle
seka olemassa olevien palvelujen aarelle. Myés
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virkistysalueiden ja lahivirkistyspalveluiden riittavalla
maaralla, laadulla ja hyvalla saavutettavuudella vahen-
netaan vapaa-ajalla tapahtuvaa henkildautoilua. Liikku-
minen alueella tuleekin perustumaan ensisijaisesti
joukkoliikenteen kayttdon ja hyviin pyoraily-yhteyksiin
seka laadukkaaseen kavely-ymparistodn. Kaavassa
esitetyt viheraluevaraukset mahdollistavat hulevesien
hallinnan ratkaisemisen tarkemmassa suunnittelussa
tavalla, jolla voidaan varautua ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Myds yleismaarays ekosysteemipalveluiden
turvaamisesta ja luontopohjaisista ratkaisuista tukee il-
mastonmuutokseen varautumista.

Alueella sailyy VTT:n Bioruukin pilotointikeskus, joka
kehittdd uusia prosesseja ja tuotteita paaasiassa bio-
pohjaisista ja kierratetyistd raaka-aineista. Alueita on
varattu lisaksi myds ilmastoty6ta edistavalle elinkeino-,
koulutus- ja tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio-
ja kiertotaloustoimijoiden innovaatiokeskittymalle.
VTT:n alueelle kaavailema Transport & Mobility -kehi-
tysyksikké mahdollistaa kestavan ja alykkaan liilkkumi-
sen ratkaisujen kaytannon kokeilut aidossa kaupun-
kiymparistdssa, mikali jatkosuunnittelun prosessit on
mahdollista synkronoida. Sekoittunut maankaytto ja
riittdva tehokkuus mahdollistavat myos erilaisten kes-
tavien energiaratkaisujen kayttdonoton alueella.



4 KAAVARATKAISUN VAIKUTUK-
SET

Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen vaikutusten arvi-
oinnit on laadittu Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sen omana tyéna. Vaikutusten arvioinnissa korostuvat
vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, palvelui-
hin ja tyopaikkoihin seka yhdyskuntataloudelliset vai-
kutukset. Lahtotietojen seka vaikutuskokonaisuuden
laadintaan on osallistunut asiantuntijoita liikenne- ja
asemakaavayksikosta seka yleiskaavayksikon tutki-
musryhmasta. Vaikutusten arvioinnit perustuvat alu-
eelle laadittuihin selvityksiin seké sektoriasiantuntijoi-
den tietotaitoon. Vaikutusten arviointeja tarkennetaan
ja ajantasaistetaan kaavaprosessin edetessa ja vaiku-
tukset pyritdan huomioimaan kaavaratkaisussa.

Vaikutusten arviointiin on koottu arvio siitd, miten hyvin
kaavalle asetetut tavoitteet toteutuvat. Alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen kohdistuvia vaikutuksia ovat kau-
punkirakenteen muuttuminen ja tehostuminen seka liit-
tyminen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin Kivenlahden
tulevan metroaseman ja tulevaisuuden raideliikenne-
varauksen vaikutusalueella.

Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia on arvioitu kaavan
toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten ja tuottojen
avulla. Kaava-alueen perusinfrastruktuuri on jo paapiir-
teissaan rakennettu, joten osayleiskaavasta kunnalle
kohdistuvat investointikustannukset ovat yleiskaavata-
soisen arvioinnin mukaan kohtuullisen pienet suh-
teessa uuden asuinrakentamisen maaraan.

Kaavaratkaisun vaikutuksia palveluihin ja tydpaikkoihin
on arvioitu peilaten alueen muuttuviin maankayttérat-
kaisuihin ja sen tuomiin vaatimuksiin palvelurakenteen
seka tydpaikkojen suhteen.

Luontoon kohdistuvissa vaikutuksissa nousevat esiin
vaikutukset liito-oravan elinymparistdon. Kaavaehdo-
tus sailyttaa selvityksissa liito-oravalle keskeisiksi tode-
tut alueet ja yhteydet.

4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen

Kiviruukin osayleiskaava toteuttaa maakunnan tavoitel-
tua alue- ja yhdyskuntarakennetta. Kaavan toteutumi-
nen edesauttaa Helsingin seudun kehittymista vetovoi-
maiseksi ja kilpailukykyiseksi metropolialueeksi eheyt-
tden paakaupunkiseudun keskeista ydinvyohyketta.
Alueen rakentuminen tukee Espoon kehittymistd moni-
puolisenaja vetovoimaisena
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kaupunkina tarjoamalla asukkaille uusia asuin-, toi-
meentulo- ja virkistaytymismahdollisuuksia.

Merkittavimmat vaikutukset alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kytkeytyvat kaupunkirakenteen tiivistymiseen
seka alueen liittymiseen osaksi raideliikenneverkkoa.
Kaavan mukainen asuin- ja tydpaikka-alue sijoittuu tu-
levan metroaseman vaikutusalueelle. Tiivistamalla ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta osayleiskaavan to-
teuttaminen vahentaa osaltaan myoés haitallisia ilmas-
tovaikutuksia.

4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympa-
ristoon

Kiviruukin osayleiskaava-alueella ei sijaitse luonnon-
suojelualueita. Osayleiskaava-alueella esiintyy kuiten-
kin liito-oravia seka luokan Il lepakkoalue. Alueella on
lisdksi muita luontokohteita, joiden saastadminen on
otettu kaavaratkaisussa mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Tallaisia ovat mm. Kiviruukin luhtaneva-
korpi ja Kauklahdenvaylan varren kapea metsakais-
tale. Tarkemmin lahtétiedot esitellaan selostuksen liit-
teessa 3 ja 12.12.2018 paivatyssa Kiviruukin osayleis-
kaava, Alueen lahtétiedot -raportissa.

Koska yleiskaavalla ohjataan maankayttéa yleispiirtei-
sesti, luontovaikutusten arvioinnissa on lahdetty siita,
ettéd koko uuden rakentamiseen osoitetun alueen
luonto tuhoutuu, vaikka todellisuudessa osa siita voi
sailya esimerkiksi pihoina tai muina viheralueina. Yleis-
kaavan yleispiirteisyyden vuoksi arvioinnin tarkennus-
tarpeita jaa joka tapauksessa asemakaavoitukseen.

Ekologinen verkosto

Voimassaolevassa yleiskaavassa ekologinen verkosto
rakentuu Kiviruukin alueen itdreunan pohjois-ete-
I&suuntaisesti osoitetusta virkistysalueesta (V), suoja-
viheralueesta (EV), virkistyksen kohdealueista, liito-
oravan yhteystarve-merkinnan paikoista, viheryhteys-
tarve-merkinnan paikoista seka luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeadna (luo) merkitysta
alueesta. Pohjois - eteldsuuntainen virkistysalue, joka
yhdistdd Espoonlahden keskustan keskuspuistoon,
sailyy lahes muuttumattomana Kiviruukin osayleiskaa-
varatkaisun my6ta. Pohjois - eteldsuuntaiseen viher-
aluerunkoon liittyy kaavaratkaisun myota myos laaje-
neva virkistysalue, jotka yhdistyy kaavan lansireu-
nassa suojaviheralueeseen. Kaavaratkaisu turvaa si-
ten voimassa olevaa yleiskaavaa laajemman ekologi-
sen verkoston.



Kaava-alueesta (noin 70 ha) on nykytilanteessa puus-
ton peitossa noin 20 ha eli 29 %. Lisaksi alueella sijait-
see puuttomia, puistomaisia alueita. Kaavaratkaisussa
virkistysalueeksi (noin 11 ha) tai suojaviheralueeksi
(noin 4 ha) on osoitettu noin 22 % koko kaavan pinta-
alasta. Lisaksi muuta puustoista tai muun kasvillisuu-
den peitossa olevaa aluetta syntyy virkistyksen kohde-
alueille, tonttien pihoille seka viheryhteyksien alueille,
mutta niiden tarkka koko ja sijainti ratkaistaan jatko-
suunnittelussa. Siksi niiden vaikutuksia ei voida ottaa
arviossa huomioon.

Kaavaratkaisun myota nykyisesta puustoisesta alu-
eesta poistuu noin 6,2 ha. On mahdollista, etta virkis-
tyksen kohdealueita tai asuinkortteleiden pihoja toteu-
tetaan jatkosuunnittelussa alueille, joilla nykytilan-
teessa on puustoa, jolloin kaavaratkaisun myéta pois-
tuvaksi arvioidusta puustoisesta alueesta osa ei tuhou-
dukaan. Lisaksi uutta puustoista aluetta voi syntya vir-
kistyksen kohdealueille.

Kaavaratkaisusta ekologiseen verkostoon kohdistuvien
vaikutusten arvioidaan olevan vahaisesti heikentavia,
mutta virkistyksen kohdealueiden ja kaupunginosa-
puiston toteuttaminen tavoitteiden mukaisesti kompen-
soi ekologisen verkoston heikentymista.

Kaavaratkaisun my6ta mahdollisesti poistuvat puustoiset alueet. Yk-
sittaisia puurivistoja tai muita hyvin pienialaisia alueita ei ole otettu
huomioon

Ekologiset yhteydet

Voimassaolevan yleiskaavan osoittamaan pohjois-
eteld -suuntaiseen virkistysalueeseen liittyy uuden
kaavaratkaisun my6ta poikittainen viheralue, joka
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yhdistyy kaavan lansireunassa suojaviheralueeseen
tarjoten nain kulkureitteja eldimille. Uusi kaavaratkaisu
ei osoita ekologisten yhteyksien verkostoa kaavakar-
talla omalla merkinnalldan, mutta lito-oravan kulkuyh-
teyksien erityiset kehitystarpeet on ilmaistu omalla vii-
vamerkinnallaan ja sisaltyvat virkistysalueiden (V) ja
suojaviheralueiden (EV) kaavamaarayksiin. Lisaksi
lito-oravien kulkuyhteydet on méaaritelty kaavaselos-
tuksen liitteessa 4.

Pohjois-etelasuuntainen virkistysalue paattyy kaavarat-
kaisussa torialueeseen, joka yhdistyy Lansivaylan ali-
kulun kautta tulevaan, jo asemakaavoitettuun Kiven-
lahden metrokeskukseen. Kiviruukin luontoselvityk-
sessd Lansivaylan alikulku on tunnistettu ekologiseksi
yhteydeksi. Metrokeskuksen rakennuttua alikulku ei to-
dennakdisesti palvele enda ekologisena yhteytena Ki-
viruukin kaavaratkaisuista huolimatta. Siksi muut eko-
logiset yhteydet alueelta muodostuvat entista tarkeam-
miksi, mihin tarpeeseen vastaavat osaltaan liito-oravan
kulkuyhteyden kehittdmistarve -merkinnat.

Kaavaehdotuksessa paikallinen ekologinen yhteys
katkeaa Cleantech Garden -hankkeen alueella kaava-
alueen eteldosassa. Osayleiskaavan luontoselvityksen
(Faunatica 2018) perusteella kyseinen yhteys on nyky-
hetkenakin katkonainen.

Edelld mainittuja katkoksia lukuun ottamatta-luontosel-
vityksessa tunnistetut paikalliset ekologiset yhteydet si-
joittuvat padasiassa kaavaratkaisun virkistys- tai suoja-
viheralueille. Ruukinm&en yhteyden paikka siirtyy hie-
man, mutta sailyy virkistysalueella. My6s Tiiliskivenpo-
lun ja Tiilinmaen kohdille kaavakartalla ja selostuksen
litteessa 4 osoitettu liito-oravan yhteystarve tukee mui-
denkin eldinten liikkumismahdollisuuksia.

Koska alue sijaitsee tulevan metrokeskuksen valitto-
massa yhteydessa, koska sinne sijoittuu paljon uutta
asumista ja koska osoitetuille virkistysalue-kaistaleille
sijoittuvat ekologisten yhteyksien ohella myds virkistys-
yhteydet, palvelevat virkistysalueiden muodostamat
ekologiset yhteydet toteutuessaan paaasiassa elaimis-
t64, jota yhteyksien kapeus ja ihmisten ja lemmik-
kieldinten aiheuttamat hairi6t eivat ohjaa muualle. Toi-
saalta alue on jo nyt voimakkaasti ihmisvaikutteista ja
etenkin itad-lansisuuntaiset yhteydet kulkevat rakenne-
tuilla alueilla ja ovat katkonaisia.

Kaavan arvioidaan toteuttavan riittdvissa maarin pai-
kallisten ekologisten yhteyksien sailyttdmista kaupunki-
alueella, kun kaavassa osoitettu virkistysalueverkosto
ja liito-oravan kulkuyhteydet toteutuvat kaavan ohjaa-
malla tavalla.



Suojelu- ja Natura 2000 -alueet

Kaava-alueen lahimmat luonnonsuojelualueet sijaitse-
vat 500 metrin (Marinsataman erityisesti suojeltava
[aji), 700 metrin (Tillinmaen jalopuumetsikkd) ja 800
metrin (Espoonlahti-Saunalahden Natura-alueen Sau-
nalahden osa-alue) etaisyydella kaava-alueesta. Niihin
ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, silla
suojelualueille suuntautuvan uuden virkistyskayton on
arvioitu olevan vahaista. Kaava-alueen tulevien asuk-
kaiden my6ta kasvavaan virkistyskayttGpaineeseen
vastaavat paaosin kaavaratkaisun virkistysalueet seka
parannettavat yhteydet Sammalvuoren suuntaan. Ma-
rinsataman suojelualue ja Saunalahden Natura-aluee-
seen kuuluva osa ovat ruovikkoisia rantoja, jotka eivat
mahdollista luontoarvoja heikentavaa virkistyskayttoa,
joten l1ahinnd Espoon rantaraitilla lisdantyva virkistys ei
heikenna alueiden suojeluperusteita.

Kaavaratkaisusta ei mydskaan katsota aiheutuvan sel-
laisia muutoksia mereen laskevissa hulevesissa, jotka
voisivat heikentdd Marinsataman tai Saunalahden suo-
jelualueiden suojeluarvoja. Kiviruukin osayleiskaavan
kunnallistekninen tarkastelu -tydssa on tarkasteltu hu-
levesien hallinnan mahdollisuuksia ja periaatteita.
Kaava-alueesta paaosa on lapaisematdnta pintaa jo
nykyaankin. Tulevaisuudessa hulevesia pyritaan viivyt-
tdmaan ja puhdistamaan Kiviruukin alueella esimer-
kiksi piha-alueilla ja puistoissa. Koska pihojen ja puis-
tojen rakentamisen mydta kaava-alueen kasvullinen
ala voi jopa kasvaa nykyisestd, voi alueelta mereen
laskevan huleveden laatu olla jopa nykytilaa parempi.

Arvokkaat luontotyyppikohteet

Kaava-alueelle sijoittuvista arvokkaista luontotyyppi-
kohteista valtaosa sailyy kaavaratkaisussa virkistysalu-
eella tai suojaviheralueella. Alueelle sijoitettavan asu-
misen ja sita kautta lisdantyvan virkistyskaytén vaiku-
tuksesta maaston kuluminen voi aiheuttaa valillisia vai-
kutuksia arvokkaisiin luontotyyppikohteisiin. Vaikutuk-
sia voidaan lieventaa mm. virkistyksen kulunohjauk-
sella.

Noin puolet Ruukinmaen runsaslahopuustoisen kan-
gasmetsan pinta-alasta sijoittuu ty6paikka- ja asunto-
alueelle (TP/A) ja loput suojaviheralueelle tai kaava-
alueen ulkopuolelle. Noin puolelle alueesta on siten
kaavaratkaisun myo6ta mahdollista sijoittaa rakenta-
mista, mutta arvokaan luontotyypin sailyminen on silti
mahdollista huomioida jatkosuunnittelussa. Kaava-alu-
eella tunnistetut arvokkaat lehtokohteet sijoittuvat vir-
kistys- ja suojaviheralueille, joiden kaavamaaraykset
tukevat lehtokohteiden turvaamista.
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Kiviruukin luhtanevakorpi sijaitsee virkistysalueella, ja
liséksi suo on osoitettu luo-merkinnalla (luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). Kohteen
kaavamaarays edellyttda suon luontoarvojen sailytta-
misen jatkosuunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa. Suon
luontoarvot tulee myos turvata sen ympariston huleve-
sien hallinnan ja kuivatuksen suunnittelussa. Tama
voidaan varmistaa mm. PY-tontin pihasuunnittelussa.
Suon vesitasapainon sailymista voidaan myds edistaa
tarkemmassa suunnittelussa sijoittamalla lahivirkistys-
alue vetta lapaisevine pintoineen suon pohjoispuolei-
sen suurkorttelin kaakkoisosaan, suon lahiymparis-
t6on. Kaavaehdotuksessa suon poikki kulkee pohjois-
eteldsuuntainen virkistysyhteys nykyisen Raasilanreitin
kohdalla. Suon poikki on osoitettu myds uusi itd-lansi-
suuntainen virkistysyhteys. Yhteyden sijainti on kuiten-
kin ohjeellinen, ja se voidaan jatkosuunnittelussa lin-
jata suon vesitasapaino ja luontoarvot huomioiden.

Huomionarvoiset kasviesiintymat

Alueelta on tunnistettu yksi huomionarvoinen kas-
viesiintyma, varstasara. PY-korttelin osoittaminen luh-
tanevakorvesta lounaaseen sijoittuvan ojan paalle
saattaa jatkosuunnittelussa edellyttaa ojan siirtdmista
pohjoisemmaksi, mika todennakoisesti havittaa kysei-
sen esiintyman. Esiintymia on kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessa kuitenkin myos toinen.

Valillisid vaikutuksia huomionarvoisiin kasviesiintymiin
aiheuttaa ihmisten ja lemmikkieldinten alueille aiheut-
tama kayttdpaine (kulutus), joka saattaa johtaa huomi-
onarvoisten kasvilajien korvautumiseen yleisilla ja pa-
remmin kulutusta kestavilla lajeilla ja mahdollisesti
luontotyyppien ominaispiirteiden muuttumiseen.

Liito-oravat

Kaavaselostuksen liitteessé 4 esitetdan liito-oravan
ydinalueet ja kulkuyhteydet kartoilla nykytilanteessa ja
vuonna 2040. Lisdksi kaavakartalla on osoitettu kaksi
kehittdmista vaativaa liito-oravien kulkuyhteytta liito-
oravan yhteystarve -merkinnalla paikkoihin, joissa yh-
teys sijoittuu korttelialueelle vaatien siten erityistd huo-
miointia tai joissa yhteys on lisdksi katkennut. Lisaksi
kaavakartalla osoitetaan kaksi liito-oravan yhteystar-
vetta Ruukintien ja Tillinm&entien yli. Osa yhteyksista
vaatii siis nykyisen puuston vahvistamista istutuksin.

Liito-oravan ydinalueet on osoitettu kaavakartalla. Kaa-
vamaarayksen mukaan alueilla ei sallita liito-oravan li-
saantymis- tai levahdyspaikan havittamista tai heiken-
tamista. Ydinalueet sijoittuvat kaavaratkaisussa yhta
lukuunottamatta virkistys- tai suojaviheralueille. Kaava-
alueen lansireunalla EV-alueella sijaitseva liito-oravan



kapea ydinalue ulottuu myds kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Ydinalueiden yhteydessa olevat liito-oravien elin-
alueet sijoittuvat kaavaratkaisussa virkistys- tai suoja-
viheralueille, eli kaavaehdotus turvaa liito-oravan ydin-
alueita tukevien metsaalueiden saastymisen.

Myés kulkuyhteydet sijoittuvat kaavaratkaisussa paa-
osin virkistysalueille. Liito-oravan yhteystarve -merkin-
nat tukevat lajin kulkuyhteyksien sailymista asuntoalu-
eilla Tiilisma&en ja Sammalvuoren valilla seka Ruukin-
tien ja Tillinmaentien yli. Kaava-alueen lounaisosassa
yksi liito-oravan kulkuyhteys katkeaa Cleantech Gar-
den -hankealueen kohdalla. Kyseinen yhteys on
osayleiskaavan liito-oravaselvityksessa (Enviro 2018)
arvioitu heikentyneeksi jo nykyisellaan. Vuoden 2040
tavoitetilaa kuvaavan kartan mukaan kaikille ydinalu-
eille johtaa vahintdan kolme eri kulkuyhteytta enim-
makseen eri suunnista, mutta tdman toteutuminen
edellyttda myos kehittamista vaativien yhteyksien pa-
rantamistoimenpiteiden onnistumista. Liitekartassa 4
tunnistetut kulkuyhteydet johtavat myo6s kaava-alueen
ulkopuolisille metsaisille alueille erityisesti Sammal-
vuoren, Tillinmaen ja Kummelivuoren suuntiin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa liito-oravien tunnistettujen
ydinalueiden ja kulkuyhteyksien sailymisen seka edel-
Iyttda heikkojen yhteyksien parantamista nykytilantee-
seen nahden. Liito-oravan sailyttdminen on otettu kaa-
vassa huomioon yleiskaavoitukseen riittavalla tasolla.
Yleiskaavan pitkan aikajanteen ja suunnittelutason
yleispiirteisyyden vuoksi elinymparistojen ja kulkuyh-
teyksien riittava laajuus, laatu ja sijainti seka suojelu-
velvoitteiden yksityiskohtaisempi toteuttamistapa on
tarkoituksenmukaista tutkia tarkemmin jatkosuunnitte-
lussa.

Lepakot

Lepakoille tarkeé luokan Il alue sijoittuu kokonaisuu-
dessaan virkistysalueelle tai luo-alueelle sivuten PY- ja
A-kortteleita. Osa lepakoille merkittavasta alueesta on
merkitty luo-merkinnalld, joka turvaa alueen erityisten
luonnonarvojen sailymisen. Virkistysalueella edellyte-
tdan metsanhoidollisilta ja maanrakennuksen toimenpi-
teiltd maisematydlupaa, mika osaltaan tukee lepakoille
soveltuvan metsan sailymista. Kaavaratkaisulla ei siten
ole merkittavia vaikutuksia lepakoiden elinolosuhtei-
siin. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida esimerkiksi
PY-tontin valaistuksen vaikutukset alueen lepakoihin.

39

Linnusto

Linnuston kannalta tarkeiksi tunnistetut metsaalueet
sijoittuvat padasiassa virkistysalueelle tai suojaviher-
alueelle. Pienia osia metsaalueiden reunoista on 0soi-
tettu rakentamiseen. Linnustollisesti tarkeisiin alueisiin
kohdistuu siten vahaisia heikentavia vaikutuksia.

Meriuposkuoriainen

Espoonlahdella Marinsataman suojelualueella esiintyy
EU:n luontodirektiivin liitteessa Il oleva meriuposkuori-
ainen, joka on herkka vedenlaadun muutoksille. Kivi-
ruukin osayleiskaavan kunnallistekninen tarkastelu -
tydssa on tarkasteltu hulevesien hallinnan mahdolli-
suuksia ja periaatteita. Tulevaisuudessa hulevesia py-
ritdén viivyttdmaan ja puhdistamaan Kiviruukin alueella
esimerkiksi piha-alueilla ja puistoissa. Alue on nykyi-
sellaankin hyvin rakennettu, eikd hulevesien hallinta-
ratkaisuja ole kaytdssa. Alueelta mereen laskevan hu-
leveden laatu voi olla jopa nykytilaa parempi, kun piho-
jen ja puistojen hulevesiratkaisut toteutetaan. Nain ol-
len kaavaratkaisun ei katsota muodostavan merkitta-
vaa haittaa Espoonlahden meriuposkuoriaisesiinty-
malle.



Kaavalle asetetut tavoitteet
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Tavoite (ks. tarkemmin luku 1)

Kaavaratkaisun vastaaminen tavoitteeseen

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Luontoselvityksessa tunnistettujen luontoarvojen saily-
minen on paaosin mahdollistettu.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riit-
tavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Viheralueverkosto on suunniteltu verkostomaiseksi ja
kaava-aluetta ymparoiva viheralueverkosto on otettu
siind huomioon.

Espoolaisten asuinymparistd on viihtyisa ja luontoarvot
ja luonnon monimuotoisuus sailyvat.

Luontoselvityksessa tunnistettujen luontoarvojen saily-
minen on paaosin mahdollistettu. Liito-oravien yhteyk-
sia parannetaan. Poistuvia metsaalueita korvataan
kortteleiden sisaan sijoitettavilla virkistysalueilla.

Alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan vi-
herrakenteen monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka vi-
heryhteydet ympardiviin kaupunkimetsiin. Naihin tukeu-
tuvilla ekosysteemipalveluilla edistetdan asukkaiden hy-
vinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan.

Viherrakenteen kytkeytyneisyys varmistetaan kaavarat-
kaisussa verkostomaisen virkistysalue- ja suojaviher-
aluekokonaisuuden kautta. Lisaksi ratkaisua tukevat
yhteyksien kehittdmistarvemerkinnat. Ekosysteemipal-
veluiden kehittdmista ohjataan yleismaarayksella.

Olemassa oleva metsa tulee sailyttda koska se lisaa alu-
een viihtyisyytta ja sen liséksi toivotaan lisda virkistys-
mahdollisuuksia alueelle. Viheryhteydet ovat tarkeita ja
yhteydet meren rantaan pitaa olla kunnossa.

Nykyisista puustoisista alueista sailyy noin 14,8 ha.
Ekologiset yhteydet merenrantaan toteutuvat Sammal-
vuoren kautta. Virkistykselliset yhteydet merenrantaan
kulkevat Kivenlahden metroaseman kautta.




4.3 Vaikutukset maisemaan ja viheraluei-
siin

Alueen kaupunkikuva muuttuu merkittavasti, kun nykyi-
nen varsin suurimittakaavainen pienteollisuusalue
muuttuu tyépaikka ja asuinalueeksi. Kaupunkikuvan
muutokseen vaikuttavat erityisesti asemakaavavai-
heessa tehtavat ratkaisut alueen rakennusten massoit-
telun ja materiaalien seka viherrakenteen suhteen.
Myds Lansivaylan tiemaisema muuttuu Kivenlahden
kohdalla, kun kaava-alueen nykyista korkeammat ra-
kennukset rakentuvat Kivenlahden uutta metrokes-
kusta vastapaata. Kaavan mahdollistama rakentami-
nen tulee todennakdisesti ndkymaan myods kaukomai-
semassa merelta pain.

Kaavaehdotuksessa alueen olemassa olevat virkistyk-
sellisia arvoja omaavat viheralueet on pyritty sailytta-
maan. Keskeisin sailytettava viheralue on lounais-koil-
lissuuntainen metsa, jota pitkin virkistysyhteydet jatku-
vat kaava-alueen ulkopuolella aina Keskuspuistoon
asti. Alueen virkistysalueiden saavutettavuus ja virkis-
tyspalvelut paranevat suunnitelman toteutuessa. Alu-
eelle tulee kaksi korttelipuistoa, kaupunginosapuisto ja
Kiviruukin aukio toimintoineen. Lisaksi koulun yhtey-
teen on suunniteltu pallokentta. Virkistysalueiden koko
ja sijainti seka virkistyspalveluiden tarkempi luonne ja
sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Viheralueverkoston ja kavelyverkoston kokonaisuuden
toimivuuteen vaikuttaa osittain vield asemakaavavai-
heessa tehtavat ratkaisut. Esimerkiksi virkistyksen
kohdealueiden riittdvan koon turvaamiseksi alueen vir-
kistysalueverkostosta on suositeltavaa laatia kokonais-
suunnitelma ennen laajempien alueiden asemakaavoi-
tusta (esimerkiksi kaavarunko tai erillinen virkistysver-
koston suunnitelma).

Alueen ekosysteemipalvelut tulevat paranemaan, kun
alueelle tulee lisda viheralueita ja kasvullisia piha-alu-
eita. Yleismaarays tukee myds luontopohjaisten ratkai-
sujen monipuolista kdyttéonottoa. Kasvullisen alueen
lisddminen parantaa esimerkiksi pienilmastoa, vahen-
taa tuulisuutta, lisda viihtyisyyttd ja mahdollistaa luon-
nonmukaista hulevesien hallintaa.

4.4 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Teollisuushistorian kannalta Kiviruukin alue on edus-
tava esimerkki 1960- ja 1970-lukujen vaihteessa synty-
neesta teollisuusalueesta. Alue ei kuitenkaan ole kau-
punkikuvallisesti tai kulttuurihistoriallisesti merkittava
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kokonaisuus. Kaava-alueella ei mydskaan sijaitse kiin-
teitd muinaisjadanndksia, rakennuslailla suojeltavia, ai-
nutlaatuisia tai harvinaisia kohteita. Asiantuntijalausun-
nossa Kiviruukin alueen kulttuuriymparistdarvoista
(Ramboll Finland oy, 2.4.2019) suositellaan inventoi-
maan ennen alueen rakentamista laadittavien asema-
kaavamuutosten yhteydessa yksi 1970 -luvun tyypilli-
nen teollisuusrakennus ja yksi 1980 -luvun toimistora-
kennus. Osayleiskaava mahdollistaa eri alueilla ajalli-
sen kerrostuneisuuden kannalta kiinnostavien raken-
nusten sailyttdmisen osana tulevaa kaupunkiraken-
netta, mikali se ndhdaan jatkosuunnittelussa tarpeel-
liseksi.

4.5 Vaikutukset vesistoihin ja pohjaveteen

Osayleiskaavan mukainen rakentaminen lisda hieman
alueen lapaisemattdmien pintojen maaraa. Vaikutukset
ovat kuitenkin suhteellisen vahaisia, silla alue on jo ny-
kyiselldan paaosin rakentunut ja sisaltda paljon erilai-
sia lapaisemattéomia pinnoitteita. Kaavan yleismaarayk-
set huomioon ottaen valuntahuiput ja hulevesikuormi-
tus alueelta voivat jopa vahentya nykytilanteesta, silla
rakentumisen myo6ta alueen hulevesien hallinta (viivy-
tys ja laadullinen hallinta) paranee. Kiviruukin kunnal-
listekninen tarkastelu -selvityksessa on tunnistettu alu-
een tulvareitit ja potentiaaliset tulvariskikohteet ja esi-
tetty suosituksia tulvariskien hallinnan jatkotoimenpi-
teiksi. Yksityiskohtaisesti hulevesien hallinta ja tulvarei-
tit suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Mi-
kali kaavamaarayksia ja suosituksia hulevesitulvaris-
kien hallinnasta noudatetaan, osayleiskaavan mukai-
nen rakentaminen ei merkittavasti kasvata tulvariskeja
alueella tai vaikuta vastaanottavien vesimuodostumien
tilaan heikentavasti.

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.
Alueen pohjoispuolella sijaitsevaan vedenhankinnan
kannalta tarkeaan Brinkinmaen pohjavesialueeseen
kaavan mukaisella rakentamisella ei ole merkittadvaa
vaikutusta. Alueen toimintojen aiheuttama riski pohja-
veden pilaantumisesta vdhenee nykytilaan verrattuna
alueen teollisen toiminnan loppuessa. Ottaen huomi-
oon alueen nykyinen luonne alueen toteutuminen kaa-
van mukaisena ei vaikuta mydskaan pohjaveden maa-
réan Brinkinmaen pohjavesialueella.

4.6 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavan mukaisella rakentamisella on suhteellisen va-
hainen vaikutus maa- ja kallioperaan. Rakentaminen ei
edellyta laajoja louhintoja tai kaivamista, jotka muuttai-
sivat alueen maa- tai kallioperaa laajoilla alueilla.



Suurin vaikutus maa- ja kallioperaan on alueen lou-
nasosan TP/A-alueen edellyttdmalld louhinnalla. Tar-
vittavien tayttdjen vahaisyyden vuoksi alueen toteutus
ei myodskaan edellyta erityisen merkittdvaa maa-aines-
ten ottoa kaava-alueen ulkopuolisilla maa-ainesten ot-
toalueilla. Maankayton jatkosuunnittelussa tulee tar-
kastella mahdollisuuksia maa- ja kiviainesten kierratyk-
seen, milld voidaan edelleen vahentaa neitseellisten
kiviainesten tarvetta.

4.7 Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen
huollon jarjestamiseen

Nykyinen liikenne syntyy paaosin teollisuuden tydpai-
koista seka kauppojen asiointilikenteesta. Jatkossa
raskaan liikenteen osuus alueella vdhenee ja vastaa-
vasti asumisen tuottama henkildautoliikenne lisaantyy.
Uudet toimistotydpaikat synnyttavat myos tyépaikkalii-
kennetta. Seka asuntojen etta tydpaikkojen sijoittumi-
nen alueelle tasaa eri suuntien lilkennevirtoja.

Uusi asuinrakentaminen ja tyopaikat sijoittuvat hyvien
likenneyhteyksien varteen Kivenlahden metrokeskuk-
sen valittdbmaan laheisyyteen. Tama vahentaa henkilo-
auton kayttotarvetta. Kattava jalankulun ja pyorailyn
verkosto mahdollistaa suorat, lyhyet ja turvalliset yh-
teydet metroasemalle pyoraillen tai kavellen.

Ruukintien tilavaraus mahdollistaa tulevaisuudessa uu-
den sujuvan ja nopean raideliikenneyhteyden. Yhteys
on mahdollista toteuttaa ensivaiheessa myos bussilii-
kenteena.

Alueella sijaitsee jo olemassa olevaa infraa, kuten
vesi- ja energiahuollon verkostot, jotka palvelevat
myds kaavan mukaista rakentamista ainakin alueen
rakentumisen alkuvaiheessa. Kaava-alueella tai sen
l&heisyydessa sijaitsee seka energianhuollon etta vesi-
huollon runkoyhteyksia, joten infran tdydentaminen
alueen kehittyessa on mahdollista toteuttaa kohtuulli-
sin kustannuksin.

4.8 Vaikutukset palveluihin ja tydpaikkoi-
hin

Kaavaratkaisun vaikutukset kaava-alueen tyépaikkara-
kenteeseen tulevat olemaan merkittaviad. Nykyisten
noin 62 hehtaarin elinkeinotoimintojen alueiden tiivista-
minen 13 hehtaariin tulee muuttamaan alueen luon-
netta. Alue on nykyluonteeltaan teollisuusalue, jolla toi-
mii maahantuontia, logistiikka-alan yrityksia, tutkivaa ja
tuottavaa teollisuutta, autonhuoltopalveluita seka tilaa
vaativaa vahittdiskauppaa ja energian tuotantoa. Ny-
kyiset toimialat ovat tilaa vievaa ja osittain ymparisto-
hairiéta aiheuttavaa, joten tydpaikkojen sovittaminen
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alueen uuteen asumispainotteiseen luonteeseen tulee
muuttamaan tydpaikkarakennetta vahemman tilaa vie-
vien toimialojen, kuten palveluiden, kaupan ja toimisto-
jen suuntaan.

Kaavaratkaisun mahdollistama noin 9 000 asukkaan
sijoittuminen alueelle edellyttaa julkisten seka kaupal-
listen palvelujen rakentamista. Kaava-alueen omat pal-
velut tulevat olemaan paaasiassa lahipalvelutasoisia.
Naita palveluita ovat mm. koulut, paivakodit, kaupalli-
set palvelut, pienet erikoiskaupat seka paivittaistavara-
kauppa. Alue tukeutuu lisdksi Kivenlahden metrokes-
kuksen ja Espoonlahden kaupunkikeskuksen palvelui-
hin ja kasvattaa osaltaan myds niiden kysyntaa. Vaiku-
tukset palvelu- ja kaupallisen alan tyépaikkoihin ovat
paaosin myonteisia palveluiden lisdantyessa ja moni-
puolistuessa.

Voimassa olevassa kaavassa Kiviruukin maankayttoé
on paaasiassa elinkeinoelamalle suunnattua, mutta
kaavaratkaisun my6ta elinkeinoelaman toiminnoille va-
rattu maankayttd tulee kutistumaan, mika johtaa tyo-
paikkatoimintojen uudistumiseen. Kaavaratkaisun
myota Kiviruukki tydpaikka-alueena profiloituu nykyista
selvemmin. VTT Bioruukin ymparille on tavoitteena ra-
kentaa vahvaa tutkivaan bioteollisuuteen ja kiertotalou-
teen painottuvaa niin tyépaikkojen kuin oppilaitosten
klusteria.

4.9 Vaikutukset turvallisuuteen ja terveelli-
syyteen

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueelle jaavien
hairiéta aiheuttavien toimintojen sijoittuminen ja selvi-
tyksiin perustuvat vaikutukset. Kaavamerkinndin ja -
maarayksin (suojavydhyke, melusuojaustarve) on eh-
kaisty asukkaisiin kohdistuvien turvallisuus- ja terveys-
haittojen syntyminen. Alueen tulvariskeja on arvioitu
alustavasti, eika kaavaratkaisun myota ole odotetta-
vissa asukkaiden terveellisyyteen tai turvallisuuteen
kohdistuvia riskeja.

Asuminen on sijoitettu kaava-alueella niin, etta suosi-
teltu suojaetaisyys liikenteen tuottamista paastdista to-
teutuu. Liikenteen melu on huomioitu sijoittamalla asu-
minen riittdvan etaalle melua tuottavasta lahteesta, si-
joittamalla tyopaikka-alueita likennemelun suoja-
vyOhykkeeksi sekd asettamalla lisdksi erilliset maa-
raykset alueiden suojaamisesta likennemelulta.

4.10 Kaavatalous

Osayleiskaava-alue on suurelta osin yksityisessa
omistuksessa, jolloin kaava-alueelta saatavat tulot
muodostuvat paaosin neuvoteltavista



maankayttdsopimuksista ja sopimuskorvauksista,
mutta jossain maarin myés maanmyyntituloista. Arvon-
nousua muodostuu alueelle paaosin asuinrakentami-
sesta, josta valtaosa on osoitettu nykyisin yksityisessa
omistuksessa olevalle maalle. Toimisto- ja liikekiinteis-
téjen osalta houkuttelevimmat kiinteistét tulevat ole-
maan lahinna Kivenlahden metroasemalle johtavaa ja-
lankulkuyhteytta.

Yleiskaavan maankayton muutos mahdollistaa 130
miljoonan tulot maanmyynnista ja maankayttésopimuk-
sista saatavilla korvauksilla pitkalla aikavalilla.

Alue edellyttada investointeja uuteen katu- ja puisto-
verkkoon seké@ muutoksia olemassa olevaan katuverk-
koon seka palveluihin.

Kiviruukin osayleiskaavan kunnallisteknisessa tarkas-
telussa arvioitiin alueen toteuttamisesta aiheutuvia
kustannuksia. Merkittdvimmat investoinnit syntyvat
alueen n.700 oppilaan koulun ja viiden paivakodin ra-
kentamisesta, joiden kustannukset ovat karkeaan arvi-
oon perustuen yhteensa n. 88 miljoonaa euroa. Yksi
paivakodeista ja koulu on suunniteltu sijoitettavan PY
merkinnalla osoitetulle alueelle. Maanomistajien val-
mius ja halukkuus l&ahtea kehittdmaan aluetta saattaa
vaihdella voimakkaasti vierekkaistenkin tonttien osalta.
Erityisesti Ruukintien lansipuoliset korttelit voivat kehit-
tya muuta aluetta hitaammin.

Alueen kunnallistekniikan kustannukset vaihtelevat Ki-
viruukin osayleiskaavan kunnallisteknisen tarkastelun
perusteella 15- 25 miljoonan euron valilla. Alueella tar-
kasteltiin alueen kehittymisen edellyttamia investoin-
teja yleisille alueille, kuten uutta katu- ja puistoverkon,
hulevesien hallinnan seka melusuojauksen kustannuk-
sia. Kustannusarvio on hyvin karkea.

Tarkastelun perusteella suurimmat kynnysinvestoinnit
pystytdan kattamaan ensimmaisen vaiheen maankayt-
tésopimuksista ja maanmyynnista saatavilla tuloilla.

Kustannusarvioon epavarmuutta aiheuttaa erityisesti
tulevat suunnitteluratkaisut, jossa tarkentuvat tulevan
katu- ja puistoverkon maara tai mahdollisesti muutok-
set sdhkdverkkoon, kuten muuntamoiden sijoitteluun.

4.11 Sosiaalisten vaikutusten arviointi
(SVA)

Kaavaratkaisun sosiaaliset vaikutukset on arvioitu
kayttdmalla hyvaksi Ymparistdministerion Sosiaalisten
vaikutusten arviointi kaavoituksessa -oppaan
Brownfield-alueisiin (entiset teollisuus- ja varastoalu-
eet, joita muutetaan uuteen kayttéon) kohdistuvia
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erityiskysymyksia. (Sosiaalisten vaikutusten arviointi
kaavoituksessa (2005). Suomen ymparistd 766, Ympa-
ristdministerid.)

Sosiaalinen luonne

Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa
Lansimetron kehittamisvyodhykkeella sijaitsevan Kivi-
ruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistdksi. Ki-
viruukin teollisuusalue on ollut tdhan asti muusta ra-
kenteesta eriytynyt osa, joka on kehittynyt toiminnalli-
sesti ja liikenteellisesti pienteollisuuden tarpeisiin. Alu-
eella ei ole olemassa olevaa asutusta. Alueen muuntu-
minen asuin- ja tydpaikka-alueeksi yhdistda ymparoi-
vat pientaloalueet ja Saunalahden tiivimmin osaksi Ki-
venlahtea ja metrovyohyketta.

Kaavan tavoitteena on tydpaikkamaaran kolminkertais-
taminen nykyisesta, vaikka kaavassa tyopaikoille 0soi-
tettu alue pienenee huomattavasti. Kaavaratkaisun
suurimmat vaikutukset kohdistuvat pienteollisuus- ja
varastoalan yrityksiin, joille ei muuntuvalla alueella ole
enaa sopivaa toimintaymparistda tarjolla. Kaupungin
jatkosuunnittelussa onkin tarkeaa 16ytaa naille toimi-
joille sopivia sijainteja muualta Espoosta. Nykyista te-
hokkaampi ty6paikkarakentaminen mahdollistaa
enemman toimistotyyppisten tyépaikkojen sijoittumisen
jatkossa alueelle.

Tybpaikka-alueen imago jatkossa selkeytyy ja muun-
tuu pienteollisuudesta ja varastoinnista kaavan tavoit-
teiden mukaisesti iimastoty6ta edistavien elinkeino-,
koulutus- ja tutkimusalan tyopaikkojen alueeksi. Ta-
voitteena on mahdollistaa vahva tutkivaan bioteollisuu-
teen ja kiertotalouteen painottuvan klusterin synty.
Tybpaikka-alueen selked imago ja mahdolliset yritys-
ten valiset synergiaedut edesauttavat toimistopainot-
teisten yritysten sijoittumista alueelle.

Toiminnallisuus

Kiviruukin osayleiskaava mahdollistaa vaesto- ja tyd-
paikkamitoituksen tarvitseman palvelurakenteen. Kaa-
varatkaisussa on osoitettu julkisten palveluiden ja hal-
linnon aluevaraus yhtenaiselle peruskoululle keskei-
sesti uuteen asutukseen nahden. Merkittavin kaupallis-
ten palveluiden keskittyma sijoittuu Kiviruukin aukion
ymparistéon. Paikallisen palvelutarjonnan lisaksi Ki-
venlahden keskustan ja metrokaytdvan mahdollistamat
palvelut ovat saavutettavissa Lansivaylan etelapuolelta
eri kulkutavoin. Kaava-alueelta on suora jalankulkuyh-
teys metroasemalle Lansivaylan alitse. Keskeisimmat
palvelut ja kaava-alueen ulkopuoliset virkistysalueet



(mm. keskuspuisto ja rantaraitti) ovat saavutettavissa
asuinalueilta ulkoilureitteja pitkin.

Kaavan tavoitteena on, etta liikkuminen perustuu ensi-
sijaisesti joukkoliikenteen kayttédn. Kaava-alueen ete-
lapuolelle tulee sijoittumaan Kivenlahden metroasema.
Kaavassa pyritaan lieventamaan Kauklahdenvaylan ja
Lansivaylan estevaikutuksia varmistamalla reittien jat-
kuvuus ja kehittdmalld merkittdvimpia yhteyksia.

Kaava mahdollistaa linja-autoliikenteen alueella ja Lan-
sivaylan alitse. Kaavaratkaisussa on myds alueen lapi
kulkeva uusi raideyhteys. Henkildéautoliikenteellisesti
alue saavutettavissa Kauklahdenvaylalta, Lansivaylalta
Ruukinsillan kautta seka Kattilalaakson ja Tillinmaen
pientaloalueilta.

Koettu ymparisto

Kiviruukin osayleiskaava-alue sijoittuu Saunalahden,
Tillinmaen ja Kattilalaakson, seka Kivenlahden valiin.
Parantamalla kaava-alueen yhteyksia muille alueille,
parannetaan samalla myds Kivenlahden saavutetta-
vuutta Lansivaylan pohjoispuolisilta alueilta. Tama voi
lisata jatkossa kauttakulkuliikkumista kaava-alueen
lapi, erityisesti kavellen, polkupyoralla ja joukkoliiken-
teelld. Nykyinen raskaan lilkenteen osuus alueella va-
henee ja asumisen seka uusien toimistotytpaikkojen
tuottama henkildautoliikenne kasvaa. Kaavaratkai-
sussa on osoitettu meluntorjuntatarpeet Ruukintien ja
Lansivaylan varteen seka osittain myés Ruukinmesta-
rintielle. Kaavaratkaisun kattava katuverkko ja useat,
monilta osin ajoneuvoliikenteesta erotellut, reitit jalan-
kululle ja pyorailylle parantavat osaltaan alueen liiken-
neturvallisuutta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ymparistéterveysriskit.
Tunnistettuja riskeja ovat Bioruukin kemikaalivuoto ja
Fortumin lampdkeskuksen onnettomuusriski. Kemikaa-
livuotojen suojavydhyke on merkitty kaavakarttaan ja
asutusta tai muita herkkia kohteita ei saa sijoittaa vai-
kutusalueelle. Lampokeskusalueen onnettomuusris-
kien vaikutusalueet ulottuvat vain vahaisissa maarin
lampokeskusalueen tontin ulkopuolelle. Tamakin suo-
javyOhyke on merkitty karttaan.

Kaava-alueen ei ole todettu olevan kaupunkikuvalli-
sesti tai kulttuurihistoriallisesti merkittdva kokonaisuus.
Kiviruukin teollisuusalueen kaupunkikuvaa hallitsee ny-
kyisin pddosin 70-luvulla rakennetut 1-2 kerroksiset
pienteollisuus- ja varastohallit. Joidenkin merkittavim-
pien rakennuskohteiden sailyttdminen ja uusiokayttd
tulevaisuudessakin lisda alueen kerroksellisuutta.

Alueen viihtyisyys paranee kaava-alueen muuntuessa
monipuoliseksi kaupunkiymparistoksi. Virkistys- ja
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suojaviheralueita on yhteensa noin viidesosa koko
kaava-alueesta. Alueelle tulee kattava virkistysreitistd,
joka yhdistyy alueen ulkopuolella oleviin laajempiin vir-
kistysalueisiin. Asuinkorttelit pitavat sisalladn myds vir-
kistyksen kohdealueet.

4.12 limastovaikutukset

Osayleiskaavasuunnitelulla tuetaan osaltaan Espoon
kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030
mennessa, mutta monet ilmastoon vaikuttavat paatok-
set ja ratkaisut voidaan tehda vasta alueen jatkosuun-
nittelussa ja toteutusvaiheessa.

Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia on arvoitu kaava-
materiaalin liitteena olevassa raportissa. Arviointime-
netelmana kaytettiin lImastotavoitteita edistava kaavoi-
tus -oppaan (YM 2015) pohjalta jalostettua arviointike-
hikkoa, SECAP-raportin toimenpidekokonaisuuksia
seka HSY:n ilmastoviisas asemanseutu -toimenpide-
kortteja. Arviointikehikkoon valittiin ne ilmastovaikutus-
ten kannalta keskeiset teemat ja kriteerit, jotka ovat
yleiskaavatasolla oleellisia, ja joihin yleiskaavoituksella
voidaan vaikuttaa.

Arviointikehikon teemat:

e Alue- ja yhdyskuntarakenne

e Liikkuminen

o Energia

e Luonnonvarojen kaytto ja viherrakenne
e llmastonmuutokseen sopeutuminen

Espoon kaupungin tavoitteena on hiilineutraalius
vuonna 2030. T&ta Hiilineutraaliutta ja vuotta 2030 pi-
demmalle aikajanteelle kaupunki ei ole asettanut il-
mastotavoitteita, mutta hallitusohjelmaan tehtyja kir-
jauksia heijastaen Espoon suuntakin lienee tulevaisuu-
dessa hiilinegatiivisuuteen pyrkiminen. Tama tapahtu-
nee liilkenteen ja energiantuotannon paastdja edelleen
vahentdmalla ja hiilikompensaatiota kasvattamalla. Hii-
lineutraaliuden tavoittelussa vuoteen 2030 mennessa
maankayton suunnittelun toimenpiteilld on arvioitu ole-
van suhteellisen pieni merkitys lyhyen aikajanteen
vuoksi. Pidemmalla aikajanteelld myds yhdyskuntara-
kenteellisilla ja joukkoliikenneratkaisuilla on entista
suurempi merkitys paastéjen vahentamisessa. Maan-
kayton suunnittelun ratkaisut ja tavoitteet eivat kuiten-
kaan nykytiedolla eroa keinoista edistaa hiilineutraa-
liutta.

Kasvihuonekaasupaastot

Osayleiskaavan vaikutusta kasvihuonekaasupaastoi-
hin seka kaavan ekotehokkuutta tarkasteltiin Keko-
ekotehokkuuslaskurilla. Laskennan mukaan Kiviruu-
kissa kasvihuonekaasupaastot ovat pienia ja koko-
naisekotehokkuus suuri kaupunkiseutujen keskiarvoon
verrattuna.



Laskurin kayttamilla oletuksilla kasvihuonekaasupaas-
toista yli puolet tulee henkildliikenteestd. Rakennusten
rakentamisen ja kunnossapidon kasvihuonekaasu-
paastdjen osuus on noin kolmasosa. Rakennusten
energiankulutuksen paastéjen osuus on noin 12 %.
Laskurin kasvihuonekaasupaastot on laskettu 50 vuo-
delle tietyilla oletuksilla esimerkiksi kulkutapaosuuk-
sista, liikenteen ominaispaastdista ja energiantuotan-
non paastoista. Koska lahtooletukset vaikuttavat hyvin
merkittavasti tuloksiin, ei laskentatuloksia ole miele-
kasta verrata esimerkiksi Espoon nykypaastdihin tai
paastotavoitteeseen vuodelle 2030.

Jatkosuunnittelussa onkin tarkeaa kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen paastdjen vahentdmiseen.
Osayleiskaava luo yhdyskuntarakenteellisesti hyvat
edellytykset hoitaa paivittaisasiointi Iahella kotia seka
likkua paaasiassa kavellen, pyoralla ja joukkoliiken-
teelld. Kadytanndssa ihmisten kayttaytymiseen ja valin-
toihin vaikuttavat kuitenkin monet asemakaavoituk-
sessa ja toteutussuunnittelussa tehtavat ratkaisut,
jotka voivat edesauttaa liikkumistarpeen vahentamista,
matkojen sujuvuutta ja kavely-ympariston houkuttele-
vuutta. Naitad on kaavaselostuksessa tuotu esiin oh-
jeena jatkosuunnitteluun.

Energian tuotanto ja kulutus

Kaavaratkaisun mahdollistama tiivis kaupunkirakenne
auttaa vahapaastdisen ja tehokkaan energiajarjestel-
man luomisessa alueelle. Alue sijaitsee kaukolammon
runkolinjan varrella. Verkostoa laajentamalla uudet ra-
kennukset voidaan liittda kaukolampdjarjestelmaan.
Paikallisen energiayhtion tavoite on olla hiilineutraali
vuoteen 2030 mennessa, jolloin kaukolammadsta tulee
ymparistoystavallinen [Bmmitysmuoto.

Osayleiskaava-alueelle tulee suurimmaksi osaksi
asuinrakentamista, minka vuoksi alueen jaahdy-
tysenergiantarve tulee olemaan melko pienta verrat-
tuna toimisto- ja liiketilavaltaisiin alueisiin. Jdahdytys-
tarve on alueella mahdollista toteuttaa ymparistoysta-
vallisesti maakylmalla tai kaukokylmalla. Maakylma
vaati toteutuakseen lampokaivoja ja kaukokylma sen,
ettd energiayhtié investoi jadhdytysverkostoon.

Kaava-alueen lampoenergiankaytdsta aiheutuvia kas-
vihuonekaasupaastoja voidaan maa- ja kaukolammaon
seka maa- ja kaukokylman lisdksi vahentaa hyddynta-
malla alueella aurinkoenergiaa ja kulutusjoustoa. Kulu-
tusjousto tarkoittaa energiankulutuksen optimoitua ti-
lanteenmukaista vaihtelua, jolla valtetaan suurta sa-
manaikaista alueellista energiakayttoa.
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Suurin osa alueen rakentamisesta toteutetaan kerros-
taloina, joiden vaipan ala on pieni suhteessa kerros-
alaan. Uudet rakennukset ovat myds lahtokohtaisesti
melko energiatehokkaita. Pienen kéytdnaikaisen ener-
giankulutuksen ansiosta uusien rakennusten energian-
kaytosta aiheutuvat paastoét tulevat olemaan suhteelli-
sen pienia.

Alueen hiilidioksidipaastdjen kannalta ratkaisevinta on
kaukolammon- ja sahkéntuotannon paastdkertoimien
kehitys, mink& vuoksi on tarkeda mahdollistaa paikalli-
sen energiayhtion siirtyminen uusiutuvien energianlah-
teiden kayttdéén mahdollisimman nopeasti.

Oletettavasti Iahes kaikki alueen rakennukset lammite-
taan kaukolammodalla, erilaisilla [Bmp&épumpuilla, bio-
energialla tai aurinkoenergialla. Kaikki ndma vaihtoeh-
dot ovat tulevaisuudessa vahapaastdisia, joten [Ammi-
tysvaihtoehtojen suhteellisilla osuuksilla ei ole suurta
merkitysta kasvihuonekaasupaastsihin.

Ylijadmaenergian hyddyntamista helpottaa sekoittunut
energiarakenne, mikd mahdollistaa ylijgdmaenergian
siirtdmisen suoraan sen tarvitsijalle tai kaukolampdéver-
kostoon.

Liikenne

Osayleiskaava-alue ja uusi rakentaminen sijoittuvat
olevaan yhdyskuntarakenteeseen olemassa olevien
palvelujen aarelle. Kaavassa on osoitettu alueelle noin
9000 asukasta ja noin 3000 ty6paikkaa. Asukkaiden
paivittain tarvitsemat peruspalvelut sijoittuvat joko
kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen Kiven-
lahden metroaseman ymparistédn. Siten kaavarat-
kaisu mahdollistaa alueen kehittymisen tehokkaana ja
monipuolisena asumisen, tyépaikkojen, opiskelun ja
palvelujen alueena, jossa paivittaisia matkoja voidaan
kulkea jalan tai py6ralla. Pyoérailyn ja jalankulun yhtey-
det alueella on esitetty kaavaselostuksen liitteessa.
Kaavassa osoitetut viheryhteydet, ja -alueet seka Kivi-
ruukin aukio edistavat myds osaltaan kavelyn houkut-
televuutta alueella. Tarkemmin jalankulun ja pyoérailyn
houkuttelevuus ja edellytykset maaraytyvat maankay-
ton jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tehtavilla rat-
kaisuilla. Osayleiskaavatyon yhteydessa on kuitenkin
tarkasteltu keinoja, joilla alueen kaveltavyytta voidaan
edistaa. Naita keinoja on avattu tarkemmin kaava-
selostuksessa ja kaavan oheismateriaaleissa.

Osayleiskaava-alue sijoittuu Kivenlahden metroase-
man valittémaan Iaheisyyteen. Lisdksi kaava-alueelle
on osoitettu kaavassa joukkoliikenteen runkoyhteys.
Kaava-alueen sijainti ja kaavaratkaisut mahdollistavat
siten joukkoliikenteen kayton pidemmilla matkoilla.



Osayleiskaavan liikenteellisissa ratkaisuissa on myos
otettu huomioon seka kavelyn ja pyorailyn etta joukko-
likenteen yhteydet metroasemalle. Yleiskaavan kei-
noin (rakentamisen tehokkuus ja painottuminen lahelle
metroasemaa, Kiviruukin aukio) on pyritty paranta-
maan joukkoliikenteen houkuttelevuutta alueella.

Myds virkistysalueiden ja lahivirkistyspalveluiden riitta-
valla maaralla, laadulla ja hyvalla saavutettavuudella
vahennetaan tarvetta vapaa-ajalla tapahtuvaan henki-
|6autoiluun.

Alueen luonteen muuttuessa teollisuuspainotteisesta
asumispainotteiseksi liikenteen koostumus muuttuu.
Raskaan liikenteen ja kuljetusten maara vahenee hen-
kildliikenteen lisdantyessa. Kokonaisuudessaan liiken-
nemaarat lisdantyvat kasvavan asukasmaaran ja uu-
sien toimistotydpaikkojen ansiosta, mutta myds ympa-
rillda tapahtuvan kasvun seurauksena. Henkildautolii-
kenteen kasvua hillitsee alueen hyva sijainti joukkolii-
kenteen runkoyhteyksien solmukohdassa. Jalankulku-
ja pyoraily alueella lisaantyy kun lyhyiden alueen si-
saisten matkojen tarve kasvaa ja alueen reitistd para-
nee.

Rakentaminen

Rakentamisen paastoihin voidaan vaikuttaa rakennus-
materiaalien ja rakentamistapojen kautta. Lisaksi ra-
kentamisessa tarvittavien maa- ja kiviainesten seka ra-
kennusjatteiden kuljetusten paastdja voidaan vahentaa
tukemalla niiden kierratysta ja paikallista valivarastoin-
tia. Alueen kunnallistekniikan rakentaminen tai kiinteis-
téjen tasaus eivat synnyta suuria maaria ylijgdmamas-
soja tai suurta tarvetta tayttdmateriaaleille. Alueen ra-
kennuksista syntyy kuitenkin runsaasti purkumateriaa-
leja. Kiviruukin kunnallistekniset tarkastelut -raportissa
on arvioitu alustavasti alueen massatasapainoa ja tun-
nistettu mahdollisia massojen hydédyntamiskohteita ja
valivarastointialueita alueella. Kaava mahdollistaa kier-
totalouden mukaisten periaatteiden noudattamisen
kaava-alueella, mutta kiertotaloutta koskevat ratkaisut
tehdaan paaosin vasta toteutussuunnitteluvaiheessa.
Alueen sijainti olevassa yhdyskuntarakenteessa kui-
tenkin vaikeuttaa rakennusmateriaalien ja maamasso-
jen kierratysta alueella. Etaisyydet asutukseen ja mui-
hin herkkiin kohteisiin ovat kaikkialta kaava-alueelta
suhteellisen lyhyita, mika asettaa rajoituksia esimer-
kiksi materiaalien pitkaaikaiselle kasittelylle.

Elinkeinot ja tyopaikat

Alueella sailyy VTT:n Bioruukin pilotointikeskus, joka
kehittda uusia prosesseja ja tuotteita padasiassa bio-
pohjaisista ja kierratetyista raaka-aineista. Alueita on
varattu lisaksi myds ilmastotyota edistavalle elinkeino-,
koulutus- ja tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio-
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ja kiertotaloustoimijoiden innovaatiokeskittymalle.
VTT:n alueelle kaavailema Transport & Mobility -kehi-
tysyksikké mahdollistaa kestavan ja alykkaan liikkkumi-
sen ratkaisujen kaytannodn kokeilut aidossa kaupun-
kiymparistdssa, mikali jatkosuunnittelun prosessit on
mahdollista synkronoida.

Maankaytto, hiilivarastojen muutokset

Asuinalueiden laajeneminen vaikuttaa paastoéihin ra-
kentamisen syrjayttaessa muita alueidenkayttémuo-
toja. Vaikutukset syntyvat metsien poistuvan puuston
ja maaperan hiilivarastojen vahenemisen seka metsa-
alueiden hiilensitomispotentiaalin maaran laskun
kautta. Kiviruukin osayleiskaavassa suuri osa rakenne-
tuista alueista sijoittuu jo nykyiselldan rakennetuille tai
matalan kasvillisuuden alueille, mink& vuoksi vaikutuk-
set hiilinieluihin ovat pienet. Kaavan mukaisen rakenta-
misen myo6ta metsaisia tai puustoisia alueita otetaan
kuitenkin jonkin verran rakentamiskayttoon. Toisaalta
alueelle rakennetaan myos puistoja ja pihoja, joiden
tarkemmassa suunnittelussa on mahdollista myo6s
osaltaan ottaa huomioon hiilinielujen kasvattaminen.

Puurakentamisella voidaan pienentaa uudisrakentami-
sen hiilijalanjalkea. Puun kayton lisaaminen rakentami-
sessa edistaa ilmastotavoitteiden saavuttamista ja
puun sitoma hiili toimii rakennuksissa pitkaaikaisena
hiilivarastona.

limastonmuutokseen sopeutuminen

limastonmuutos lisda rankkasateiden ja myrskyjen voi-
makkuutta seka voimistaa kesan helleaaltoja. Rankka-
sateiden synnyttamiin tulviin kaava-alueella varaudu-
taan hulevesien hallintaratkaisuilla ja tulvareittien var-
mistamisella. Kaavassa on yleismaarays hulevesien
hallintaa koskien, ja selostuksessa on tunnistettu alus-
tavasti paatulvareitit. Tarkemmin hulevesien hallintara-
kenteiden verkostoa, joka koostuu kiinteistokohtaisista
ja yleisille alueille sijoittuvista rakenteista, seka tulva-
reitteja tarkastellaan kokonaisuutena kaavan jatko-
suunnittelun yhteydessa ja tarkemmalla tasolla asema-
kaavoituksessa ja toteutussuunnittelussa. Koska alu-
eella sijaitsee nykytilassa laajoja pinnoitettuja alueita,
kaavan toteuttaminen ei kasvata merkittavasti tulvaris-
keja kaava-alueella tai sen ymparistossa.

limastonmuutoksen myéta voimistuvat ja yleistyvat hel-
leaallot voivat aiheuttaa terveyshaittaa erityisesti van-
huksille ja pitkaaikaissairaille. Kaavassa osoitettu tiivis
kaupunkirakenne on tyypillisesti sellainen, jossa ilman
[dmpétila on kuumina kesapaivina korkeampi kuin vi-
heralueilla tai valjemmin rakennetuilla alueilla. Alueen
ymparilla sijaitsee viela laajoja metsaalueita, joiden il-
maa viilentava vaikutus ulottuu my®és tiiviille kaava-alu-
eelle. Maankayton jatkosuunnittelussa ja toteutussuun-
nittelussa ratkaistaan puistojen ja rakennettujen



alueiden sisaisen viherrakenteen (ml. viherkatot),
puuston, lapaisevan maaperan maara. Naiden sateilya
heijastavien, varjostavien ja vettd haihduttavien kom-
ponenttien suurella maaralla voidaan ehkaista alueen
viilentavat ilmaa seka heijastamalla auringonsateilya
takaisin ilmakehaan etta haihduttamalla vetta. Kaavan
yleismaarayksella ekosysteemipalveluista pyritdan tur-
vaamaan kasvillisuuden riittava viherrakenne. Maan-
kaytdn jatkosuunnittelussa myds rakennusten suuntaa-
misella ja jddhdytysratkaisuilla voidaan ehkaistd asun-
tojen liiallista kuumenemista.

5 ALUEEN LAHTOTIEDOT

Osayleiskaava-alue sijaitsee Espoon Kivenlahdessa
tulevan metroaseman vaikutusalueella. Osayleis-
kaava-alue on pinta-alaltaan noin 70 hehtaaria.
Osayleiskaava-alueella on noin 1000 tyopaikkaa ja
vain muutamia asukkaita. Alue rajautuu etelassa Lan-
sivaylaan, lannessa Kauklahdenvaylaan ja pohjoisessa
ja idassa Tillinmaen ja Kattilalaakson pientaloalueisiin.
Alueen maankaytdén muutostarpeet liittyvat lansimetron
jatkeen ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen seka
metrovydhykkeen kehittamistavoitteisiin.

Kiviruukin kaupunkikuvaa hallitsevat paaosin 70-luvulla
rakennetut 1 - 2 kerroksiset pienteollisuus- ja varasto-
hallit. Poikkeuksena Fortumin voimalaitosalue Ruukin-
mestarintien varressa ja uudehko Bilteman myymala
Ruukintien ja Lansivaylan valissa. Alue on valjasti ra-
kennettu tonttitehokkuuksien vaihdellessa 0.5 ja 0.8
valilla. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Ruduk-
sen kiviaineksen varastointialue.

Alueelle on kehittymassa bio- ja kiertotalouden inno-
vaatiokeskittyméa Cleantech Garden, jonka ensimmai-
nen osa on VTT:n alueelle rakentama biotekniikan
keskus.

Lahin kaupallisten ja julkisten palveluiden keskittyma
on Lansivaylan eteldpuolella Kivenlahdessa. Kivenlah-
den tulevaan metrokeskukseen sijoittuu liike-, palvelu-
ja toimistotiloja, ja se tulee palvelemaan myoés Kiviruu-
kin aluetta.

Kiviruukin aluetta halkoo alueellinen kokoojakatu, joka
liittyy alueen luoteisosassa Kauklahdenvaylaan ja alu-
een kaakkoisosassa Kivenlahdentiehen. Kivenlahden
metrokeskuksen asemakaavassa on mahdollistettu
uusi Lansivaylan alittava yhteys paikalliselle kokooja-
kadulle.

Osayleiskaava-alueen nykyisesta kayttétarkoituksesta
johtuen alueella ei sijaitse juurikaan virkistyspalveluita
tai -alueita. Alueen lapi kulkee metsainen viheryhteys,
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joka jatkuu pohjoisessa aina Espoon keskuspuistoon
asti. Yhteytta pitkin kulkee ulkoilureitti.

Alueen maisemakuva muodostuu suurikokoisista ra-
kennuksista ja laajoista asvalttikentista, joita ymparoi
puustoiset alueet. Ympardivat selannealueet ovat poh-
joisessa ja idassa pientalovaltaisia asuinalueita. Alu-
een poikki kulkee koillis-lounaissuuntainen metsainen
laaksoalue.

Osayleiskaavalla muutetaan alueella voimassa olevaa
Espoon eteldosien yleiskaavaa. Espoon eteldosien
yleiskaavassa alue on merkitty suurimmaksi osaksi te-
ollisuus- ja varastoalueeksi seka tydpaikka-alueeksi.
Alueen itdreunaan on merkitty tiivista ja matalaa asun-
toaluetta ja virkistysalue ulkoilureitteineen. Kivenlah-
densolmun eritasoliittyman viereen on merkitty yhdys-
kuntateknisen huollon laitosalue ja joukkoliikenteen va-
rikkoalue. Lisaksi alueen lapi kulkee raidemerkinta,
jonka sijainti on ohjeellinen mutta yhteys sitova. Lahes
koko alue on merkitty kehitettavaksi alueeksi.
Kiviruukin osayleiskaava-alue on kokonaan asemakaa-
voitettu paaosin teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueiksi.

Osayleiskaava-alueen kaavoitustilanne ja maankayton
lahtékohdat seké sektorikohtaiset lahtétiedot on selvi-
tetty kaupunkisuunnittelukeskuksen toimesta tavoite-
vaiheessa ja koottu 12.12.2018 paivattyyn Kiviruukin
osayleiskaava, Alueen lahtétiedot raporttiin.



6 SUUNITTELUN VAIHEET JA VUO-
ROVAIKUTUS

6.1 Suunnittelun vireille tulo

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelun ja alueen maan-
kaytdn tehostamistavoitteiden taustalla on Lansimetron
ja Lansimetron jatkamiseen liittyvat sopimukset ja paa-
tokset.

Kaupunginhallituksen hyvaksymassa Espoon kaavoi-
tusohjelmassa 2018 - 2021 todetaan, etta tulevan Ki-
venlahden metroaseman ymparistda kehitetdan ja tii-
vistetdan. Alueen yhteydet Espoonlahteen ja Kiviruukin
alueelle suunnitellaan osayleiskaavan kautta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.12.2014. eh-
dottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunkisuunnitte-
lukeskus kaynnistaa osayleiskaavatyon Kivenlahden
asemanseudun kehittdmiseksi.

Vireille tulosta on kuulutettu kaupungin virallisissa il-
moituslehdissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsblade-
tissa 10.10.2018.

6.2 Suunnittelun vaiheet ja vaihtoehdot

Osayleiskaavaehdotus on laadittu kaupunkisuunnitte-
lukeskuksen oman suunnitteluryhman tydna. Lisaksi
suunnittelutyéssa on ollut mukana kaupungin eri toi-
mialojen edustajia. Osayleiskaavan suunnittelu perus-
tuu kaupunginhallituksen 14.1.2019 p&attadmiin tavoit-
teisiin.

Osayleiskaavan mitoitus tarkentui luonnoksen suunnit-
telun kuluessa kaupunginhallituksen 1.4.2019 tavoite-
paatoksessa esitetystd 9 000 — 12 000 asukaan ja 1
000 — 2 000 tyopaikan tavoitteesta osayleiskaavaluon-
noksen 10 000 asukkaaseen ja 2 000 tydpaikkaan.
Luonnoksesta saadun palautteen ja selvityksista saa-
dun tiedon seka tarkennetun viitesuunnittelun ja
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erilaisten kaupunkirakennevaihtoehtojen 3D mallinnus-
ten perusteella osayleiskaavaehdotuksessa esitetaan
alueen asukastavoitteeksi 9 000 asukasta ja 3 000 ty6-
paikkaa.

Osayleiskaavasuunnittelun tueksi kaupunkisuunnittelu-
keskuksessa on laadittu viitesuunnitelma. Karkean vii-
tesuunnitelman tavoitteena on:
¢ Varmistaa osayleiskaavan asukas- ja tyopaik-
kamitoituksen toteutettavuus
¢ Toimia kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioin-
nin pohjana
¢ Antaa ideoita kaupunkirakenteen ja toimintojen
jatkosuunnitteluun

Viitesuunnitelma sisaltaa noin 9 000 asukkaan ja 3 000
tydpaikan rakennukset. Se muodostuu suurkortteleista,
joiden keskimaarainen mitoitus on noin 2000 asukasta.
Kukin suurkortteli sisaltda asumista, korttelipuiston,
paivakodin ja keskitetyn pysakdintiratkaisun. Suurkort-
telimalli on yksi vaiheistamisen ja jatkosuunnittelun
mahdollinen Iahtékohta, mikd mahdollistaisi esimer-
kiksi dlykaupunkihenkisten hulevesi- ja energiaratkai-
sujen keskittamisen ja yhtenaisen toteutuksen.
Kivenlahden Metroaseman lahelle alueen etelareu-
naan on esitetty tutkimus- ja oppilaitosten yhteenliit-
tyma. Alueen keskiosiin on esitetty n. 700 oppilaan yh-
tenaiskoulu urheilukentan ja virkistysyhteyden vierelle,
kaupunkirakenteen keskeiseen nivelkohtaan.

Alueen paakatu on Ruukintie, joka on esitetty puistoka-
tumaisena paakatuna nykyiselld sijainnilla. Ruukintien
varrelle on esitetty pikaraitiotie, jonka kaksi pysakkia
sijaitsevat rakenteen keskelld ja metrokeskuksen vie-
rella.



Viitesuunnitelma on laadittu hyddyntden Espoon avointa
kaupunkimallia. Kaupunkimallin avulla on suunnittelun yh-
teydessa simuloitu erinaisia vaikutuksia, esimerkiksi valo-
olosuhteita, tuulisuutta, melun reunaehtoja ja maaraken-
tamisen massatasapainoa.

Ehdotusvaiheessa on lisatty tydpaikka-aluetta VTT:n poh-
joispuolelle, jossa asuntoalue on, silté osin, kun se ulottui
VTT:n onnettomuusriskien vaikutusalueelle, muutettu tyo-
paikka-alueeksi. Lisaksi Lansivaylan varren tytpaikka-
aluetta on hieman laajennettu.

Lausuntojen perusteella VT T:n toiminnoista johtuvaa on-
nettomuusriskien vaikutusalueen suojavydhyketta on laa-
jennettu ja suojavydhyke -merkinta lisatty myds Fortumin
voimalaitosalueen ymparille.

Liito-oraravan ydinalueet on lisatty kaavakarttaan seka
yhteystarvemerkinnat Ruukintien ja Tillinm&entien koh-
dalle. Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty, ettd VTT
Bioruukki ja Omnian koulutus- ja yrityskampus muodosta-
vat yhtenaisen Bio- ja kiertotalouden osaamiskeskittyma-
alueen. Siten yksi heikentyneeksi arvioitu yhteys katkeaa
kaava-alueen lounaisosassa Cleantech Garden -hanke-
alueen kohdalla.

Julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) on muutettu
Kiviruukin suon osalta virkistysalueeksi (V) niin, ettd suo
jaa paaosin virkistysalueelle. My6s koillista asuntoaluetta
(A) on muutettu itdreunastaan virkistysalueeksi osallisten
toiveiden mukaisesti

Ehdotuskarttaan on lisatty meluntorjuntatarve merkintdja
seka yhdyskuntateknisen huollon merkinta (ET) nykyisen
sdhkdaseman kohdalle.

Kaavakarttaan ja maarayksiin seka kaavaselostukseen
on tehty myds muita tdydennyksia ja tarkistuksia.

Yleiskaavoituksessa yhteistydssa asemakaavoituksen
kanssa on tyostetty kaupunkikeskuksiin
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vaikutusalueineen suunnitteluperiaatteiden matriisia. Mat-
riisitydn keskeisena tavoitteena on kaveltavyyden ja kau-

punkimaisuuden edistaminen keskuksissa seka niita edis-
tavien ratkaisujen tutkiminen ja selvittdminen.

Kiviruukin osayleiskaava on yleiskaavatasolla yhdensuun-
tainen keskustamatriisin tavoitteiden kanssa. Keskusta-
matriisi sisaltaa lisaksi osayleiskaavan toteuttamista, alu-
een asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa
suunnittelua tukevia periaatteita kaupunkimaisen ja kavel-
tadvan ymparistdn muodostamiseksi. Matriisin vydhyke-
kohtaisia tavoitteellisia sisaltdja ovat vydhykkeen paa-
kayttotarkoituksen lisdksi mm. toimintojen sekoittunei-
suus, maankayton tehokkuus, korttelirakenne ja katu-
verkko, julkisten kaupunki- ja katutilojen luonne, likkkumis-
muodot seka kaupunkivihrea.

6.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kiviruukin osayleiskaavaa varten on laadittu 10.10.2018
paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Suunnitel-
massa kuvataan suunnittelun lahtékohdat, mita ja miten
suunnitellaan sekd kaavoituksen kulku ja osallistumisen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko
kaavaprosessin ajan kaupungin internetsivuilla.

6.4 Vuorovaikutus

Osayleiskaavan tavoitevaiheessa jarjestettiin tiedotus- ja
keskustelutilaisuus asukkaille ja osallisille Mainingin kou-
lussa 26.2.2019. Tilaisuudessa esiteltiin suunnittelun 1ah-
tokohdat ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kau-
punginhallituksen paattamat tavoitteet ja suunnitteluperi-
aatteet. Tilaisuudessa jarjestettiin myos asukastyopaja,
jossa keréattiin asukkaiden ndkemyksia ja ideoita alueen



tulevaisuudesta lisaksi vastattiin yleison esittamiin kysy-
myksiin. Paikalla oli noin 50 henkila.

Kiviruukin osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu pidettiin 28.2.2019.

Tilaisuudessa Uudenmaan ELY -keskus totesi, ettd hanke
on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maa-
kuntakaavan mukainen seka tukee raideliikenteen toimi-
vuutta. Todettiin, ettd suunnittelussa tulee huomioida Lan-
sivaylan melu, ilmanlaatu ja estevaikutus. Lisaksi tuotiin
esiin selvitystarpeita liittyen onnettomuusriskeihin ja pi-
laantuneisiin maihin. Tehtyja luontoselvityksia pidettiin hy-
vina ja niiden suosituksia noudattamalla on mahdollista
paasta hyvaan lopputulokseen. Alueella ei ole merkittavia
kulttuuriympariston arvoja eika erillista kulttuurihistorial-
lista inventointia tarvita.

Asukaskysely oli avoinna 25.2. - 31.3.2019 ja kattoi
osayleiskaava-aluetta laajemman Espoonlahti — Kiven-
lahti alueen. Kyselyn tavoitteena oli selvittda asukkaiden
ja eri toimijoiden nakemyksia oman alueensa nykytilasta
ja tulevaisuudesta. Kyselyyn vastasi kaikkiaan noin 250
vastaajaa ja karttamerkintdja tehtiin noin 2400 kappaletta.
Tulokset on koottu raporttiin: Meidan Espoonlahti ja Ki-
venlahti, asukaskyselyn tuloksia 2019, Espoon kaupunki-
suunnittelukeskuksen julkaisuja 24/2019.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa 22.5.2019 pidetyssa ti-
laisuudessa alueen maanomistajille ja toimijoille kartoitet-
tiin heidan ndkemyksiaan ja toiveitaan alueen tulevaisuu-
desta. Paikalla oli noin 10 maanomistajaa.

Kiviruukin osayleiskaavaluonnos pidettiin julkisesti nahta-
villd 20.4.- 22.5.2020. Luonnoksesta jatettiin nahtavilla
olon aikana 19 mielipidettd, joista 15 tuli kaava-aluetta
ympardiviltd pientaloalueiden asukkailta.

Mielipiteissa nousi voimakkaimmin esille huoli tulevan
kerrostalorakentamisen sijoittumisesta nykyisten pientalo-
jen laheisyyteen ja ettd suunnitelma muuttaisi lilan voi-
makkaasti lahimaisemaa ja kaupunkikuvaa. Toivottiin etta
uusi rakentaminen olisi nailla alueilla mahdollisimman
matalaa ja etta tehokkain ja korkein rakentaminen ohja-
taan Iahemmaksi Lansivaylaa.

Alueen tavoiteltua asukasmaaraa pidettiin liian suurena ja
toivottiin vastaavasti lisda tydpaikkoja. Nostettiin esille
epailys metroliikenteen kapasiteetin riittdvyydesta tulevai-
suudessa ja oltiin huolissaan katujen ja teiden liittymien
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ruuhkautumisesta. Pidettiin tarkeana kehittaa turvallisia
kavely- ja pydraily-yhteyksia.

Haluttiin lisda puistoalueita seka nykyisten metsaalueiden
sailyttamista seka korostettiin alueen luontoarvojen ja
lito-oravan kulkureittien huomioon ottamista.

Toivottiin, ettd osayleiskaava ohjaisi voimakkaammin yk-
sityiskohtaisempaa suunnittelua ja maarittelisi mm. alu-
eelle sopivan rakentamisen tehokkuuden ja korkeuden
seka ohjaisi sitovasti kadunvarsille sijoittuvan liiketilan
maaraa.

Lisaksi on muutama yksittaisia aluemerkintoja tai maa-

rayksia koskevia mielipiteitd. Osa myds kannattaa kaava-
ratkaisua ja suhtautuu positiivisesti alueen lisarakentami-
seen ja pitda hyvana uusien palvelujen saamista alueelle.

Kaavaluonnoksesta saatiin 15 lausuntoa.

Lausunnoissa todettiin mm., ettd taajamatoimintojen tiivis-
taminen metroaseman laheisyydessa toteuttaa hyvin niin
valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita kuin voimassa
olevan maakuntakaavan tavoitteita. Ja edelleen etta selvi-
tysten mukaiset luontoarvot on kaavaratkaisussa huomi-
oitu riittavalla tavalla seka valtakunnallisten ettd maakun-
nallisten arvojen osalta. Todettiin, ettad Kiviruukin osayleis-
kaava muodostaa hyvan rungon alueella kadynnistyvalle
asemakaavoitukselle ja antaa erinomaiset edellytykset
suunnitella iimastoystavallista ja kestavaa kaupungin-
osaa.

Tarkeimpind huomioitavina asioina lausunnoissa tuotiin
esille liito-oravien ydinalueet ja yhteystarpeet, hulevedet,
meluntorjunta, liityntdpysakainti, vaikutukset ilmastoon
seka vaikutukset Espoonlahden Natura-alueeseen ja
Marinsataman meriuposkuoriaiseen.

Muita lausunnoissa esille nousseita asioita Kiviruukin
suon luontoarvojen sailyttdminen, ekologiset yhteydet, vir-
kistysalueet ja ulkoilureitit seka onnettomuusriskit.

Myds muihin merkintdihin ja maarayksiin esitettiin tarkis-
tuksia ja lisdyksia.

Kiviruukin osayleiskaavasta ja Tiilismaenrinteen asema-
kaavasta pidettiin yhteinen asukastilaisuus etatapahtu-
mana 28.10.2020, johon osallistui noin 40 henkea.

Osalllisia puhuttivat padasiassa samat asiat, jotka olivat
tulleet esille jo luonnoksen nahtavilla olon aikana jate-
tyissa mielipiteissa.
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6.5 Kasittelyvaiheet

YLEISKAAVOITUKSENKULKU

Ajankohta Kasittelytieto

2.12.2020 Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen kaupunginhallitukselle
osayleiskaavaehdotuksen asettamiseksi MRA 19§:n mukaisesti nahtaville

28.10.2020 Pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus osayleiskaavaluonnoksesta

20.4 - Osayleiskaavaluonnos oli MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla

22.5.2020

1.4.2020 Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi osayleiskaavaluonnoksen MRA 30§:n mukaisesti
nahtaville

12.12.2018 Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen kaupunginhallitukselle osayleiskaavan
tavoitteista ja suunnitteluperiaatteista

14.1.2019 Kaupunginhallitus hyvaksyi osayleiskaavan tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet

26.2.2019 Pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus osayleiskaavan tavoitteista

28.2.2019 Pidettiin MRL 66§:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu




7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Kiviruukin osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen
maankaytdn suunnitelma, joka toteutuu vaiheittain pit-
kan ajan kuluessa paasaantoisesti asemakaavoituksen
kautta. Osayleiskaava-alueen toteutumisvuodeksi on
arvioitu 2040.

7.1 rakentamisen aikataulu ja toteutuksen
seuranta

Osayleiskaava-alueelle laaditaan ennen rakentamista
asemakaavan muutokset, joissa maaritellaan mm.
asuinalueiden sisaiset puistot, rakennusten korkeudet
ja rakennusoikeus. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
12.12.2018 tekeman paatdoksen mukaisesti alueella
voidaan osayleiskaavoituksen rinnalla kaynnistaa ase-
makaavan muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomi-
oiden.

Osayleiskaava-alueella on vireilla Kattilalaakso | ase-
makaava muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa
tehokkaampi asuinkortteli metron vaikutusalueella, Tii-
likulman ja Tiiliskivenpolun valisella alueella. Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.1. —
6.2.2018.

Ruukintien varteen -sijoittuvan Tiilismaenrinne nimi-
sen asemakaavan muutoksen (korttelit 42002 ja
42003) osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto oli ndhtavilla 4.5. - 3.6.2020. Kaa-
van tavoitteena on osoittaa nykyiselle toimisto-, teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueelle kaupunki-
mainen asuinkortteli. Tavoitteena on keskustamainen
korttelirakenne, jossa kivijalan liiketilat ym. toiminnot
avautuvat Ruukintielle. Korttelin l1&nsipaa on osa Kivi-
ruukin urbaania sydanta, julkista ulkotilaa ja eri kulku-
muotojen risteyskohtaa, joka yhdistyy alikulun kautta
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Kivenlahden metroasemalle ja metrokeskuksen palve-
luihin.

Lisaksi Kiviruukin aukion lansilaidalle on valmisteilla
Ruukinhuhta —niminen asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa monipuolisen opisto-, tutkimus- ja yritys-
kampus alueen toteuttamisen. Asemakaavan muutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto oli nahtavilla 29.6 - 25.8.2020.

Keskeisille alueille laaditaan asemakaavavaiheessa
maankayttdsopimuksia seka tarvittaessa tarkempia
korttelisuunnitelmia, joilla maaritellaan ja varmistetaan
tulevan ymparistdn laatu. Espoon kaupunki valvoo
hankkeen tavoitteiden toteutumista koko prosessin
ajan.

7.2 osayleiskaavan vaiheistus

Toteutumisaikatauluun ja -jarjestykseen vaikuttavat
mm. kaavoituksen eteneminen, maanomistus ja suh-
danteet. Arvio toteuttamisjarjestyksesta on liitteena 21.
Esitetty vaiheistus ei ole jatkosuunnittelua sitova vaan
arvio alueiden todennakoisesta toteutusjarjestyksesta.
Arvio perustuu eri alueiden sijaintiin suhteessa tule-
vaan metroasemaan sekd maanomistajien tapaami-
sessa esitettyihin ndkemyksiin eri toimijoiden tulevai-
suuden suunnitelmista ja halukkuudesta muutokseen.
Eri ikaisten jo rakennettujen alueiden muutos on hi-
taampaa ja sisaltdd suurempia epdvarmuustekijoita,
kuin taysin uusien rakentamattomien alueiden toteutu-
minen.

Alueella toimivat VTT: Bioruukki ja Fortumin [Bmpdkes-
kus, joiden aiheuttamat mahdolliset rajoitteet ja riskit
on otettava huomioon niitd ympardivien alueiden
maankaytdn jatkosuunnittelussa ja vaiheistuksessa.
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LIHTTEET



Ote Uudenmaan vahvistettujen maakun- 840400
takaavojen yhdistelmasta 2017

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus




Ote Espoon eteldosien yleiskaavasta 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus
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Kuva: Faunatica/Espoon kiviruukin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2018

Luontoarvot 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus
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Liito-oravan kulkuyhteydet ja ydinalueet 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus
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Selvitystarve maankayton muuttuessa

P Kiinteisto, jossa tutkimussuositus kayttétarkoituksen muuttuessa

7/ MATTI-rekisterin kohde *

RS Kaupungin vuokra-alue, jolla selvitystarve maankaytén muuttuessa

Osayleiskaava-alueen raja

*Valtakunnallinen Maaperan tilan tietojarjestelma (MATTI)

Pilaantuneiden maiden selvitystarve 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus
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Merkkien selitykset

Ote Espoonlahden virkistysvisio 2050 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus
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Ajoneuvoliikenteen verkko 2040 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus
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Pyorailyn ja jalankulun yhteydet 840400
2040

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus 8




5 000 KAVL, keskimadrainen arkivuorokausiliikenne, moottoriajoneuvoa/arkivuorokausi

Liikenne-ennuste 2050

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus

840400
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limanlaadun vahimmaissuojaetaisyys
nykyisen tai suunnitellun ajoradan reunasta

Herkat kohteet

Asuminen

[Imanlaadun suojaetdisyydet 2050 840400

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus .IO
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MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelméa: RTN - Nordic 1996
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Heijastavan kohteen max. etaisyys:
- laskentapisteeseen 200 m
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laskentaruudukko 5 m x 5 m

TEKAH 4.9.2019

Tieliikenteen paivaajan melu 2040 840400
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LIIKENNEMAARAT (ENNUSTE):

Lansivayla

KAVL 42500/25000
80 km/h

RAS 6 %

Lénsivaylan ramppi
KAVL 8200

60 km/h

RAS 6 %

Kauklahdenvayld
KAVL 22000/18000
50 km/h

RAS 5%

Tillinmaentie
KAVL 10500/4500
50/30 km/h
RAS5/3 %

Ruukintie
KAVL 9000
50 km/h
RAS3 %

Ruukinmestarintie
KAVL 4000/7000
50 km/h

RAS 10/3 %

Kattilalaaksontie
KAVL 2000

30 km/h

RAS 3%

Kattilalaaksonkatu
KAVL 5000

40 km/h

RAS 5 %

Uusi katu, Ruukintielta
KAVL 3000

40 km/h

RAS 3 %

Uusi katu, Ruukinportti
KAVL 5500

50 km/h

RAS 3%

Uusi katu Ruukinmestarin-
tieltd ja Ruukintielta (4kpl)

KAVL 1150
40 km/h

2>"U={ Mittakaava 1:5000

7 ) 50 100 200 300
A AR /\éy/ \J,— m
TEXENRAND
. dB MELULASKENNAN TIEDOT
Espoon kaupunki 75< Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Kiviruukin OYK meluselvitys 70 < <= 75 | Menetelma: RTN - Nordic 1996
65 < <= 70 | Aanen heijastuksia: 3
. . s 60 < <= 65 | Heijastavan kohteen max. etéisyys:
Katuliikenteen yoaj‘an klo 22-7 keskiadanitaso (LAeq) 2 m 55< <= 60 | - laskentapisteeseen 200 m
korkeudella maanpinnasta 50 < <= 55| - aanildhteeseen 50 m
45< <= 50 | Laskentaséde 2500 m,
<= 45 | laskentaruudukko 5 mx 5 m

LITE 2 TEKAH 4.9.2019

Tieliikenteen y6ajan melu 2040
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RUUKINTIE, NYKYTILA

I | 1 A =

Jk+pp
145 33 3.2

8.0
35.0

6.0

RUUKINTIEN POHJOISOSA ENNEN RAITIOTIEN VALMISTUMISTA
- nykyista ajorataa h

yodyntava esimerkkipoikkileikkaus bussipysékin kohdalta
A X

- esimerkkipoikkileikkaus raiteiden sijaitessa ajoradan ulkopuolella

Jk+pp

8.0 3.5 4.0 k.0

L0

= e
pysakki
jk + pp puistokaytava pysakki  odofustila pp Jk
1.0 L0 3.5 8.0 4.5 7.0 3.0 3.0 3.0 20 1.0
40.00
RUUKINTIEN POHJOISOSA RAITIOTIEN VALMISTUTTUA

RUUKINTIEN POHJOISOSA RAITIOTIEN VALMISTUTTUA
- esimerkkipoikkileikkaus raiteiden sijaitessa ajoradan keskella

3.5 4.0 3.5

3.5 4.0

Ruukintien poikkileikkaus
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Elinkeinot ja tydpaikat Espoonlahden alueella 840400
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Nimistosuunnitelma 840400
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PINTA-ALA TILASTO KIVI-

RUUKIN OYK
Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) % % koko alueesta
Katu/toriaukio 1,10 100,00% 1,56%
A 26,64 95,43% 37,89%
A/c 1,28 4,57% 1,82%
A yhteensa 27,92 100,00% 39,70%
EN 2,10 35,40% 2,99%
EV 3,83 64,60% 5,45%
E yhteensa 5,93 100,00% 8,44%
PY 3,50 100,00% 4,97%
P yhteensa 3,50
TP 6,48 51,51% 9,22%
TP1 2,53 20,08% 3,60%
TP/A 1,39 11,01% 1,97%
TP/P 2,19 17,40% 3,12%
T yhteensa 12,59 48,49% 17,90%
Vv 11,06 100,00% 15,73%
Katualue 8,21 100,00% 11,68%
Koko kaava-alue yhteensa 70,31
Pinta-alatilasto 840400
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Osayleiskaavakartta, pienennds 840400
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Piirustus n:o 7214

Espoo
Kiviruukki

Osayleiskaava
Kaupunginosat:

2. Saunalahti

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

YLEISTA

Osayleiskaava osoittaa kunkin alueen pddasiallisen kayttétarkoituksen.
Osayleiskaavan pddasiallinen tarkoitus on ohjata alueen
semakaavoitusta. Aluekohtaisten mdardysten ohella rakentamiseen
tarkoitetulla alueella sallitaan lisdksi, mikali siita ei aiheudu haittaa
dlueen pddasialliselle kayttotarkoitukselle:

. Tontti- ja kokoojakatujen seka pysdkdintipaikkojen rakentaminen,

P. kevyen liikenteen vaylien, torien, puistojen, leikki- ja palloilukenttien
sekd muiden vastaavien paikallistarvetta palvelevien alueiden
rakentaminen,

3. julkisten Idhipalvelujen rakentaminen,

4. pdivittdistavaramyymaldiden ja muiden kaupallisten [dhipalvelujen
rakentaminen,

5. yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitteiden rakentaminen,

6. vaestonsuojien rakentaminen

7. asumista palvelevien talousrakennusten rakentaminen,

8. rakennusten ja rakenteiden kunnostus,

D. meluesteiden rakentaminen ja maisemanhoidolliset toimenpiteet.

YLEISET MAARAYKSET

Osayleiskaavakarttaa ja -madrdyksia taydentavat
bsayleiskaavan selostus ja sen liitteet.

Kaikki alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Maaperadn pilaantuneisuus on tarvittaessa tutkittava ja
pilaantunut maaperad on puhdistettava viimeistaan rakentamisen yhtey-
dessa tai kayttétarkoituksen muuttuessa.

Uatkosuunnittelussa ja rakentamisen vaiheistuksessa tulee ottaa
huomioon ajantasaiset onnettomuusriskit ja suojavydhykkeiden laajuudet.

Hulevesisuunnittelussa tulee ottaa huomioon seka laadullisen etta
maadrallisen hallinnan tavoitteet ja turvata riittdvat aluevaraukset
hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan.

IAsemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitel-
ma.

Maankdyton jatkosuunnittelussa tulee edistda uusiutuvien energialdhtei-
den ja ylijddmaenergian hyddyntdamistd seka uusiutuvan energian
fuotantomahdollisuuksia.

Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida energiataloudellisuus. Massoit-
telussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyodyn-
taminen sekd ylildmmaolta suojautuminen passiivisin keinoin. Alueella tulee
pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin jadhdytys- ja viilennysratkaisuihin

Imastonmuutokseen varautuminen ja

ekosysteemipalvelut (luonnon ihmisille tuottamat hyddyt)
on turvattava hyédyntamalld luontopohjaisia ratkaisuja niin
ulkisilla alueilla kuin kortteleissakin.

Ritning nr 7214

Esbo
Stenbruket

Delgeneralplan

Stadsdelarna:

42. Bastvik
Skala 1:4000

DELGENERALPLANEN STENBRUKET
DELGENERALPLANENS BETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

ALLMANT

Delgeneralplanen visar omradenas huvudsakliga anvandningsdndamal.
Delgeneralplanens huvudsakliga &ndamal &r att styra detaljplaneringen.
Utdver bestammelserna om omradena &r det dessutom i byggomraden
tillatet, ifall det inte &r till férfang for det huvudsakliga
anvandmngsandamalet att:

1. bygga tomtgator, matargator och bilplatser,

2. bygga gang- och cykelvdgar, torg, parker, lekplatser och
bollplaner samt andra liknande omraden som
tjdnar lokala behov,

3. bygga lokaler for offentlig narservice,

4. bygga lokaler for dagligvarubutiker och annan
kommersiell ndrservice,

5. bygga byggnader och anldggningar for samhallsteknisk férsoérjning,

6. bygga skyddsrum,

7. bygga ekonomibyggnader som tjdnar boendet,

8. bygga om byggnader och konstruktioner,

9. bygga bullerhinder och vidta landskapsvardande atgérder.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Delgeneralplanen och bestammelserna kompletteras av
delgeneralplanens beskrivning med bilagor.

Alla omraden &r avsedda att detaljplaneras.

Vid behov ska marken undersékas och fororenad mark rengdras senast
vid byggande eller n&r anvéndningséandamalet dndras.

Vid den fortsatta planeringen och de olika byggetapperna ska aktuelld
olycksrisker och skyddszonernas omfattning beaktas.

Vid planeringen av dagvattenhanteringen ska malen fér bade
kvalitativ och kvantitativ hantering beaktas och dessutom ska
tillrdckliga omradesreserveringar fér naturenlig hantering av
dagvatten tryggas. Vid detaljplaneringen ska en plan for hantering
av dagvatten goras.

Vid den fortsatta markanvandningsplaneringen
ska utnyttjande av férnybara energikallor och spillenergi
samt produktion av férnybar energi framjas.

Vid placeringen av funktioner ska energiekonomin beaktas.

| disponeringen av byggnadskropparna ska passivt och

aktivt tillvaratagande av solenergi samt skydd mot dverhettning
med passiva medel beaktas. Pa omradet ska, per delomraden
eller kvarter, 16sningar for avkylning och avsvalkning efterstravas.

Beredskap for klimatférandringen och ekosystemtjdanster (mang5|d|q nyt-
ta av naturen for oss) ska tryggas med naturbaserade I&sningar saval i
allmanna omraden som i kvarteren.

Osayleiskaavamerkinnat ja maaraykset
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Kaavayhdistelma 840400
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Arvio toteutumisjarjestyksesta 840400
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Kiviruukin osayleiskaavaehdotus 22






