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Kaupunkisuunnittelulautakunta §1 20.01.2021

§ 1
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 13.1.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §2 20.01.2021

§2
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Pdytakirjan tarkastajiksi valittiin Johanna Karimaki.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §3 20.01.2021

§3
Kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan ehdotusvaiheen
hyvaksymiskasittelyn kokonaisaikataulu seka toteuttamisohjelma, Essi
Leino selostaa.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Merkittiin tiedoksi.
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5077/10.02.02/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2021 § 4

§4
Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2021, poydalle 2.12.2020

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Leino Essi

Tuovinen Samuel

Keranen Ossi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2021,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

3

toteaa, ettd Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen
asemakaavakohteiden edistamisessa huomioidaan asiassa annetut
kaupunginhallituksen evastykset.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja teki seuraavan muutosehdotuksen
(kohdat 1-8):
” (1) (Lisays kohtaan 1) Lautakunta ottaa kantaa ty6ohjelmassa oleviin
kerrosalamaariin vasta kasitellessdan kyseistd asemakaavaluonnosta.
Perustelut: muutamien kohteiden nelidmetrimaarat (esim. Logen) riippuvat
kaavan linjauksista, jotka ovat tekematta;
(2) muuttaa Leppavaaran kohteen 6 Vermonrinne tekstin sivulla 19 samaksi
kuin sivulla 14. Perustelut: Vermonrinteesta paatettiin selvittaa
kortteleittain, 10ytyykd yksimielisyytta tiivimmasta kaavasta, ja teksti sivulla
14 vastaa tata mutta ei sivun 19 teksti;
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(3) aikaistaa Espoonlahden kohteen 5 Sammalvuori periaatepaatdsta
kevatkaudelle. Perustelut: lautakunta paatti vuosi sitten lisata
Sammalvuoren kohteisiin, mutta mitdan ei ole tapahtunut;

(4) lisatéa merkinnan POKE Vanhan Espoon kohteen 11
Kaupunginkallionrinne kohdalle. Perustelut: kohde on POKE-alueella ja
siihen kohdistuu useita muistutuksia;

(5) tiivistda Pohjois-Espoon kohteen 2 Hognas aikataulua siten, etta kaava
on kaupunginhallituksen kasittelyssa ennen kesaa. Perustelut: kh pyysi
viime toukokuussa asemakaavaa viipymatta kasiteltadvakseen;

(6) korjaa teknisena virheena Pohjois-Espoon hankelistassa ja
kohdekartassa seitseman POKE-merkityn kohteen vaihetta: ne on merkitty
lautakunnasta lahteneiksi, vaikka ne eivéat viela ole edes tulleet sinne.
Perusteltu: pelkka virheen korjaus;

(7) (paatodsesityksen 3 kohdan sijaan:) lisata alkuvuonna jatkettaviksi tai
aloitettaviksi kohteiksi Pohjois-Espoon POKE alueella 3 Nepperi 7
Antinmaki 8 Niipperinniitty 10 Metsamaa 11 Odilampi 14 Ketunkorpi 15
Velskola seka Vanha-Espoon alueella Hista. Perustelut: muutos yksiloi
kaupunginhallituksen antamaa linjausta, joka on lilan epamaarainen
pohjaesityksessa;

(8) seuraavat asiat tuodaan kevatkaudella selostuksina lautakunnan
kasiteltaviksi: - Finnoonsataman osayleiskaava ja veneiden
sailytyspaikkojen asemakaavahankkeet, - Hagalundinkallion
kehittdmisalue, - pikaraitiotien linjausvaraukset nykyisilla asemakaava-
alueilla. Perustelut: Finnoonsatama tulisi saada kaavoituksen piiriin, kun
Finnoon aluetta muutoin ryhdytaan rakentamaan, ja selva aikataulu
etenemisesta puuttuu. Isojen veneiden sailytyspaikkojen kaavoituksessa
on ilmeisesti tullut esiin ongelmia, joten kokonaistilannetta pitaa tarkastella;
pikaraitioteiden mahdolliset varaukset vaikuttavat niiden varrella oleviin
alueisiin, joten varausten verkoston tulee perustua lautakunnan
paatdkseen; Maarinsolmu odottaa Hagalundinkallion kaavoitusratkaisuja,
ja lautakunnan tulee varmistaa, ettd suunnittelussa edetaan
maaratietoisesti ja tehdaan tarvittavat valinnat.”

Nevanlinna ilmoitti kannattavansa puheenjohtajan muutosehdotuksen
kohtia 1-6 ja Kemppi-Virtanen ilmoitti kannattavansa myos puheenjohtajan
tekeman ehdotuksen kohtia 7 ja 8.

Nevanlinna Karimaen kannattaman teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Tydohjelmaan tehtaneen seuraavat muutokset, jotka kasitellaan kuutena
erillisena esityksena:

1) Espoonlahden suunnittelualue 5. SAMMALVUORI 422100 Selostus
muutetaan seuraavaan muotoon: "Alue asemakaavoitetaan padosin
virkistysalueeksi. Alueen lansireunalle tutkitaan asumisen
taydennysrakentamista, kuitenkin siten, etta rakennettua aluetta ei
laajenneta yhtenaiselle metsaalueelle, joka sailytetdan nykyisessa
laajuudessaan." Mahdollisen asemakaavoituksen kerrosneliometrit
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maaritelldan asemakaavoitusvaiheessa. PERUSTELUT: Sammalvuoren
metsaalue on seka luonto- etta virkistysarvoiltaan arvokas metsaalue,
jonka saastaminen nykyisessa laajuudessaan on perusteltua
virkistyskayton ja luontoarvojen turvaamisen kannalta. Sammalvuoren
metsaalue palvelee niin kasvavan Espoonlahden kuin Noéykkion
asukkaiden virkistystarpeita. Sammalvuoren metsaalueella on vuonna
2011 tehdyn luontoselvityksen mukaan mm. luonnonsuojelulain ja vesilain
nojalla sailytettava alue seka metsalain 10 § mukaisia kohteita seka
linnustollisesti arvokkaita alueita.

2) Espoonlahden suunnittelualue 19. SOUKANNIEMI 412900
Muutosesitys: Alueelle tutkitaan kevytta pientaloalueen
taydennysrakentamista siten, ettd alueen luontoarvot turvataan ja
sailytetdan. Asemakaavoitusta edistetdan siten, etta etelaiseen osaan,
jossa sijaitsevat merkittavimmat luontoarvot, kaavoitetaan suhteessa
hieman enemman virkistysalueita kuin pohjoiseen osaan. Mahdollisessa
asemakaavoituksessa turvataan ja sailytetdan alueen luontoarvot
mahdollisimman laajoina ja yhtenaisina (viite: Espoon Soukanniemen
luontoselvitys 2016) ja valitaan kaavataloudellisesti jarkevat, kestavan
kehityksen mukaiset kaavoitusratkaisut. Mahdollisen asemakaavoituksen
kerrosneliometrit maaritellddn asemakaavoitusvaiheessa. PERUSTELUT:
Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja luontoarvoiltaan arvokas alue, jonka
asemakaavoittamisen kaupunkisuunnittelulautakunta on aiemmin hylannyt
aanin 9 puolesta, 2 vastaan, 2 tyhjaa. Taman jalkeen kaupunginhallitus
paatti 8anin 9-6, ettd alueen asemakaavoitusta jatketaan mm. siten, ettd
kerrosneliometreja vahennetaan, luontoarvot huomioidaan paremmin ja
kunnallistekniikka toteutetaan tavanomaista huomattavasti kevyempana.
3) Matinkylan suunnittelualue 10. BOSMALM 432000 Muutosesitys: Kohde
poistetaan tyéohjelmasta. PERUSTELUT: Bosmalm sijaitsee osittain
Keskuspuiston yhtenaisella metsaalueella. Keskuspuiston laajentamisesta
tehty valtuustoaloite kasiteltiin kaupunginvaltuustossa 7.12.2020.
Aloitteeseen annetussa vastauksessa todettiin mm. seuraavaa: "Jatkossa
yleiskaavoitettua Keskuspuistoa seka siihen suoraan toiminnallisesti tai
ekologisesti liittyvia kaytdssa vakiintuneita, virkistykseen
asemakaavoitettuja tai suojeluun varattuja alueita tullaan tarkastelemaan
yhtena kokonaisuutena mahdollisimman laajan yhtenaisen viher- ja
virkistysalueen sailyttdmiseksi kasvavan asukasmaaran tarpeisiin.
Keskuspuistossa ja sen lahialueilla voimassa olevien yleiskaavojen
rajauksia tullaan tarkistamaan em. periaatteiden mukaisesti osana uutta
koko Espoon yleiskaavaty6ta." Keskuspuiston ja siihen toiminnallisesti
littyvien metsa- ja luontoalueiden sailyttdminen mahdollisimman laajana,
yhtendisena kokonaisuutena on keskeisen tarkeaa virkistyskayton ja
luontoarvojen kannalta.

4) Matinkylan suunnittelualue 12. SODERSKOGINAUKEA 432300
Muutosesitys: Kohde poistetaan tyoohjelmasta. PERUSTELUT:
Espoonvaylan taman osuuden toteuttamiseen ei ole rahoitusta.
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5) Matinkylan suunnittelualue 15. SUURPELTO V 330700 Selostus
muutetaan seuraavaan muotoon: "Asumista, palveluita ja virkistysalueita
Suurpellon pohjoisosan kulttuurimaisemaan sovittaen ja Keskuspuiston
yhtenaisen metsaalueen turvaaminen huomioiden." 16. SUURPELTO IV
330900 Selostus muutetaan seuraavaan muotoon: "Asuntoja, toimitila- ja
palvelurakentamista seka virkistysalueita Suurpellon pohjoisosan
maisemaan ja Nihtisillan kokonaisuuteen sovittaen seka Keskuspuiston
yhtenaisen metsaalueen turvaaminen huomioiden." PERUSTELUT:
Kohteet sijaitsevat osittain Keskuspuiston yhtenaisella metsaalueella.
Keskuspuiston laajentamisesta tehty valtuustoaloite kasiteltiin
kaupunginvaltuustossa 7.12.2020. Aloitteeseen annetussa vastauksessa
todettiin mm. seuraavaa: "Jatkossa yleiskaavoitettua Keskuspuistoa seka
siihen suoraan toiminnallisesti tai ekologisesti liittyvia kaytdssa
vakiintuneita, virkistykseen asemakaavoitettuja tai suojeluun varattuja
alueita tullaan tarkastelemaan yhtena kokonaisuutena mahdollisimman
laajan yhtenaisen viher- ja virkistysalueen sailyttamiseksi kasvavan
asukasmaaran tarpeisiin. Keskuspuistossa ja sen Iahialueilla voimassa
olevien yleiskaavojen rajauksia tullaan tarkistamaan em. periaatteiden
mukaisesti osana uutta koko Espoon yleiskaavaty6ta." Keskuspuiston ja
siihen toiminnallisesti liittyvien metsa- ja luontoalueiden sailyttdminen
mahdollisimman laajana, yhtenaisena kokonaisuutena on keskeisen
tarkeaa virkistyskayton ja luontoarvojen kannalta.

6) Seuraavat mm. luontoarvojen kannalta ongelmalliset kohteet poistetaan
tydohjelmasta (esimerkiksi vuoteen 2022 asti) odottamaan Pohjois- ja
Keski-Espoon yleiskaavan hyvaksymista: Vanha-Espoo—Kauklahden
suunnittelualue 16. Nupurinkallio 641500 Pohjois-Espoon suunnittelualue
7. Antinmaki Il 714200 8. Niipperinniitty 713100 10. Metsdmaa 721400 11.
Odilampi 721200 15. Velskola 721600 PERUSTELUT: Kohteet ovat
luontoarvoiltaan tarkeita ja ne sijaitsevat viela hyvaksymattéman Pohjois-
ja Keski-Espoon yleiskaavan alueella, eikd niiden kaavoittamisella siten ole
kiire. POKE-alueen asemakaavoja riittaa edistettavaksi, eika kaikkia
asemakaavoja kuitenkaan voida edistaa yhtaaikaisesti.”

Karimaki Louhelaisen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Poistetaan tydohjelmasta Matinkylan suuralueen osalta Puolarintien (nro.
9) kaava. Perustelut: Kaava ei ole luontoarvojen kannalta hyva, tie ei ole
valttamaton yhteys eika sen toteutukseen ole budjettivaroja.”

Louhelainen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Lisataan kohtaan Logen (18) kuvaukseen: Aluetta suunnitellaan osana
suurempaa Viherlaakson kokonaisuutta. Suunnittelussa huolehditaan
rakentamisen laadun ja volyymin yhteensopivuudesta Viherlaakson muun
kehittdmisen kanssa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty 16 kappaletta
kannatettuja ehdotuksia. Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
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puheenjohtajan muutosehdotuksesta kohdat 1-6 ja Nevanlinnan
muutosehdotuksesta kohdat 1-2 sekd 5, yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotuksia ei vastustettu, puheenjohtaja totesi niiden tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Taman jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd puheenjohtajan
muutosehdotuksen kohdista 7 ja 8 seka Nevanlinnan ehdotuksen kohdista
3,4 ja 6 on aanestettava, samoin kuin Karimaen muutosehdotuksesta ja
Louhelaisen lisdysehdotuksesta. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysjarjestyksen siten, ettd kussakin danestyksessa
esittelijan esitys on Jaa ja vastaehdotus on El.

Ensimmainen danestys koski puheenjohtajan muutosehdotuksen kohtaa 7.
Aanestyksessa ehdotus sai viisi Jaa ja kahdeksan Ei danta. Puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5)
vastaan hyvaksyneen puheenjohtajan muutosehdotuksen kohdan 7.

Toinen aanestys koski puheenjohtajan muutosehdotuksen kohtaa 8.
Aznestyksessa ehdotus sai kuusi Jaa ja seitseman Ei aanta.
Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan hyvaksyneen puheenjohtajan
muutosehdotuksen kohdan 8.

Kolmas aanestys koski Nevanlinnan muutosehdotuksen kohtaa 3.
Aanestyksessa ehdotus sai kahdeksan Jaa ja viisi Ei 4anta. Puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5)
vastaan hylanneen Nevanlinnan muutosehdotuksen kohdan 3.

Neljas danestys koski Nevanlinnan muutosehdotuksen kohtaa 4.
Aznestyksessa ehdotus sai yhdeksan Jaa ja nelja Ei 4anta. Puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) aanella neljaa (4)
vastaan hylanneen Nevanlinnan muutosehdotuksen kohdan 4.

Viides aanestys koski Nevanlinnan muutosehdotuksen kohtaa 6.
Aanestyksessa ehdotus sai kymmenen Jaa ja kolme Ei danta.
Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanelld kolmea (3) vastaan hylanneen Nevanlinnan muutosehdotuksen
kohdan 6.

Kuudes aanestys koski Karimden muutosehdotusta. Adnestyksesséa
ehdotus sai kahdeksan Jaa ja viisi Ei aanta. Puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5) vastaan
hylanneen Karimaen muutosehdotuksen.

Seitsemas dénestys koski Louhelaisen lisdysehdotusta. Adnestyksessa
ehdotus sai seitseman Jaa ja kuusi Ei danta. Puheenjohtaja totesi
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kaupunkisuunnittelulautakunnan seisemalla (7) aanella kuutta (6) vastaan
hyvaksyneen Louhelaisen muutosehdotuksen.

Aanestyksistd muodostunut tarkempi dénestysraportti on poytakirjan
liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tydohjelmaan tekemilla
muutoksilla hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2021 kokouksessa tehdyin
muutoksin. Lautakunta ottaa kantaa tydohjelmassa oleviin
kerrosalamaariin vasta kasitellessdan kyseistd asemakaavaluonnosta,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

3

lisata alkuvuonna jatkettaviksi tai aloitettaviksi kohteiksi Pohjois-Espoon
POKE alueella 3 Nepperi 7 Antinmaki 8 Niipperinniitty 10 Metsamaa 11
Odilampi 14 Ketunkorpi 15 Velskola seka Vanha-Espoon alueella Hista.

4
seuraavat asiat tuodaan kevatkaudella selostuksina lautakunnan
kasiteltaviksi: Finnoonsataman osayleiskaava ja veneiden
sailytyspaikkojen asemakaavahankkeet, Hagalundinkallion kehittamisalue,
pikaraitiotien linjausvaraukset nykyisilla asemakaava-alueilla.

Selostus
Kaupunkisuunnittelun tydéohjelma 2021 sisaltaa keskeiset Espoon yleis-, ja
asemakaavoituskohteet ja liikennesuunnittelun tydkohteet aikatauluineen.

Tyoohjelman taustalla vaikuttavat strategiat ja sopimukset

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma tukee kaupungin tavoitteiden
toteutumista. Keskeinen kaupungin kehittdmista koskeva strategia on
Espoo-tarina, joka sisaltdéa mm. seuraavia tavoitteita littyen maankayton
suunnitteluun:
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- Espoon kasvu suunnataan erityisesti lansimetron, metron jatkeen,
Raide-Jokerin ja kaupunkiradan ymparille.

- Tiivista rakentamista edistetaan raideyhteyksien varrella. Korkeaa
rakentamista lisataan hyvien liikenneyhteyksien varrella olevilla alueilla
ja asemanseuduilla, joihin se perustelluista syista sopii.

- Vauhditetaan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan etenemista.

- Tarkastetaan olemassa olevien pientaloalueiden
taydennysrakentamispotentiaali ja edistetdan kayttamattéman
pientalokaavavarannon kayttddnottoa.

- Kiirehditaan Otaniemi-Keilaniemen ja Leppavaaran keskusalueiden ja
muiden liikenteen solmukohtien kehittamista.

- Tehdaan Espoosta hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
likenteen strateginen suunnitelma seudun kehittdmisesta vuoteen 2050.
Silla tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja
hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken
MAL-sopimus 2020-2023, jossa Espoo on sitoutunut
asuntokaavoitustavoitteeseen 1,2 milj. k-m?. Espoon kannalta merkittava
liikenneinvestointi sopimuksessa on Espoon kaupunkirata. Lisaksi valtio,
kunnat ja HSL ovat sitoutuneet ratkaisemaan yhdessa lahijunaliikenteen
uusien varikoiden sijoittumisen seka laatimaan aikataulun niiden
toteuttamiselle.

Espoon asunto-ohjelmaan 2018-2021 on kirjattu keskeisina tavoitteina
muun muassa se, etta kaupunki hyvaksyy vuositasolla vahintadan 350 000
k-m? uutta rakennusoikeutta asumiseen ja tasta rakennusoikeudesta 80 %
sijaitsee yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen ja palveluiden suhteen
hyvin saavutettavilla alueilla. Espoon kaupunki priorisoi valmiin
kunnallistekniikan piirissa olevia asemakaavoituskohteita seka luo
mahdollisuuksia uudelle pientalotuotannolle. Lisdksi kaupungin tulee
huolehtia siita, ettd asumiseen tarkoitettua kaavavarantoa on vahintaan
viiden vuoden asuntotuotantoa vastaava maara.

Kaupunginhallituksen evastyksia liittyen Pohjois- ja Keski-Espoon
yleiskaava-alueen suunnitteluun ja toteutukseen

Kaupunginhallitus on evastanyt 18.5.2020 hyvaksyessaan kaavan
nahtaville seuraavaa:

A) Jo vuosikausia kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa olleita mutta
POKE:n etenemista riittavan pitkalle odottaneita asemakaavoituskohteita
koskeva tyd kaynnistetdan tdman kaupunginhallituksen paatdksen jalkeen
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valittdmasti kohdentamalla tahan tarvittavat henkilo- ja konsulttiresurssit.
Asemakaavoitus kestaa tyypillisimmilldan joka tapauksessa vuosia, joten
asemakaavat ehditdan viimeistella ottaen huomioon se, millaisena POKE
aikanaan vahvistuu.

B) Kaynnistetdan valittdmasti taman POKE-ehdotuksen mukaista
asemakaavoitusta edistavan sekad kasvavan asukasmaaran tarvitsemien
palvelujen ja joukkoliikenteen yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
toteutusta edistavan viitesuunnitelman ja muiden suunnitelmien laadinta.
Tata edellyttdad etenkin Uusimaa 2050 maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueeksi (pieni maakunnallinen keskus) muuttuva
Kalajarvi seka taajamatoimintojen alueeksi muuttuva Viiskorven alue, jotka
tdssa POKE-ehdotuksessa on suunniteltu palvelujen ja tehokkaan
joukkoliikenteen alueiksi.

E) Kaupunginvaltuuston jo kertaalleen hyvaksyman ja sittemmin uuteen
tarkasteluun vedetyn Hégnasin alueen asemakaava, joka tadssa POKE-
ehdotuksessa on AT-aluetta, viimeistellaan valittomasti ja tuodaan
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

L) Naita toimenpiteita koskeva tilannekatsaus tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi viimeistaan elokuussa 2020, jotta ne
voidaan esitelld vield tdaman POKE-ehdotuksen nahtavilla oloajan
loppupuolella. Kaupunginhallituksen evastykset huomioon ottava
toteuttamisohjelma viimeistellaan vuoden 2020 loppuun mennessa.
"Pohjois- ja Keski-Espoon osayleiskaava-alueen asemakaavojen
tydohjelman mukaista valmistelua vauhditetaan jo nyt ennen
osayleiskaavan lopullista hyvaksymista ja ne tuodaan valtuuston
paatoksentekoon mahdollisimman nopealla aikataululla heti
osayleiskaavan valtuustokasittelyn jalkeen siten, ettd mahdollistetaan
pientalorakentamisen merkittava lisdaminen.”

Talousarvioneuvotteluiden pdytakirjamerkintdihin on kirjattu seuraavaa:

"Pohjois- ja Keski-Espoon osayleiskaava-alueen asemakaavojen
tydohjelman mukaista valmistelua vauhditetaan jo nyt ennen
osayleiskaavan lopullista hyvaksymista ja ne tuodaan valtuuston
paatoksentekoon mahdollisimman nopealla aikataululla heti
osayleiskaavan valtuustokasittelyn jalkeen siten, ettd mahdollistetaan
pientalorakentamisen merkittava lisddminen.”

Em. evastysten ja linjausten mukaisia toimia valmistellaan.
Asemakaavoituskohteiden kaynnistdminen on osittain mahdollista heti,
osittain tarvitaan linjauksen mukaisia viitesuunnitelmia ja joidenkin
kohteiden kanssa on tarkoituksenmukaista odottaa lopullisia POKE-aluetta
koskevia paatdksia ja kaavan lainvoimaistumista. Alueen
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asemakaavoitusresurssia lisataan ja kohdennetaan naiden reunaehtojen
puitteissa.

Tyoohjelman painopisteet
Maankayton yleissuunnittelu

Yleiskaavoitus ennakoi tulevaisuuden muutoksia Espoossa
kaupunkisuunnittelun keinoin perustuen Espoo-tarinaan ja MAL-
sopimukseen. Espoo-tarinan mukaisesti kasvua suunnataan kaupungin
etelaisiin osiin seka raideliikenteen ja muiden hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava on juuri valmistumassa ja sen alueelle on osoitettu osa Espoon
vaestdnkasvusta.

Yleissuunnittelu kattaa sujuvan arjen eli saavutettavat palvelut ja tyépaikat
samoin kuin elinkeinoelaman edellytykset seka turvaa rikkaan luonnon- ja
kulttuuriympariston. Kaupunkirakenne, eli eri toimintojen sijainti ja
saavutettavuus, vaikuttavaa merkittavasti ja pitkdan kaupungin
kasvihuonekaasupaastoihin. Kaupunkisuunnittelussa tehddan myés monia
kaupungin talouden ja elinvoiman kannalta tarkeita valintoja ja
mahdollistetaan kestava kasvu.

Laaja-alainen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava oli nahtavilla
syksylla 2021 ja tavoitteena on saada kaava hyvaksymiskasittelyyn
kevaalla 2021. Kiviruukin osayleiskaavalla ratkotaan Lansimetron jatkeen
maankaytdén muutostarpeita ja kaavaehdotus tulee nahtaville kevaan 2021
aikana. Finnoonsataman yleiskaavoitusta jatketaan kaavarunkotyolla.

Seutuyhteistyossa jatketaan asiantuntijayhteisty6ta maakunnan liiton
kanssa, vaikka maakuntakaavatoita ei nyt ole meneillaan. Seuraavaksi
Uudenmaan liitto keskittyy maakuntaohjelman valmisteluun seka
maakuntakaavan toteutuksen edistdmiseen yhdessa kuntien kanssa.

Yleiskaavayksikkd osallistuu myos vahvasti Helsingin seudun MAL-
yhteistydhdn, jossa on kaynnistynyt MAL2023 -suunnitelman laatiminen.
MAL-tyOskentely tarjoaa foorumin seudun kuntien yhteistydhon seka
yhdyskuntarakenteen ratkaisuiden yhteensovittamiseen kuntien ja valtion
toimijoiden kesken. Espoon vastuulla talla suunnittelukierroksella on
seudullisen, suunnittelua helpottavan tietokantamallin muodostaminen
yhdessa muiden seudun toimijoiden kanssa.

Liikennesuunnittelu

Liikennesuunnittelulla luodaan kavelypainotteisia alueita
kaupunkikeskuksissa. Pyoérailyn tavoiteverkko paivitetdan ottaen huomioon
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sujuvuutta parantavat yksisuuntaiset pyoraratkaisut. Nopeutetaan
joukkoliikenteen matka-aikoja pikaparannustoimenpiteita tunnistamalla ja
vaihtopaikkoja kehittdmalla. Osallistutaan Espoo—Salo-oikoradan
kaynnissa olevaan yleissuunnittelun seka alkavaan ratasuunnitteluun.
Ajoneuvoliikenteen osalta jatketaan uuden maankayton edellyttamaa
suunnittelua Turunvaylalla liittyen Histan erotasoliittymaan. Asumisen
pysakoinnin vahimmaismaaraysta koskien tehdaan taustaselvitys, jossa
alustavasti lasketaan Traficomin tiedoista autojen maara reunaltaan sadan
metrin nelidissa.

Maankayton tarkastelut

Kaupunkisuunnittelukeskuksen eri yksikdiden kesken laaditaan
yhteistydssa maankayton tarkasteluita. Niiden tarkoituksena on toimia
tausta-aineistona paatdksentekoa varten esimerkiksi tilanteissa, joissa
alueen yksittaisia asemakaavoja tuodaan lautakunnan kasittelyyn.

Tarkastelut palvelevat yleiskaavoitusta ja niiden avulla arvioidaan
yleiskaavojen ajantasaisuutta. Uusien yleiskaavojen alueella tarkasteluiden
avulla voidaan tarkentaa yleiskaavaratkaisua ja vanhojen yleiskaavojen
alueella pohjustaa ja perustella jotakin kokonaisratkaisua seka arvioida
ratkaisun vaikutuksia. Maankaytén tarkasteluita voidaan kayttaa myds
suunnittelun koordinointivalineena tai niiden avulla voidaan tutkia alueita,
joiden muutospaine on suuri, mutta yleiskaavaa ei ole tarpeen muuttaa.

Osa tassa tydohjelmassa tarkastelualueiksi merkityista kohteista on ollut
aiemmin ty6ohjelmassa asemakaavoituskohteina, esim. Hagalundinkallio
ja Holmanpuisto.

Asemakaavoitus

Asemakaavoituksen painopiste on keskustojen kehittdmisessa ja
tdydennysrakentamisessa lansimetron, metron jatkeen, kaupunkiradan ja
Raide-Jokerin ymparistdssa. Kaupunkirakennetta tiivistaen luodaan
edellytyksia uusien asuntojen ja tyopaikkojen syntymiselle seka palvelujen
sijoittumiselle. Asumiseen varatun kaavavarannon riittavyydesta
huolehditaan. Asemakaavakohteista on priorisoitu isot kaupunkiradan
toteutusta edistavat kaavat, Keilaniemessa merkittavat tydpaikkakaavat,
Rusthollinrinne, Ruukinhuhta, Hognas ja Hepokorvenkallio (datakeskus).

Keilaniemeda kehitetdan kaupunkimaiseksi kokonaisuudeksi, jossa
merkittava toimitilakeskittyma yhdistyy uuteen asuinrakentamiseen.
Vaylien kattamisen, tdydennysrakentamisen seka Raide-Jokerin ja metron
toteutumisen myo6ta Keilaniemi sitoutuu vahvemmin osaksi Otaniemen ja
Tapiolan aluekokonaisuutta. Otaniemen asemaa merkittavana
innovaatiotoiminnan, teknologian ja palvelujen aluetta vahvistetaan
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asemakaavoituksella. Aluetta kehitetddn monipuoliseksi
kampuskaupunginosaksi, jossa yliopiston toiminnot, tyopaikat, palvelut ja
asuminen sekoittuvat.

Suurpellon keskustan rakentumista edistetdan kaavanmuutoksin ja
pohjoisosaan suunnitellaan vaiheittain uusia asuinalueita palveluineen.
Espoonlahden suunnittelualueella tulevien lansimetron jatkeen
metroasemien ymparistdihin suunnitellaan monipuolista
taydennysrakentamista. Kiviruukin asemakaavoitus laajenee
Tiilismaenrinteestd Ruukinhuhdan asemakaava-alueelle, jolla edistetdan
opisto- ja yrityskeskittyman syntymista Kiviruukin veturiksi.

Leppavaaran keskustan kehittdminen monipuolisena kaupunkiymparisténa
jatkuu. Kaupunkiradan varrella sijaitsevan Keran kehittdminen uudeksi
kaupunkimaiseksi paikalliskeskukseksi etenee. Alue tulee tukeutumaan
jalankulkuun ja pyoérailyyn seka junaliikenteeseen. Erityistd huomiota
kiinnitetdan alueen houkuttelevuuteen ja vahvaan branditydhon siten, etta
alueesta muodostuu kiertotalouden kansainvalinen esimerkkialue.

Espoon keskuksessa tiivistetddn asemanseudun kaupunkirakennetta
taydennysrakentamishankkeilla ja parannetaan asuinalueiden
kulkuyhteyksia. Kauklahdessa varaudutaan kaupunkiradan jatkamiseen ja
kehitetdan Lasihytin aluetta radan eteldpuolella monipuolisena,
kaupunkimaisena alueena.

Pohjois-Espoossa maankaytdn tavoitteet ovat vireilla olevan Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan mydta muuttuneet. Osalla alueita
tavoitteita asemakaavoitukselle tarkennetaan yleiskaavaratkaisuun
perustuen. Naiden alueiden suunnittelu aloitetaan uudelleen osana
laajempia maankaytdn tarkasteluita. Niiltd osin kuin alueella olevia
asemakaavoja voidaan yleiskaavatilanne ja resurssit huomioon ottaen
edistad, niita edistetdan kaupunginhallituksen evastykset huomioiden.
Keha lll:n I&heisyyteen sijoittuvan datakeskuksen kaavoitustyd etenee.
Hanke mahdollistaa hiilineutraalin kaukolammadn tuottamisen Espoossa.

Monentyyppiset elinkeinokohteet; toimistotydpaikat, kauppa tai erilaisten
yritysten laajennustarpeet, ovat kokonaisuutena merkittavia Espoon
elinvoimaisuuden kannalta. Uusia elinkeinokohteita otetaan tarvittaessa
tydn alle joustavasti myds kesken tydohjelmakauden.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 163

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Aénestystiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2021,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tydohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

3

toteaa, ettd Pohjois- ja Keski-Espoon yleiskaava-alueen
asemakaavakohteiden edistamisessa huomioidaan asiassa annetut
kaupunginhallituksen evastykset. Suunnittelu- ja toteutusjarjestykseen
liittyvat reunaehdot ja niiden myota asemakaavoitukselle syntyvat
valmiudet vaikuttavat siihen, milla aikataululla yksittaisia kohteita voidaan
edistaa.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kariméden kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
16.12.2020 pidettavaan kokoukseen.

Aanestys-1.rtf (Jaa esittelija/ Ei Nevanlinna nro 3 / Tyhja)
Aanestys-2.rtf (Jaa esittelija / Ei Nevanlinna nro 4/ Tyhja)
Aanestys-3.rtf (Jaa esittelija / Ei Karimden muutosehdotus / Tyhja)
Aanestys-4.rtf (Jaa esittelija/ Ei PJ nro 7 / Tyhja)

Aanestys-5.rtf (Jaa esittelija / Ei Louhelainen lisdysehdotus / Tyhja)
Aanestys-6.rtf (Jaa esittelija / Ei Nevanlinna nro 6/ Tyhja)
Aznestys-7.rtf (Jaa esittelija / Ei PJ nro 8 / Tyhja)

Liitteet
1 Aanestys-1
2 Adanestys-2
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2021 § 5

§5
Korppi, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi, alue 721800, 87.

kaupunginosa Lahnus (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Ollus Christian

Pasanen Markus

Kallio Matias YTET
Miettinen Juha

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Korppi asemakaavan ehdotuksesta, alue 721800,

2
hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 7.10.2013 paivatyn Korppi
asemakaavan, piirustusnumero 6756, 87. kaupunginosassa Lahnus, alue

721800

Kasittely

Paatos
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
3.2.2021 pidettavaan kokoukseen.

Selostus

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset luonteeltaan vaihtelevaan
ja luonnonlaheiseen asuinpientalorakentamiseen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 63 738 m?, eli noin 6,4 hehtaaria.
Asuinkortteleiden pinta-ala on yhteensa 19 731 m?. Korttelialueiden
korttelitehokkuus vaihtelee e,=0.25...0.35 valilla, jolloin kokonaiskerrosala
on
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5 462 k-m2. Lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala on 41 424 m?.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Korppi, asemakaava, piirustusnumero 6756, 87. kaupunginosassa Lahnus,
alue 721800

Aloite ja vireilletulo
Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta.
Asemakaavan kaavoituspyyntd on saapunut Espoon kaupungille

30.10.2008.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Espoon kaavoituskatsauksessa vuonna
2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 25.10.2013.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sisaltaa kokonaisuudessaan eri-ikaista ja -lajista metsaa.
Alue rajautuu eteldssa Korpilammentiehen, idassa Aurinkolammen
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lomahuvila-alueeseen, lannessa pientalotontteihin seka pohjoisessa
toimivaan hevostalliin.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus maarattiin tulemaan voimaan
7.12.2020. Kaava tulee voimaan, kun siita on kuulutettu alueen kunnissa.
Uusimaa-kaava 2050:ssé alueelle ei ole osoitettu erillista
taajamatoimintojen aluetta tai kehittamisvydhyketta. Alueen lapi kulkee
viheryhteystarve ja vieressa sijaitsee pohjavesialueen rajaus.

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa l:ssa (lainvoimainen 3.10.1997) alue
on osoitettu virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen virkistys-, ulkoilu-
ja urheilukayttéon. Alueen lansipuolella on pientalovaltainen asuntoalue
(AP), pohjoispuolella maa- ja metsatalousvaltainen alue seka itapuolella
matkailupalvelujen alue (RM).

Vireilld olevan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
kaavaehdotuksessa alue on merkitty osin asuntovaltaiseksi alueeksi (A3)
(e < 0,4) ja osin virkistysalueeksi (V).

Alue on asemakaavoittamaton.
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan ehdotuksen
nahtaville 19.2.2020. Kaavaehdotus oli nahtavilla 9.3.-7.4.2020.
Kaavaehdotuksesta saatiin kolme kannanottoa ja nelja lausuntoa seka yksi
muistutus.

Saapuneissa kannanotoissa ja lausunnoissa kiinnitettiin mm.
asemakaavan ja voimassa olevan kaavan ristiriitaisuuteen, viheryhteyksiin,
pohjavesialueeseen seka lentomelun huomioimiseen. Espoon
ymparistokeskus pitda kyseenalaisena yksittaisen asemakaavan
etenemista ennen vireilla olevan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
valmistumista. Myds ELY-keskus katsoo, ettei voimassa olevasta
yleiskaavasta poikkeamisen tueksi ole esitetty riittdvia perusteita.

Asemakaavan poikkeamista yleiskaavasta perustellaan seuraavasti:

1. Voimassa oleva yleiskaava on vanhentunut ja yleiskaavan
uudistaminen on kaynnissa.

2. Vireilld olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa (POKE)
on tutkittu tarkemmin asumisen ja virkistyksen suhdetta.
Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueella limittyvat asuntovaltainen
alue (A3) ja virkistysalue (V). Suunniteltu rakentaminen sijoittuu
padasiassa yleiskaavaehdotuksen mukaiselle asuntovaltaiselle alueelle
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(A3). Korpin asemakaavaratkaisu on POKE:n yleiskaavaratkaisun
mukainen.

3. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksessa
suunnittelualueen pohjoispuolitse on osoitettu maakunnallinen
ekologinen yhteys, joka on asemakaavassa otettu huomioon
virkistysaluevarauksina. Korpin asemakaava-alue kaavoitetaan
paaosin virkistysalueeksi (VL; 64 % kaavan pinta-alasta). VL-
aluevarauksen avulla sailytetaan riittava, yleiskaavan tavoitteiden
mukainen pohjoisetelasuuntainen viheralueyhteys. Ratkaisu on siten
ylemmilla kaavatasoilla esitettyjen virkistystavoitteiden mukainen.

4. Korpin asemakaava-alue on kolmelta suunnalta lainvoimaisten, jo
toteutettujen asemakaavojen ymparéima. Tehokkuudeltaan
toteutunutta 1ahiymparistdd vastaava asemakaava tdydentaa
luontevasti Lahnuksen jo asemakaavoitettua aluetta. Alue on
valittémasti liitettavissa kunnallistekniikkaan, joka sijaitsee kaava-
alueen etelareunalla Korpilammentielld. Korpilammentielld kulkee
bussiliikennettd, joten autoilulle on olemassa myds vaihtoehto.

5. Ympariston mukaisen asuntokortteliratkaisun seka ekologisten ja
virkistystavoitteiden huomioon ottamisen johdosta poikkeama
voimassa olevasta yleiskaavasta ei aiheuta haittaa maakuntakaavan ja
yleiskaavan tavoitteiden toteutumiselle.

Asemakaavaan tehtiin joitakin muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen. Korpinkaari-kadun sisapuolisen AO-korttelin teravaa
lounaiskulmaa typistettiin ja tilalle osoitettiin muuntamolle ja pumppaamolle
aluevaraukset. AP-korttelin luoteispuolelle esitettiin ohjeellinen alue
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varattu alue.

Kaavamaarayksien osalta 3 §:n (Rakentamisen tapa) viidetta kappaletta
korjattiin niin, etta siina sallitaan katualueiden vaatimien maastoluiskien ja
tayttéjen ulottumisen korttelialueiden puolelle. Hulevesimaaraysta (4 §)
paivitettiin vastaamaan pientaloalueilla kaytettdvaa sanamuotoa. Uusia
kaavamaarayksia sulfidisavelle (huomioitava ennen rakentamisen
aloittamista) seka tulvariskille (vaurioriskikorkeus +39.10 mpy).

Asemakaavassa on maarayksin seka tekeilld olevassa kunnallisteknisen
suunnitelmassa huomioitu hulevesi- ja tulvariskijarjestelyt.

Ehdotus asemakaavaksi

Asemakaava-alueelle muodostetaan uusi katu, Korpinkaari, joka on
lenkkikatu, jonka molemmat paat yhtyvat Korpilammentiehen. Uuden
kadun varrella on kolme asuinkorttelia AO- (erillispientalojen korttelialue) ja
AP-merkinnoin (asuinpientalojen korttelialue). Naiden korttelien
rakennustehokkuus vaihtelee ¢,=0.25...0.35 valilla.
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Paatoshistoria

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset luonteeltaan vaihtelevaan
ja luonnonlaheiseen asuinpientalorakentamiseen seka samalla tukea
Kalajarven keskuksen elinkelpoisuutta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 63 738 m2.

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinrakentaminen, jonka
kokonaiskerrosala on noin 5 462 k-m? (e,=0.25...0.35).
Asuinrakentamiselle on kaavassa varattu kaikkiaan 19 731 m2.
Lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala on 41 424 m?2.

Loput kaava-alueesta on katualuetta.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue kuuluu lentomelualueeseen, jolloin asuinrakennusten ja
muiden meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren daneneristavyys
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavaan liittyy maankayttésopimus.
Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin asemakaava on
kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset arvioidaan kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessa, joka laaditaan kaavaehdotuksen jalkeen.

Perittavat maksut

Kaupunki laatii asemakaavan virkatyona veloituksetta.
Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Toimenpiteita varten: Jatkokasittely kaupunginhallitus

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.2.2020 § 24

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Korppi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 721800,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 19.2.2020 paivatyn Korppi
asemakaavan, piirustusnumero 6756, 87. kaupunginosassa Lahnus, alue
721800

3
pyytaa asemakaavan tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: Lisays ulkoilureitin kaavamaaraykseen: "Reitti
toteutetaan polkumaisena."

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
lisdysehdotus ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska lisaysehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalld lisdyksella
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.2.2020 § 24

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Korppi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 721800,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 19.2.2020 paivatyn Korppi
asemakaavan, piirustusnumero 6756, 87. kaupunginosassa Lahnus, alue
721800



Espoon kaupunki

Pdytakirja 26/63

Kaupunkisuunnittelulautakunta §5 20.01.2021

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

3
pyytaa asemakaavan tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: Lisays ulkoilureitin kaavamaaraykseen: "Reitti
toteutetaan polkumaisena."

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
lisdysehdotus ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska lisdysehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisdyksella
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.2.2020 § 24

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Korppi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 721800,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 19.2.2020 paivatyn Korppi
asemakaavan, piirustusnumero 6756, 87. kaupunginosassa Lahnus, alue
721800

3
pyytaa asemakaavan tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: Lisays ulkoilureitin kaavamaaraykseen: "Reitti
toteutetaan polkumaisena.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
lisdysehdotus ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska lisdysehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisdyksella
hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Liitteet
10 Korppi, muistutusten lyhennelmat ja vastineet
11 Korppi, lausuntojen sekad kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista, Korppi, muistutusten jattaneiden yhteystiedot
Korppi, kaavakartta

27/63

20.01.2021
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5579/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2021 § 6

§6
Tapiolan jalkapallostadion, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 210807, 12. kaupunginosa Tapiola ja 15. kaupunginosa

Niittykumpu (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni

Hanttu Marno

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tapiolan jalkapallostadionin asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 210807,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 10.6.2020 paivatyn ja
20.1.2021 muutetun Tapiolan jalkapallostadion - Hagalunds fotbollsstadion
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7260, 12.
kaupunginosassa Tapiola ja 15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue
210807,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 8 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, el
yhteensa 8 766,67 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kasittely
Paatos

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
3.2.2021 pidettavaan kokoukseen.
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Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Tapiolan
urheilupuiston alueen kehittaminen yha monipuolisemmaksi
urheilupalvelujen keskittymaksi. Asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan urheilupalvelurakennusten, mukaan lukien stadionin,
rakentaminen. Samalla alueelle suunnitellaan my6s asuntoja. Alueella
olevat rakennukset saastetdan paaosin. Hankekokonaisuudesta
suunnitellaan hiilineutraali.

Suunnitelmalla kehitetdan viheralueverkkoa yhdistamalla Kaskiniityn ja
Tonttuleikin viheralueet toisiinsa aiempaa paremmin. Samalla luodaan
sujuva kulkuyhteys suunnittelualueen Iapi. Tuohipuistoa mydten kulkeva
viheryhteys Kaskiniityltd Tuohimaen ohi pohjoiseen sailytetaan.

Suunnittelussa huomioidaan alueen laidalle ulottuvan Tapiolan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY) arvot seka Kaskiniityn puiston maisema.
Suunnitelman toteuttaminen vaiheistetaan siten, etta Tapiolan
urheilupuiston alue pysyy kaytettadvana rakentamisaikanakin.

Kaavanmuutos lisaa palveluita ja asuntotonttivarantoa hyvan
saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Kaava-alueen koko on noin 242 800 m?, eli hieman yli 24 hehtaaria.
Rakennusoikeutta on yhteensa 108 200 k-m?. Asumiseen osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 40 500 k-m?2. Stadioniin, monitoimihalliin,
palvelutiloihin ja mailapelihalliin osoitetaan 27 000 k-m?2. Hotellia varten
osoitetaan 10 000 k-mZ2. Loput kerrosalasta osoitetaan alueella oleville
urheilurakennuksille. Alueella on voimassa olevissa asemakaavoissa
rakennusoikeutta yhteensa 69 950 k-m?, eli rakennusoikeus lisdantyy 38
250 k-m?. Kaava-alueen tehokkuus eli rakennusoikeuden suhde pinta-
alaan on noin e=0.45.

Tapiolan urheilupuiston aluetta on kasitelty kaupungin luottamuselimissa
useaan otteeseen. Kokonaissuunnitelma hyvaksyttiin kehittdmisen
pohjaksi elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 27.6.2016. Espoon
kaupunginhallitus paatti 17.6.2019 § 31 hyvaksya hankekokonaisuuden
alustavat luonnossuunnitelmat jatkokehittdmisen lahtdkohdaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.6.2020 asettaa asemakaavan
muutoksen nahtaville esityksen mukaan.
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Tapiolan jalkapallostadion - Hagalunds fotbollsstadion, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7260, kasittda osan korttelista 12135 ja
katu- seka virkistysalueita 12. kaupunginosassa Tapiola ja katualueet 15.
kaupunginosassa Niittykumpu, alue 7260

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kaupunginhallitukselta.
Kaupunginhallitus on 17.6.2019 § 31 hankekokonaisuuden alustavien
suunnitelmien hyvaksymisen yhteydessa kehottanut
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan hankekokonaisuuden
edellyttdman asemakaavanmuutoksen laadinnan. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 11.12.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 2.12.2019.



Espoon kaupunki Pdytakirja 31/63

Kaupunkisuunnittelulautakunta §6 20.01.2021

Alueen nykytila

Alue on nykyisin Tapiolan merkittavin ja Espoon merkittavimpia
urheilupalveluiden keskittymia. Siella on muun muassa Espoon Metro
Areena, harjoitusjaahalli, Tapiolan liikuntahalli, Honkahalli,
jalkapallostadion, kolme tekonurmikenttda, pienpelikenttid, yleisurheilun
suorituspaikkoja ja FC Honka ry:n toimistona toimiva rakennus. Kaava-
alueen etelapuolella sijaitsee lisdksi Esport Center ja Esport Arena, jotka
tarjoavat monipuolisia urheiluharrastusmahdollisuuksia.

Suuri osa kaava-alueesta on varattu myds urheilutoimintoja palvelevalle
pysakdinnille. Alueen yleisilme on avara, silla suuret osat siitd ovat
pelikenttia tai asfaltoituja pysakointialueita ja kulkuvaylia. Avara ja
toiminnallisuuteen keskittynyt maisema on suurpiirteinen ja pienempaa
mittakaavaa tuovat yksityiskohdat ovat harvassa. Suuret
urheilurakennukset korostavat vaikutelmaa. Pohjoisessa ja idassa alue
littyy osaksi Tuohimaen ja Kaskiniityn avoimia puistoalueita.

Urheilupuiston metroasema sijaitsee lyhyen kdvelymatkan paassa alueen
etelapuolella.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus maarattiin tulemaan voimaan
7.12.2020. Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu alueen kunnissa.
Uusimaa-kaava 2050:ss3 alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja
osin taajamatoimintojen kehitysvyohykkeeksi. Alueen pohjoisosassa on
maakaasun runkoputki ja viheryhteystarve.

Espoon etelaosien yleiskaavassa alue on varattu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY) seka virkistysalueeksi (V). Alue on osittain
kaupunkikuvallisesti arvokasta (pystysuuntainen viivarasteri). Sen |api
kulkee virkistysyhteyksia (palloviivat) ja padvoimansiirtolinja (z) seka
maakaasulinja (k). Suunnittelualueella on myés yksiajoratainen paatie,
paakatu tai alueellinen kokoajakatu (musta viiva alueen lansilaidalla;
Koivu-Mankkaan tie).

Alueella on voimassa asemakaavat 210800 Koivumankkaa (lainvoimainen
5.2.1973), 210803 Koivu-Mankkaa (lainvoimainen 5.6.2013), 211100
Tuohimaki (lainvoimainen 29.6.1973), 211201 Jousenpuisto (lainvoimainen
30.4.2014) ja 211900 Koivumankkaa Il (lainvoimainen 28.11.1977).

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa urheilualuetta,
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, istutettavaa
puistoaluetta, Iahivirkistysaluetta ja katualuetta. Alueelle on osoitettu
olemassa olevia rakennuksia rakennusaloin. Lisaksi alueella on muun
muassa rakennusaloja, joille ei ole rakentunut rakennuksia, torialueita,
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jalankululle ja pyorailylla varattuja alueen osia, alueen osia, joiden puusto
tulee sailyttaa, suojeltava tykkitie, maanalaisen rakentamisen alueita ja
maanalaisia johtoja varten varattuja alueen osia.

Valtaosalla alueesta on voimassa asemakaava 210803 Koivu-Mankkaa.
Kaavassa on runsaasti kayttamaténta rakennusoikeutta lilkkuntapalveluille —
alue on toteutunut ainoastaan osittain kaavassa suunnitellulla tavalla.

Etelareunaltaan asemakaava rajautuu osin 210805 Jousenkaaren koulun
vireilld olevaan asemakaavan muutokseen. Se huomioidaan
suunnittelussa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 29.6-.25.8.2020.
Nahtavilldoloaikana jatettiin 15 muistutusta ja saatiin kahdeksan lausuntoa
ja neljd kannanottoa. Muistutuksista yksi on Tapiolan Honka ry:n
parantelema versio aiemmin jattamastaan muistutuksesta. Valtaosa
muistutuksista annettiin osoitteiden perusteella lahialueilta. Osa
muistutuksista on asunto-osakeyhtididen tai monen allekirjoittajan laatimia.
Muistutuksen antoivat yksityishenkildiden ja asunto-osakeyhtididen lisaksi
Tapiolan Kilta, Tapiolan Honka ry ja FC Honka ry. Lausuntoja
kaavaehdotuksesta saatiin kahdeksan ja kannanottoja nelja.

Muistutukset kasittelivat alueelle suunniteltuja toimintoja, alueen liikennetta
ja yhteyksia, pysakointia, toiminnan aiheuttamia hairiditd ymparistoon,
hulevesia, alueen reunan metsien luontoarvoja ja rakentamisen
ilmastovaikutuksia. Erityistd huomiota kiinnitettiin Honkahalliin ja sen
ympariston toimintoihin, Tuohipuistoon, Yhteispelintiehen ja alueen
keskiossa olevaan aukiosarjaan.

Kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa ei pidetty asukastilaisuutta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahtavilla pidettiin tilaisuus
9.1.2020.

Kaavaan on tehty pienia, vaikutuksiltaan vahaisia muutoksia ja tarkistuksia
nahtavilldolon jalkeen:

Urheilurakennuksille on osoitettu korkeudet paaosin

julkisivukorkeuksilla kerroslukujen sijaan.

- VU-alueelle lisatty rakennusala katsomolle.

- Lisatty LP-alue mailapelihallin ja harjoitusjaahallin valiin.

- Lisatty korttelin 12277 rakennusoikeutta 5 000 kerrosneliometrilla.

- Lisatty mailapelihallin korttelin rakennusoikeutta 5 000
kerrosneliometrilla ja tarkastettu korttelin rajausta.

- Varmistettu kulkureittien laatutasoa paremmilla merkinnaéilla.

- Lisatty Syoéttajankuja korttelin 12276 ja VU-alueen valiin.
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- Tarkastettu aluemerkintdjen rajauksia huomioiden muun muassa
Tuohipuistossa olevan kaasuaseman turvaetaisyydet paremmin.
Rakentamista ja kenttia on siirretty suurelta osin eteldan tuoden
samalla lisaa tilaa Tuohipuistoon ja tiivistden aiemmassa versiossa
massiivisia aukiotiloja.

- Poistettu suunnitelmasta Jousenkaaren koulun kayttoon ajateltu
hiekkakentta. Koulun likunnassa voidaan kayttaa alueen muita kenttia.

- Tarkennettu katupuumerkintdja toteutettavuuden nakdokulmasta.

- Lisatty istutettavia alueita aukioille.

- Mahdollistettu hotellin kortteliin myds palvelujen rakentaminen muun
muassa valiaikaisen kayton mahdollistamiseksi, jos hotelli ei heti
ldhdekaan toteutumaan.

- Muutettu stadionkorttelin rajausta viitesuunnitelman muutosten takia:
aukion laidalta on poistettu amfimuoto paremman ja toimivamman
aukiotilan saamiseksi.

- Tarkennettu kaupunkikuvaa ja rakentamisen tapaa ohjaavia
kaavamaarayksia.

- Tarkennettu AK-kortteleiden jarjestelyja.

- Tasmennetty ja tarkastettu lisdrakennusoikeuksia.

- Lisatty maarayksia energiahuollosta.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Tapiolan urheilupuiston
pohjoisosan kehittdminen. Alueelle mahdollistetaan uuden hotellin,
mailapelihallin, kahden asuinkerrostalokorttelin, stadionin ja monitoimihallin
rakentaminen. Olemassa olevat Tapiolan urheiluhalli, Honkahalli ja Espoon
Metroareena harjoitushalleineen sailytetdan. Kaavassa huomioidaan
Tapiolan rakennettu kulttuuriymparisté (RKY), joka ulottuu
suunnittelualueen laidalle.

Suunnittelualueen keskeisimmat osat on osoitettu katuaukiona/torina.
Merkinnalla sallitaan leikki-, oleskelu- ja lahiliikuntapaikkojen rakentaminen
alueelle ja painotetaan alueen muodostumista korkeatasoiseksi,
viihtyisaksi ja vehredksi. Katuaukio-/torimerkinnalld on osoitettu myo6s osa
stadionin korttelista, johon sijoittuvat stadionin tasoon johtavat portaat.
Merkinnalla ohjataan tasoerojen laadukkaaseen kasittelyyn.

Asuinkorttelit osoitetaan AK-merkinnalla Koivu-Mankkaan tien varteen. Ne
muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden stadionin kanssa. Talot
on suunniteltu korkeintaan 13-kerroksisiksi. Pohjoisempi kortteli on
kerrosluvultaan matalampi. Pihat ovat maanvaraisia ja laajoilta osin niille
on osoitettu ohjeellisena puilla ja pensailla istutettavaa aluetta. Asumista
on lisaksi osoitettu stadionin yhteyteen kapeana stadionin katoksen alle
sijoittuvana lamellina. Siten asuminen asettuu osaksi stadionin
veistoksellista arkkitehtuuria. Asuinrakennuksen lansipuolelle sijoittuu
kansipiha ja alle stadioniin liittyvia toimintoja.
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Alueen urheilutoiminnot osoitetaan YU-merkinnalla. Olemassa oleville
rakennuksille osoitetaan rakennusoikeus toteutuneen mukaan ja uusille
viitesuunnitelman mukaisesti. Stadionin kortteli osoitetaan erillisella YU-1-
merkinnalla. Lisaksi pykalamaarayksilla ohjataan pihoja muodostumaan
laadukkaammiksi. Stadionin kortteliin on mahdollista sijoittaa myos
toimintaa tukevia palvelu-, toimisto-, ym. tiloja. Monitoimihallin katolle tulee
viherkatto tai liikuntatoimintoja. Korttelin alle maantasoon rakennetaan
pysakaintilaitos, jonne lahes kaikki alueen pysakointipaikat sijoitetaan.
Saavutettavuuden parantamiseksi pysakoéintia on osoitettu myoés LP-
alueille hotellin etelapuolelle, Tapiolan urheiluhallin sekd Honkahallin valiin
ja mailapelihallin seka harjoitusjaahallin valiin.

Alueen lounaiskulmaan sijoittuva 14-kerroksinen hotelli on osoitettu KL-1-
merkinnalla. Sen piha-alue on laajalta osin osoitettu istutettavaksi alueeksi.
Hotellin muoto on suunniteltu veistokselliseksi.

Korttelialueiden pohjoispuolelle sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU), jolle sijoitetaan kolme jalkapalloon soveltuvaa ulkokenttaa ja
Iahiliikuntapalveluita. Sinne on osoitettu ohjeellisia puilla ja pensailla
istutettavia alueita, joilla lisdtaan laajan aidoitettujen kenttien hallitseman
alueen viihtyisyytta. Kulkuvaylat kenttien valeista on suunniteltu sujuviksi.

Puistovydhyke kiertda suunnittelualuetta pohjois- ja italaidoilla muodostaen
maisemallisen rajan Tuohimaen asuinalueelle ja Kaskiniitylle pain. Espoon
Metroareenan itapuolella sijaitsee vanha tykkitie (s-2) ja lito-oravan
elinalue (s-1). Elinalueelta on osoitettu lito-oravan likkumiseen tarkoitettu
ekologinen yhteystarve (eko-1) pohjoiseen ja Tuohipuiston kautta lanteen.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Selvitykset ja suunnitelmat
Lahiymparisté- ja korttelisuunnitelma

Alueelle on laadittu viitesuunnitelma ja l1ahiymparistdsuunnitelma
asemakaavan suunnittelun tueksi. Viitesuunnitelman on laatinut
Arkkitehtitoimisto HKP OY ja lahiymparistosuunnitelman Loci Maisema-
arkkitehdit Oy.

Viitesuunnitelmassa on hahmoteltu alueen keskelle sijoittuvaa aukioiden
sarjaa, jonka ymparille urheilupalvelurakennukset sijoittuvat. Aukiosarjan
pohjoispuolta rajaavat asuinkorttelin, 6 000-paikkaisen stadionin ja
monitoimihallin kokonaisuus seka Tapiolan urheiluhalli ja Honkahalli.
Etelapuolelle sijoittuvat uusi hotelli sekd mailapelihalli ja Espoon
Metroareena. Stadionin ja nykyisten urheiluhallien pohjoispuolelle sijoittuu
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viheraluevyohyke, jossa ulkopelikentat ja lahiliikuntapaikat muuttuvat
pohjoiseen mennessa puistomaiseksi Tuohipuistoksi. Jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet alueen |api on suunniteltu sujuviksi ja suurten
rakennusten estevaikutusta on pyritty ehkaisemaan reittien linjausten
huolellisella suunnittelulla. Ajo alueelle tapahtuu stadionin pohjoispuolelle
sijoittuvaa katua pitkin. Alueen etelalaitaa pitkin jarjestetdan ajoyhteys
Jousenkaaren koululle. Pysakainti keskitetddn padosin stadionin ja
monitoimihallin alle sijoitettuun halliin. Saavutettavuutta parannetaan
Honka-hallin, hotellin ja harjoitusjdahallin edustalla sijaitsevilla yleisilla
pysakdintialueilla. Pydrapysakdintipaikkoja on suunniteltu alueen eri osiin
runsaasti.

Lahiymparistdsuunnitelmassa ulkoalueiden suunnittelua on tarkennettu.
Suunnitelmassa alueen reitistéa on linjattu sujuvammaksi. Aukioiden
luonnetta on hahmoteltu yleispiirteisella tasolla ja esitetty viitteellisina
rajauksina aukioille sijoitettavaa kasvillisuutta. Huomiota on kiinnitetty
stadionin yhteyteen tulevien tasoerojen hallintaan. Lahiliikuntapaikkoja on
sijoitettu eri osiin aluetta, jotta urheilupuistosta saadaan monipuolinen ja
elava harrastuspaikka.

Hiilineutraaliussuunnitelma

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asetetun tavoitteen
mukaan hankekokonaisuudesta suunnitellaan hiilineutraali.
Asemakaavatyon tueksi on teetetty hiilineutraaliussuunnitelma, jolla
esitetdan kaupungin ohjauskeinoihin liittyvia tapoja alueen rakentamisen ja
kayton ilmastopaastdjen pienentdmiseksi. Suunnitelmassa esitetddn myos
milla keinoin alueesta saataisiin kokonaisuutena hiilineutraali. Suunnitelma
on laadittu siten, etta siina huomioidaan kaupungin ohjauskeinot myos
asemakaavan jalkeen- esimerkiksi tontinluovutus- tai vuokraehdot, osin
energiajarjestelma, alueen rakentaminen ja rakentamisen ohjaus seka
kaupungin kiinteistéjen hallinta.

Hulevesien ja vesihuollon yleissuunnitelmat

Alueelle on laadittu yleissuunnitelmat hulevesien hallinnasta ja
vesihuollosta. Suunnitelmissa on huomioitu erityispiirteisen urheilualueen
tarpeet ja pyritty hyvaan, laadukkaaseen hulevesien hallintaan, joka
parantaisi alapuolisten vesistdjen tilannetta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaupunginhallituksen 17.6.2019 paatdksen mukaan stadion toteutetaan
kaupungin toimesta. Kaupunginhallitus paatti 4.5.2020 perustaa Kiinteisto
Oy Tapiolan Stadionin, jonka paaasiallisena toimialana on rakennuttaa ja
omistaa Tapiolan urheilupuistoon rakennettava jalkapallo- ja
tapahtumastadion seka Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakinnin,
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Paatoshistoria

jonka paaasiallisena toimialana on rakennuttaa ja omistaa Urheilupuiston
aluetta palveleva pysakointilaitos.

Kiinteistoyhtididen toiminta suunnitellaan niin, ettd kayttétalous on
tasapainossa. Kaupunki luovuttaa suunnitelmaan sisaltyvat
asuinrakennusoikeudet markkinahintaan ja kaupunki rahoittaa
jalkapallostadionin ja pysakointilaitoksen toteuttamisen
asuntorakennusoikeuksien myymisesta saatavilla tuloilla.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 5.12.2019 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 8 000 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 8 766,67 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2020 § 88

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Tapiolan jalkapallostadionin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
210807,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.6.2020 paivatyn Tapiolan
jalkapallostadion - Hagalunds fotbollsstadion asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7260, 12. kaupunginosassa Tapiola ja
15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 210807,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
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Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
12 Tapiolan jalkapallostadion, muistutusten yhteenveto ja vastineet
13 Tapiolan jalkapallostadion, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Tapiolan jalkapallostadion, kaavamaaraykset
Tapiolan jalkapallostadion, kaavakartta
Tapiolan jalkapallostadion, ajantasa-asemakaava
Ei julkaista, Tapiolan jalkapallostadion, muistutusten jattajien yhteystiedot
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5854/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2021 § 7

§7
Lillhemtinpiha, asemakaavan muutosehdotuksen hyviaksyminen néahtaville (MRA 27 §), alue
331003, 23. kaupunginosa Henttaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Pham-Linko Thuy

Peltola Katariina

Méakela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Lillhemtinpihan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 331003,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 20.1.2021 paivatyn
Lillhemtinpiha - Lillhemtgarden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7319, 23. kaupunginosassa Henttaa, alue 331003,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely

Paatos
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan seuraavaan
3.2.2021 pidettavaan kokoukseen.

Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sallia suojeltavat rakennukset
asuinkayttoon ja muuhun toimintaan, kuten tyo-, toimisto- ja
jarjestétoimintaan. Samalla mahdollistetaan uudisrakentamista tontille.
Uudisrakentamisessa huomioidaan alueen suojeltavat rakennukset ja
sailytettava ymparistd. Tyon yhteydessa on tarkasteltu uudelleen sitovien
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kasvillisuusalueiden seka maastonmuotojen arvoja ja ajankohtaisuutta (plt-
alueet).

Rakennusoikeutta nostetaan uudisrakentamiselle 300 k-m? ja olemassa
oleville merkitaan lisda 50 k-m2. Suunnittelualueella on yhteensa 650 k-m?
rakennusoikeutta ja 75 k-m? lisdrakentamisoikeutta.
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Lillhemtinpiha - Lillhemtgarden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7319, kasittda osan korttelia 21162, 23. kaupunginosassa
Henttaa, alue 331003.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 24.6.2020.

Alueen nykytila

Lillhemtin alue on paaosin rakentunut 1930-luvulta alkaen. Alueella on
hyvin eri ikaisia rakennuksia, joiden ulkoiset tyylipiirteet, -varit, materiaalit
ja kattomuodot vaihtelevat merkittdvasti. Rakennukset sijaitsevat tonteilla
varsin vapaasti, vailla esimerkiksi jalleenrakentamiskaudelle tyypillista
jarjestelmallisyytta. Yhtenaiseksi alueen tekee rakennusten suhde
maastoon ja kasvillisuuteen seka niiden melko yhtendinen mittakaava.
Alueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti merkittavia
asuinrakennuksia seka niihin liittyvia piharakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Lillhemt, paikallisittain punainen tupa, joka on
suojeltu arvorakennus. Rakennus on tontin paarakennus, jonka vanhimmat
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osat ovat 1790-luvulta. Paarakennuksen lisaksi tontilla on kolme muuta
rakennusta, joista osa on suojeltuja.

Kiinteisto sijaitsee vanhalla pientaloalueella, jolle ovat tyypillisia
kylamaisesti rakentuneet korttelit seka suuret, vehreat puutarhatontit.
Lahialueelle on rakennettu omakotitaloja eri vuosikymmenien aikana.
Taydennysrakentamista on toteutunut paljon 2010-luvulla.

Alueen tuntumassa on osin luonnontilaisia metsaalueita ja yhtenaisia
avoimia entisia peltoalueita. Suunnittelualueen vastapaata sijaitsee
yksityinen paivakoti.

Suunnittelualue rajautuu Tikasmaentien ja Vali-Henttaan tien katualueisiin.
Lillhemtintie toimii alueen yhteytend muuhun katuverkkoon.
Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Valituvanaukio, joka toimii bussien
paatepysakkina. Etelapuolella sijaitsevalle Lillhemtinpihan torialueelle on
toteutettu yleisia pysakointipaikkoja.

Alueelta laaditun luontolausunnon perusteella, alueelta ei ole tunnistettu
erityisesti suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja.

Korttelissa 21162 kiinteistd 2:193, ympardivat katu- ja virkistysalueet ovat
Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus
maarattiin tulemaan voimaan 7.12.2020. Kaava tulee voimaan, kun siita on
kuulutettu alueen kunnissa. Uusimaa-kaava 2050:ss4 alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi.

Suunnittelualue sijaitsee Espoon eteldosien yleiskaava 2030
oikeusvaikutuksettomalla osalla, jossa on voimassa Henttaan
osayleiskaava. Osayleiskaava on vahvistettu vuonna 1989.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu lahipalvelurakennusten
alueeksi, joka on varattu kunnan tarpeisiin (YL-k). Rakentamisen
enimmaismaara on tehokkuusluvulla €=0.20 ja alueella sallitaan enintaan
kaksi kerrosta. Tontilla on rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
maisemallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma (sa). Rakennusta ei
saa ilman pakottavaa syyta ja ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla
sellaisia, ettéd rakennuksen arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Rakennus saadaan sailyttaa ja kunnostaa sen
rakennusoikeuden lisdksi minka tontin tehokkuusluku maaraa.

Alueella on voimassa Lillhemt, 331000 asemakaava (lainvoimainen 2013).
Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten rakennusten
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korttelialueeksi, jossa ymparisto sailytetaan (Y-1). Paikallishistoriallisesti
arvokkaat rakennukset alueella sailytetdan ja niiden korjaus- ja muutosty6t
tehdaan julkisivujen ja kattojen ominaispiirteet sailyttden. Uudet
rakennukset on suunniteltava ja rakennettava siten, etta ne sijainnin,
materiaalien, mittasuhteiden, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd seka olemassa
olevaa rakennusten valista hierarkiaa.

Tontilla on yhteensa 600 k-m? rakennusoikeutta, josta 300 k-m?
rakennuspaikka on toteutumaton. Kaavassa on huomioitu autopaikat,
hulevedet ja ymparistohairidita aiheuttamattomien lisatilojen
rakentamistarpeet kaavamaarayksin (§). Myos alueen kerroskorkeudet ja
niissa kaytettavat rakennusoikeudet [l (2/3)] seka yhdyskuntatekniikka on
huomioitu kaavamerkinnéin (vm).

Maisemakuvallisesti sailytettavat ja tarkeat maastonmuodot ja puusto (plt-
1, -4, ja -5) on merkitty kaavaan. My6s kulttuurihistoriallisesti suojeltavat ja
sailytettavat rakennukset ja rakennelmat (sr, sk) on merkitty kaavaan.

Lillhemtinpiha on asemakaavassa torialuetta, jolle saa osoittaa
Tikasmaentien liikennetta hairitsemattomia pysakaointipaikkoja.
Tikasmaentien etelapuolinen osa torialueesta on rakennettu ja
pohjoispuolinen osa on rakentumaton.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 15.6.2020. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 25.8.2020
mennessa. Mielipiteitd saatiin 12 kappaletta, joista kolme oli yhdistyksilta.

Mielipiteissa otettiin kantaa seka puolesta etta vastaan uudisrakentamista.
Viitesuunnitelman vaihtoehdoista C:n vastustus korostui mielipiteissa, seka
se ettd punainen tupa pitaisi sailyttdd asukkaiden yhteisena tilana.
Viitesuunnitelmassa C vaihtoehdossa oli esitetty eniten uutta rakentamista
(nelja pientaloa) ja vanhan navetan kivijalan suojelun purkamista.

Punaisen tuvan kaavoittamista asumiseen kannatettiin ja vastustettiin.

Mielipiteiden perusteella vaihtoehdoksi valikoitui viitesuunnitelman
vaihtoehto F, jossa rakeisuus on samankaltaista kuin ymparilla oleva
rakentaminen, lisaksi vaihtoehdossa on valjyytta ja mahdollisuus jarjestaa
rakentamiselle etaisyytta olemassa olevaan naapurustoon.

Asemakaavan muutos
Alue osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1)

ja erillispientalojen (AO-1) korttelialueeksi. Olemassa olevat suojeltavat
rakennukset (sr) osoitetaan kaksi kerroksiseksi (1) asuin-, liike- ja
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toimistorakennuksiksi (7 755m?), joiden rakennusoikeudet sailytetaan
ennallaan. Korttelialueelle (AL-1) saa sijoittaa puisto-, asukas-, yhdistys- ja
jarjestétoimintaa palvelevia tiloja. Paarakennuksella sailyy 300 k-m?

ja talousrakennukselle osoitetaan 35 k-m? kartasta mitattujen ulkomittojen
perusteella ja ulkorakennukselle 15k-m? eli yhteensa 350 k-m?. Lisaksi
suunnittelualueella oleva kivijalka sailytetaan (sk).

Erillispientalojen korttelialueelle (AO-1,1 758m?) saa rakentaa ainoastaan
yksi asuntoisia, kaksi kerroksisia (Il (2/3)) erillispientaloja, joissa ylimmassa
kerroksessa on rajoitettu rakennusoikeuden kayttd. Muut vaihtoehdot
asumismuodoista on poistettu rakennetun ymparistdon perusteella.
Rakennusoikeutta on osoitettu erillispientaloille 300 k-m? ja asuntojen
lukumaara on rajoitettu kahteen (2). Rakennusalaa reunustaa pohjoisesta
ja lansirajalta puilla ja pensailla istutettava alueen osa ja kaikki
rakentaminen tulee tapahtua rakennusalojen sisalla, jatehuoltoa
lukuunottamatta. Erillispientaloille voi rakennusoikeuden liséksi rakentaa
asunnon kayttoon tulevia autonsailytystiloja ja varastoja enintaan 35 k-m?,
yhteensa 70 k-m?2. Lisaksi uudet rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta ne sijainnin, materiaalien, mittasuhteitten,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd seka olemassa olevien rakennusten valista
hierarkiaa. Julkisivujen materiaaleista, varityksesta ja kattokaltevuudesta
on maaratty yleismaarayksia.

Alueesta on tehty maisema-analyysi, jonka perusteella korttelialueen
maisemallisesti merkittavia alueen rajauksia on paivitetty. Kallioalue (plt-1),
sailytettdva metsainen tontin osa (plt-4) ja sailytettdvat maisemakuvallisesti
tarkeat puuryhman (plt-5) alueet tulee sailyttaa luonnon tilaisina, alueella
saa tehda maiseman ja hoidon kannalta valttamattémia toimenpiteita ja
mahdollisesti tArkeiden kaadettujen puuryhmien tilalle tulee istuttaa uusia
kookkaiksi kasvavia puita. Alueiden hoidossa tulee huomioida metsikdn
tarkead merkitys suurmaisemassa. Lisaksi korttelialueita koskevat yleiset
maaraykset pysakdinnista, pihoista, hulevesista ja melusta.

Alueen liikennejarjestelyihin ei esiteta muutoksia. AL-1-korttelialueelle on
lisatty liittymakielto Lillhemtintien liittyman kohdalle liikenneturvallisuuden
varmistamiseksi. Lillhemtinpihan torialueen toteutumaton pohjoisosa
muutetaan osaksi korttelia.

Sopimusneuvottelut

Alueen omistaa kaupunki.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavalla on positiiviset taloudelliset vaikutukset mahdollisen tontin
myynnin ja suojeltavien rakennusten uusien sopimuksien kautta.
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Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 12.6.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- HSY Helsingin seudun ympaéristépalvelut, lausuntopyynto
- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- Tilapalvelut - liikelaitos, kannanottopyyntd

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Paatoshistoria

Liitteet
14 Lillhemtinpiha, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista, Lillhemtinpiha, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
Lillhemtinpiha, kaavamaaraykset
Lillhemtinpiha, kaavakartta
Lillhemtinpiha, ajantasa-asemakaava
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5529/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2021 § 8

§8

Tammipaantie, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 140815,
60. kaupunginosa Laaksolahti

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Kinnunen Kati

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Muistutukset, lausunnot ja
kannanotot on annettu Tammipaantie, asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 140815,

2

hyvaksyy 7.9.2020 paivatyn Tammipaantie - Ekdndavagen asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7329, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue
140815.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liike- ja
toimistorakennusten korttelialue palvelurakennusten korttelialueeksi, jolloin
tontilla voidaan harjoittaa paivakoti- ja palveluasumistoimintaa. Tontilla on
talla hetkelld vuonna 1969 valmistunut rakennus, jossa toimii paivakoti
vuoteen 2029 voimassa olevalla poikkeusluvalla.

Hankkeella on suunnitelmissa rakentaa tontille uusi rakennus ja piha, jossa
sukupolvet kohtaavat. Talon | kerroksessa toimisi paivakoti ja Il
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kerroksessa sijaitsisi pienia palveluasuntoja ikaantyneille ihmisille.
Molemmille ikaryhmille on rajattu oma piha-alueensa. Palveluna
ikdihmisille olisi tarjolla mm. ruokailua, joka valmistetaan paivakotikeittion
yhteydessa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1 393 m? ja silld on rakennusoikeutta
800 k-m?, joka vastaa laskennallisesti rakennustehokkuutta e=0.57.
Rakennusoikeus pysyy tontilla ennallaan.

Suunnittelualueen I|k|maara|nen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Tammipaantie - Ekdndavagen asemakaavan muutoksen hyvaksyminen,
piirustusnumero 7329, kortteli 60116, 60. kaupunginosassa Laaksolahti,
alue 140815.

Aloite ja vireilletulo
Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kiinteiston omistajalta (Kiinteisto
Oy Espoon Tammipaantie 55). Asemakaavan muutoshakemus saapui

Espoon kaupungille 17.2.2020.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 15.4.2020.

Alueen nykytila
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Suunnittelualueen liike- ja toimistorakennusten korttelialueella on vuonna
1969 valmistunut 1-kerroksinen liikerakennus. Kiinteistdssa on vuodesta
2015 alkaen toiminut paivakoti, jolla on tilapainen rakennuslupa voimassa
2029 loppuun asti. Suunnittelualueen pinta-ala on 1 393 m2. Tontilla on
kayttamatonta rakennusoikeutta 300 k-m?.

Suunnittelualue on Tammipaantien varrella, lahella Kaivoskujan ja
Kaivostien risteysta. Kyseista tonttia lukuunottamatta koko muu kortteli on
erillispientalojen korttelialuetta, jonka tehokkuus vaihtelee €=0.20-0.25.

Suunnittelualueelta on Kaivospuiston puistoalueelle matkaa noin 200
metrid ja Iahimmalle leikkipaikalle noin 750 metria. Lahin koulu (Jupperin
koulu) sijaitsee noin 1,2 kilometrin ja Iahin paivakoti noin 1,0 kilometrin
paassa. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee suunnittelualueelta noin 1,0
kilometrin paassa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on
varattu nykyisellaan sailyvaksi asuntoalueeksi (A), jossa asemakaavaa
muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja
ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen. Alueen lansipuolella on alue
(PY), joka osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Jupperi |, muutos, alue
140810 (lainvoimainen 17.12.2003). Tontti on siina osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Alueella on rakennusoikeutta 800
k-m? ja sille saa rakentaa enintaan 2-kerroksisen rakennuksen. Alueelle
saa rakentaa asuntoja vain kiinteistdnhoidon kannalta valttdmatonta
henkilokuntaa varten. Alueella saa rakennusoikeudesta kayttaa enintadan 2
toimistotilaksi.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville 7.10.2020. Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.10.-24.11.2020.
Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi kannanottoa ja kaksi lausuntoa.
Saapuneissa lausunnoissa haluttiin kiinnittdd huomiota piha-alueiden
melutasoon, jota voi pyrkia pitamaan mahdollisimman vahaisena
esimerkiksi rakentamalla pihalle melulta suojaavia katoksia.

Asemakaavan muutos
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Asemakaavan muutoksella entinen liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(K) muutetaan palvelurakennusten korttelialueeksi (P-1), jossa
rakennusoikeus 800 k-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku 2
sailyvat ennallaan.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1 393 m2.

Rakennusoikeus on 800 k-m?, joka vastaa laskennallisesti
rakennustehokkuutta e=0.57.

Rakennusoikeuden maara ei muutu asemakaavan muutoksella.
Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen Tammipaantien puoleiseen reunaan kantautuu
ohjearvot ylittavaa tieliikenteen melua. Asemapiirroksessa paivakodin ja
palvelutalon yhteinen piha-alue on sijoitettu melulahteeseen nahden
rakennuksen taakse tontin takaosaan. Piha-alueiden riittadvyyden vuoksi
asemapiirroksessa on osoitettu tilavaraus pienelle oleskelupihalle myds
Tammipaantien puolelta tonttia. Kaavassa maarataan, etta leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Asemapiirroksessa ei ole esitetty
parvekkeita tai terasseja, mutta kaavaan on lisatty perusmaarays
parvekkeiden ja terassien melusuojauksesta.

Kiinteisto sijaitsee lentomelualueella. Asuinrakennusten ja muiden
meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotettu
aaneneristavyys lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB.

Kaavamuutos itsessaan ei aiheuta ymparistédn merkittavasti nykytilannetta
suurempaa ymparistén hairiota.

Sopimusneuvottelut
Asemakaavan muutos ei edellyta maankayttdsopimusta.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia kaavataloudellisia
vaikutuksia.

Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 27.4.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.
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Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRL 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.10.2020 § 129

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Tammipaantie, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 140815,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 7.10.2020 paivatyn
Tammipaantie - Ekadndavagen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7329, 60. kaupunginosassa Tammipaantie, alue 140815,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
15 Tammipaantie, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet
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Oheismateriaali
Tammipaantie, kaavakartta ja maaraykset
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104/00.02.01/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2021 § 9

§9
Paatokset ja kirjelImat

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Mauri

Nikulin Tuuli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

merkitsee tiedoksi Tapiolan keskus - Hagalunds centrum, asemakaavan,
210433, ja Bergdn osayleiskaavan, 450300, valitustilanteen korkeimmassa
hallinto-oikeudessa, korkeimman hallinto-oikeuden paatokset 25.8., 2.11.,
ja 26.11.2020 seka Helsingin hallinto-oikeuden paatdkset 22.6., 23.7.,
24.8.,9.9.,11.9.,22.9., 27.10. ja 20.11.2020.

Kasittely

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
merkitsee tiedoksi Tapiolan keskus - Hagalunds centrum, asemakaavan,
210433, ja Bergdn osayleiskaavan, 450300, valitustilanteen korkeimmassa
hallinto-oikeudessa, korkeimman hallinto-oikeuden paatdkset 25.8., 2.11.,
ja 26.11.2020 seka Helsingin hallinto-oikeuden paatdkset 22.6., 23.7.,
24.8.,9.9.,11.9.,22.9., 27.10. ja 20.11.2020.

Selostus

Tapiolan keskus-Hagalunds centrum, alue 210433

Kaupunginhallitus hyvaksyi 17.6.2019 Tapiolan keskus - Hagalunds
centrum, asemakaavan muutoksen, alue 210433.

Kaava mahdollistaa korttelit 12274 ja 12275 siten, ettd voimassa olevassa
kaavassa liike -ja toimistorakennusten korttelialueeksi osoitettu Kiinteistd
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Oy Raitinlukon omistama korttelin 12002 tontti 17 osoitetaan asuin-, liike-,
palvelu- ja toimistorakennusten korttelialueeksi 12274, johon saa rakentaa
hoiva-asumista tai asuntolan. Autopaikkojen korttelialue (LPA) korttelin
12002 tontilla 16 pienenee aiemmasta edella mainitun korttelin
etelapuolella. Autopaikkojen korttelialueen avoimelta osalta poistetaan
kannenalaista rakennusoikeutta 9 200 k-m?. Asemakaavassa alue
osoitetaan katuaukioksi / toriksi. Kaavamaarayksen mukaan alueen
kulkuvaylat, pinnat, materiaalit, rakenteet ja istutukset tulee toteuttaa
Tapiolan kulttuurihistoriallinen ymparisté huomioiden.

Helsingin hallinto-oikeus kumosi asemakaavapaatoksen. Hallinto-oikeuden
paatdksen mukaan muun muassa, koska asiassa kertyneen
selvitysaineiston perusteella ei ole mahdollista luotettavasti arvioida
voimassa olevan kaavan mahdollistaman rakentamisen teknistaloudellista
toteuttamiskelpoisuutta, ei aineiston perusteella voida mydskaan arvioida
voimassa olevan asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden poiston
aiheuttaman haitan tosiasiallista merkitystd maanomistajan kannalta.

Kaupunki haki 10.7.2020 asiassa valituslupaa/valitti korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Edelleen kaupunki toimitti 26.10.2020 lisdselvityksena
korkeimmalle hallinto-oikeudelle korkeimman oikeuden paatdksen, joka
littyy maaoikeuden antamaan tuomioon koskien lunastustoimituksesta
maarattya kohteenkorvausta Tapiolan keskuspysakdinnin alueella.

Bergo osayleiskaava, alue 450300

Valtuusto hyvaksyi Bergdn osayleiskaavan ja osayleiskaavan muutoksen
18.3.2019.

Osayleiskaava mahdollistaa Bergdn alueen rakentamisen paaosin
ymparivuotista asumista varten. Kaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava,
jota voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 100 ha, josta maa-aluetta on noin 60 ha.
Kokonaiskerrosala vastaa aluetehokkuutta ea=0.03 (ilman vesialueita).
Kaavassa on suojeltu kahdeksan rakennusta. Asunnoille on osoitettu
yhteensa 50 rakennuspaikkaa ja loma-asunnoille nelja rakennuspaikkaa.
Alueen tuleva arvioitu asukasmaara on 150 - 200. Suunnittelualueeseen
sisaltyy osa Suvisaariston Bergd - Ramson metsaalueen
luonnonsuojelualueesta sekd Ramsdsundin luonnonsuojelualueesta.
Bergdn tieverkko on tiekuntien yllapitama. Alueella toimivan Suvisaariston
vesiosuuskunnan vesihuoltoverkosto on liitetty Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) verkostoon. Suvisaariston
vesiosuuskunta hankkii veden HSY:n vesijohtoverkostosta ja johtaa
jateveden HSY:n viemariverkostoon.

Helsingin hallinto-oikeuden paatéksen mukaan kaavapaatoés on
maakuntakaavaan liittyvilla valitusperusteilla lainvastainen; yleiskaava ei
ole riittava suunnitteluvaline silloin, kun rakentaminen vaatii
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yksityiskohtaista suunnittelua esimerkiksi tieston, vesihuollon, ymparistoon
sopeuttamisen tai alueen muiden arvojen vuoksi seka; selvitysten
perusteella ei ole mahdollista varmistua siita, ettd maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimus myo6s laajemmassa tarkastelussa
tayttyisi.

Kaupunginhallitus haki 5.10.2020 valituslupaa ja valitti Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen (ELY -keskus) on antanut
korkeimmalle hallinto-oikeudelle selityksen valituksen johdosta.
Kaupunginhallitus antoi korkeimman hallinto-oikeuden pyynnosta
14.12.2020 vastaselityksen ELY -keskuksen kirjelmaan.

Korkein hallinto-oikeus 25.8.2020

Lautakunta on valituksenalaisella paatokselldén hyvaksynyt Lambron
asemakaavan muutoksen, joka koskee 45. kaupunginosan (Kurttila)
korttelia 45034. Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinrakennusten
korttelialue, jolle saa liséksi sijoittaa asuntolatoimintaa (A-I).

Valituksessa vaadittiin, etta paatdés on kumottava. Valittajan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds on lainvastainen, koska luottamus
asian kasittelynpuolueettomuuteen on vaarantunut muusta erityisesta
syysta hallintolain 28 §:n momentin 7 kohdassa tarkoitetulla tavalla.

Halllinto-oikeus katsoi, etta lautakunnan asemakaavan muutoksen
hyvaksymista koskeva paatos ei ole valituksessa esitetyilla perusteilla
lainvastainen. Taman vuoksi valitus on hylattava.

Valittaja haki valituslupaal/valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemuksen. Korkein hallinto-
oikeus ei siten anna ratkaisua valitukseen. Sen perusteella, mita
muutoksenhakijat ovat esittaneet ja mita asiakirjoista muutoin ilmenee,
asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi ei ole
valitusluvan myontamisen perustetta.

Korkein hallinto-oikeus 2.11.2020

Valtuusto hyvaksyi 29.4.2019 Kivenlahden metrokeskuksen asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen.

Kaavavalituksessa vaadittiin valtuuston paatéksen kumoamista. Valittaja
omistaa Kivenlahden metrokeskuksen muutetun asemakaavan alueelta
kaksi pysakaintitonttia. Valittajan mukaan Espoon kaupungin kayttamat
taustatiedot valittajan omistamien pysakadintitonttien arvonmaarityksessa
ovat virheelliset. Kaupungin tulisi tehda valittajan kanssa
maankayttésopimus.
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Helsingin hallinto-oikeus totesi paatoksessaan 21.1.2019 muun muassa,
ettd maankayttésopimuksella ei voida sitovalla tavalla ratkaista kaavan
sisaltoon liittyvia kysymyksia. Kysymysta asemakaavan lainmukaisuudesta
on arvioitava suhteessa maankaytto- ja rakennuslain asemakaavan
sisaltdd, asemakaavaa koskevia selvityksia sekd menettelya koskeviin
saannoksiin. Merkitystd asemakaavan hyvaksymistd koskevan paatdksen
lainmukaisuuden arvioinnissa ei sita vastoin ole silla, onko asemakaavan
toteuttamiseen liittyen laadittuja hyvaksytty maankayttésopimuksia. Tahan
nahden paatds ei ole lainvastainen silla valittajan esittamalla perusteella,
etta valittajan kanssa ei ole tehty maankayttdosopimusta.

Valittaja haki valituslupaa/valitti hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus hylkasi
valituslupahakemuksen. Sen perusteella, mitd muutoksenhakija on
esittanyt ja mita asiakirjoista muutoin ilmenee, asian saattamiseen
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi ei ole valitusluvan
myontamisen perustetta.

Korkein hallinto-oikeus 26.11.2020

Kaupunginhallitus hyvaksyi 26.11.2018 Honkanportinrinteen asemakaavan
muutoksen.

Noin 6 961 m2:n suuruinen kaavamuutosalue sijaitsee Kaupunginkallion ja
Espoon keskuksen kaupunginosien rajalla Espoonvaylan lansipuolella noin
puolen kilometrin paassa Espoon asemalta. Suunnittelualue koostuu
kahdesta tontista seka tilasta. Tonteilla sijaitsee pieni varastorakennus ja
vanha kaytdésta poistunut asuinrakennus.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuinrakentaminen korttelialueelle, jolle
voimassa olevan asemakaavan mukainen liike- ja toimistorakentaminen ei
ole toteutunut.

Valittaja vaati kaavapaatoksen kumoamista. Valitusperusteina olivat
padasiassa maakuntakaavan ja yleiskaavojen vastaisuus ja se, etta
suunnitelman mukainen rakentaminen vaikuttaisi laajan alueen
ymparistdarvoihin eika nain ollen sovi pientaloalueen luonteeseen.

Hallinto-oikeus katsoi, ettd koska paatds ei ole valituksessa esitetyilla
perusteilla lainvastainen, valitus on hylattava.

Valittaja haki valituslupaa/valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemuksen. Sen perusteella,
mitd muutoksenhakija on esittanyt ja mita asiakirjoista muutoin ilmenee,
asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi ei ole
valitusluvan mydntamisen perustetta.
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Helsingin hallinto-oikeus 22.6.2020

Kaupunginhallitus hyvaksyi 12.8.2019 Y1a-Soukka B - Ovre Sékd B
asemakaavan muutosehdotuksen, alue 411007.

Kaavamuutosalue sijaitsee Espoon Soukassa (Kaskilaaksontie 7), noin
500 metria lanteen Soukan tulevasta metroasemasta. Suunnittelualueen
koko on 2 435 m2 ja se kasittaa rakentamattoman liiketontin, sen viereisen
pysakdintialueen seka katualuetta. Liiketontti on luonnontilainen, kallioinen
metsainen rinne. Pysakdinti- ja katualue on asfaltoitu. Alueen etaisyys
merenrannasta on noin 500 metria. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa kaupunkikuvaan sopivan, taloudellisesti toteuttamiskelpoisen
ja rakentamistavaltaan korkeatasoisen kerrostalon rakentaminen.

Valituksen mukaan kaupunginhallituksen paatés on maankaytté- ja
rakennuslain vastainen. Kiinteistd sijaitsee aivan valittaja kiinteistdjen
vieressa ja mahdollisella asuinkerrostalon rakentamisella on merkittavia
haittavaikutuksia valittajayhtididen asuintaloista avautuvaan nakymaan
seka asuinymparistdon ja elinymparistdn viihtyvyyteen. Kaavoitettava alue
on nykyisellaan luonnontilainen, kallioinen metsainen rinne ja rauhallista
aluetta.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen. Hallinto-oikeus toteaa muun muassa,
ettd hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu tutkia paatdksen
tarkoituksenmukaisuutta eika siis sitd, olisiko jokin muu maankaytdllinen
ratkaisu, kuten alueen sailyttdminen rakentamattomana tai kaavoittaminen
liikerakennusten korttelialueeksi, parempi kuin tehty kaavaratkaisu.
Hallinto-oikeus tutki asiassa vain sen, onko asemakaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva kaupunginhallituksen paatos valituksessa esitetyilla
perusteilla lainvastainen. Hallinto-oikeus katsoi, ettei kaavaa ole pidettava
lainvastaisena silla valituksessa esitetylla perusteella, ettei kaavamuutos
luo edellytyksia palveluiden alueelliselle saatavuudelle. Kaavamuutos ei
ole maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n vastainen liikkenteeseen liittyvilla
valitusperusteilla. Kaavamuutos ole maankaytto- ja rakennuslaissa
saadetyn rakennetun ymparistén vaalimista koskevan vaatimuksen
vastainen eikd mydskaan luonnonsuojelulain noudattamista koskevan
vaatimuksen vastainen. Kun otetaan huomioon, ettei kaavamuutos
pienenna voimassa olevissa kaavoissa osoitettuja virkistysalueita,
kaavamuutosta ei ole pidettava lainvastaisena, silla perusteella, ettei siina
ole osoitettu virkistysalueita. Kaavaratkaisu ei mydskaan aiheuta
valittajayhtidille maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentissa
tarkoitettua kohtuutonta haittaa.

Helsingin hallinto-oikeus 23.7.2020

Haetussa hankkeessa oli kyse yksiasuntoisen, kaksikerroksisen
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300 k-m2:n suuruisen asuinrakennuksen seka yksikerroksisen 60 k-m2:n
suuruisen autotallin rakentamisesta noin hehtaarin suuruiselle maaraalalle.
Paaosa rakennuspaikasta sijoittuu voimassa olevan Espoon pohjoisosien
yleiskaavan, osan | mukaiselle pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP).
Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan ensisijaisesti
asuinpientaloille. Osa rakennuspaikasta sijoittuu yleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M).

Hallinto-oikeuden mukaan, kun otetaan huomioon asiakirjoista ilmeneva
rakennuspaikan alueen lahistélla jo tapahtunut rakentaminen, aluetta on
pidettava maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuna
suunnittelutarvealueena, jolle rakennettaessa on otettava huomioon
mainitun lain sdanndkset rakennusluvan erityisista edellytyksista.
Rakennuspaikka sijaitsee lisdksi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaisella suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttaa siten
suunnittelutarveratkaisua.

Kun otetaan huomioon alueen keskenerainen suunnittelutilanne, hankkeen
sijainti asemakaavoitettujen alueiden I&heisyydessa, lahialueella jo
tapahtunut rakentaminen ja alueelle kohdistuva rakentamispaine,
hankkeen toteuttaminen ja asutuksen lisdaminen alueella
asemakaavallisesta suunnittelusta erilliselld suunnittelutarveratkaisulla
aiheuttaisi maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n | momentin | kohdassa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Edellytyksia mydnteiselle suunnittelutarveratkaisulle ei siten ole eika
kaupunkisuunnittelujohtajan paatdsta ole syyta muuttaa.

Helsingin hallinto-oikeus 24.8.2020

Hakemus koski 152 k-m?:n suuruisen yksikerroksisen, yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamista 3 580 m2:n suuruiselle kiinteistdlle Espoon
Roylassa. Kiinteistolla on 60 m2:n suuruinen hevostallirakennus, joka
hakemuksen mukaan on tarkoitus muuttaa autotalli-/'varastokayttoon.
Kiinteistolla on jaljelld aikaisemman mdkkirakennuksen perustukset.
Rakennuspaikka sijoittuu voimassa olevan Espoon pohjoisosien
yleiskaavan, osan | mukaiselle kyldalueelle (AT). Kaavamaarayksen
mukaan alue varataan pientaloasumiseen ja kylatoimintoihin.

Hallinto-oikeus totesi, ettd aluetta on pidettava maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuna suunnittelutarvealueena.
Suunnittelutarveratkaisua koskevan saannoksen tarkoituksena on turvata
kunnan suunnitteluvara tulevassa kaavoituksessa. Se seikka, etta kiinteisto
on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu asuinkayttéon, ei
sellaisenaan perusta maanomistajalle oikeutta myonteiseen
suunnittelutarveratkaisuun. Myoskaan alueelle laadittavassa yleiskaavassa
suunniteltu kaytto tai aikaisempi lupakaytanto eivat luo oikeutta
myonteiseen suunnittelutarveratkaisuun. Kun otetaan huomioon alueen
keskenerainen suunnittelutilanne, lahialueella jo tapahtunut rakentaminen
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ja alueelle kohdistuva rakentamispaine seka maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, hankkeen toteuttaminen ja asutuksen
lisddminen alueella kaavallisesta suunnittelusta erillisella
suunnittelutarveratkaisulla aiheuttaisi maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle. Kaupunkisuunnittelujohtajan hakemuksen
hylkaavaa paatosta ei ole syyta muuttaa.

Helsingin hallinto-oikeus 9.9.2020

Hakemus koski poikkeamista jatevedenpumppaamon rakentamiselle
asemakaavassa (vahvistettu vuonna 1970) puistoalueeksi osoitetulla
alueelle (P), jolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Yleisen alueen pinta-ala
on noin 7 000 m2. Pumppaamorakennus toteutetaan "mokkimallisena”,
jossa maanpaallinen ja maanlainen kerros, kerrosalaltaan on 140 m2.

Valittaja esitti, ettd poikkeamislupaa ei saa myontda hankkeelle, joka
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- ja muita vaikutuksia.
Pumppaamo sijoittuu 15-18 metrin etaisyydelle valittajien tonttien rajoista
sille puolelle, jossa tonttien oleskelupihat ja -parvekkeet ovat.
Pumppaamon rakentaminen keskelle puistoksi kaavoitettua aluetta haittaa
puiston kayttda ulkoilu- ja virkistysalueena.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja totesi muun muassa, etta
poikkeamishakemuksen mukainen pumppaamorakennus
kulkuyhteyksineen on puistoalueen kokoon nahden pinta-alaltaan melko
suuri. Sen ei kuitenkaan voi katsoa kokonaan estavan alueen kayttda
kaavassa osoitettuun tarkoitukseen. Hallinto-oikeus totesi, ettei yksittaista
jateveden pumppaamorakennusta koskeva poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeamiselle voidaan katsoa olleen erityinen
valttdamattéomaan yhdyskuntahuoltoon perustuva syy. Poikkeamisen
mydntamiseen on siten ollut oikeudelliset edellytykset.

Helsingin hallinto-oikeus 11.9.2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 23.3.2020 Leppavaaran urheilukeskuksen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.

Kuntalainen valitti paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Valittaja
peruutti valituksensa 3.9.2020, jolloin asian kasittely hallinto-oikeudessa
raukesi.

Helsingin hallinto-oikeus 22.9.2020
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 21.10.2019 Gobbackankallio -

Gobbackaberget asemakaavan, 82. kaupunginosassa Perusmaki ja 83.
kaupunginosassa Bodom, alue 713200.
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Roylantien varrella sijaitsevan kaava-alueen pinta-ala on noin 9,5
hehtaaria. Kaava-alueella ei ole rakennuksia eika voimassa olevaa
asemakaavaa. Roylantie kulkee kaava-alueen lansi - osan lapi. Tien
itdpuolinen alue on eri ikaista ja tyyppista kallioista metsaa. Sen
eteldosassa on loivapiirteinen kallioinen maki, jonka kupeessa on
aikoinaan louhittu kalliota. Réylantien lansipuolinen kaava-alueen osa on
matalampaa ja avointa peltoaluetta, joka liittyy maisemallisesti Réylan
peltoaukeisiin. Kaava-alue on Roylantieta lukuun ottama Espoon
kaupungin omistuksessa. Kaava-alueen itapuolella on Gobbackanrinteen
pientaloalue. Asemakaavan tavoitteena on viihtyisa pientalovaltainen
asuinalue, joka taydentaa sita rajaavia lainvoimaisia asemakaavoja.
Asemakaavalla muodostuu kolme uutta erillispientalojen korttelia.
Asemakaavoitusta alueella ohjaa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I,
joka on saanut lainvoiman vuonna 1997. Asemakaava-alue kasittaa
padosan tdman yleiskaavan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta.
Yleiskaavassa asema - kaava-alueelle on osoitettu kaavamerkinta M, maa-
ja metsatalousvaltaisen alue.

Uudenmaan ELY-keskus ja Espoon ymparistoyhdistys ry valittivat
kaavapaatoksesta kaavoitusmenettelya seka yleiskaavan vastaisuutta
koskevilla valitusperusteilla.

Helsingin hallinto-oikeus kumosi kaavapaatdksen. Paatds on lainvastainen
vuorovaikutusmenettelyyn ja yleiskaavan vastaisuuteen liittyvilla
valitusperusteilla. Espoon kaupunginvaltuuston paatés on siten kumottava.

Hallinto-oikeus katsoi, etta alueelle asemakaavassa osoitettu maankaytto
poikkeaa selkeasti alueen yleiskaavassa varatusta kayttétarkoituksesta ja
sen alueita koskevista lahtokohdista. Yleiskaava ei ole ollut maankaytté- ja
rakennuslain 42 ja 54 §:ssa edellytetylla tavalla ohjeena asemakaavaa
laadittaessa.

Hallinto-oikeus totesi, ettd kaavoitusmenettelyyn liittyvan vuorovaikutuksen
paaasiallisena tarkoituksena on, etta alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Kun otetaan huomioon, etta valituksenalaisen
asemakaavan kaavoitusmenettely on toteutettu osana laajempaa aluetta
10 vuotta ennen kaavan hyvaksy-mista, ei kaavoitusmenettely ja
vuorovaikutus ole toteutunut laissa tarkoitetulla tavalla. Espoon
kaupunginvaltuuston paatoés on lainvastainen.

Helsingin hallinto-oikeus 27.10.2020
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Kaupunginhallitus hyvaksyi 16.12.2019 Westendinportin - Westendporten
asemakaavan muutoksen, alue 231601.

Asemakaavalla osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1) seka
katualuetta. AK-1-kaavamaarayksen mukaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden 11 500 k-m? liséksi kortteliin tulee rakentaa 800
kerrosnelidmetria palvelu- ja kylpylatoimintaa palvelevia tiloja.
Asuinkerrostalon rakennusalan Lansivaylan puoleinen sivu on merkitty
aanieristysmerkinnalla (36 dB). Kaavamaarayksiin sisaltyy maarayksia
meluntorjunnasta ja ilmanlaadusta. Korttelin palveluiden on tarkoitus
palvella alueen asukkaita ja rantaraitin kayttgjia.

Asemakaavasta valittivat nelja asunto-osakeyhtiota seka nelja kuntalaista.
Valituksissa vaadittiin kaavapaatdsta kumottavaksi. Valitusperusteina
esitettiin asemakaavamuutoksen sisaltéa koskevat seikat.

Hallinto-oikeus jatti tutkimatta yhden kuntalaisvalituksen my6haan jatettyna
ja hylkasi valitukset muutoin.

Hallinto-oikeuden paatdksessa todetaan, etta uusi rakentaminen muuttaa
Iahi- ja jossain maarin myos kaukomaisemaa. Pelkastaan lahiympariston
tai nakymien muuttuminen kaavassa osoitetun uuden rakentamisen vuoksi
ei kuitenkaan ole sellaista elinympariston merkittdvaa heikkenemista tai
kohtuutonta haittaa, jota tarkoitetaan maankayttd- ja rakennuslain
sisaltdvaatimuksissa. Kun otetaan huomioon kaavan mukaisen
rakentamisen korkeus ja sijoittelu sekad kaavamuutosalueen sijainti
suhteessa Tapiolan merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja Espoon eteldosien
osayleiskaavassa kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi alueiksi osoitettuihin
alueisiin, hallinto-oikeus katsoo, ettei asemakaavamuutos myoskaan havita
maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettuja rakennettuun ymparistéén
liittyvia erityisia arvoja. Selvitykset ja kaavamaaraykset huomioon ottaen
asemakaavamuutos ei ole liikenteen meluun ja ilmanlaatuun liittyvilla tai
muillakaan valituksissa esitetyilla perusteilla maankaytto- ja rakennuslain
54 §:ssa saadetyn elinympariston terveellisyytta, turvallisuutta ja
viihtyisyytta koskevan sisaltdvaatimuksen tai elinympariston terveellisyytta
ja turvallisuutta koskevien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
vastainen. Kaavamuutosalueen I&hiymparistéssd on maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitetulla tavalla riittavasti lahivirkistykseen soveltuvia
alueita, eika kaavamuutos ole virkistyskayttéon soveltuvien alueiden
riittavyyttd koskevan valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteen vastainen.
Kaavalla on myds luotu edellytykset laissa tarkoitetulla tavalla liikenteen
jarjestamiselle eika kaavaa ole pidettava kavelyn, pyorailyn tai
joukkoliikenteen edistamista koskevan valtakunnallisen
alueidenkayttotavoitteen vastaisena. Kaavamaarayksissa on otettu
huomioon rakennusalan sijoittuminen tulva-alueelle ja tulvariskien hallinta.
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Kaavaa hyvaksyttaessa ei ole menetelty virheellisesti, kunta ei ole ylittanyt
toimivaltaansa eikd paatds ole valituksessa esitetyilla perusteilla
muutoinkaan lainvastainen. Valitukset on hylattava.

Valittaja hakenut muutosta, ei lainvoimainen.
Helsingin hallinto-oikeus 20.11.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 18.9.2019 asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen, Telaniitty, alue 231700.

Asemakaavalla mahdollistetaan ison pallokentan seka muiden urheilu- ja
virkistystoimintojen rakentaminen Iso Grasanniityn puistoalueelle. Kaava-
alue sijaitsee Matinkylan ja Haukilahden kaupunginosien rajalla
Lansivaylan, Grasanlaakso -kadun ja Hauenkalliontien rajaamalla alueella.
Idassa kaava-aluetta rajaa asuinkorttelit. Alue on paaosin rakentamatonta
puisto- ja metsaaluetta, jonka lansilaidalla virtaa Haukilahteen laskeva
kaupunkipuro, Grasanoja. Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,8 hehtaaria.

Grasanojan itdpuolella sijaitseva kaava-alueen osa on merkitty
lahivirkistysalueeksi (VL/s), jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-
oravan elinalueiden valilla. Grasanojan lansipuolella sijaitseva kaava-
alueen osa on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1), jonka lapi kulkevat
ekologiset ja virkistysyhteydet tulee turvata. Grasanoja on osoitettu
vesialueeksi (W). Grasanoja ja sen ranta-alue on lisaksi osoitettu
kalastollisesti arvokkaaksi puroksi (s-1), jonka luontaista vesiuomaa,
rantapenkkaa tai virtaavaa veden laatua ja maaraa ei tule muuttaa siten,
etta purossa elava taimenkanta vaarantuu. Puron varressa tulee olla
alueelle luonteenomaista varjostavaa, korkeaa kasvillisuutta. Kaava-alueen
koillisosaan on osoitettu suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja (s-2). Lahivirkistysalueen keskella sijaitseva alue on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi merkinnalla VU.

Kuntalaisvalituksessa vaadittiin paatdoksen kumoamista. Asemakaava ei
perustu riittaviin selvityksiin, ja on sen ymparistéon ja luontoarvoihin
kohdistuvien vaikutusten vuoksi perustuslain, maankaytto- ja rakennuslain
seka luonnonsuojelulain vastainen.

Hallinto-oikeuden paatdksen mukaan VU-merkinnalla osoitettu kenttdalue
tai siihen liittyva rakentaminen eivat sijoitu tiedossa olevien lisdantymis- tai
levahdyspaikkojen valittdmaan laheisyyteen. Asemakaava on perustunut
riittaviin selvityksiin liito-oravaa koskevilta osin. Vuoden 2008 ja 2015
luontoselvitysten perusteella kaava-alueelta on 16ytynyt kavelysillan
pielesta vuorijalavaa, joka on rauhoitettu laji. Selvityksissd asemakaava-
alueella ei ole havaittu muita uhanalaisia lajeja eika luonnonsuojelulain 29
§:ssé tarkoitettuja suojeltuja luontotyyppeja. Kun otetaan huomioon
Grasanojanranta-aluetta koskeva kaavamaarays s-1 ja muu kaavan
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sisalto, hallinto-oikeus katsoi, etta kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitetty myds kaava-alueen kasvilajeja.

Edelleen hallinto-oikeus katsoi, etta kaava-alueen liikennemelua koskevat
tiedot perustuvat riittavan ajantasaiseen selvitysaineistoon. Urheilukentan
kayttoon liittyvan melun vaikutus &anitasoihin jaa ennalta arvioiden siind
maarin vahaiseksi, ettd tatd koskevan erillisen selvityksen puuttumista ei
ole pidettava sellaisena puutteena, joka estaisi kaavan sisaltovaatimusten
tayttymisen arvioinnin.

Rakentamisesta ei voida katsoa aiheutuvan Matinpuronsillan vieressa
vuorijalavalle tai muullekaan kasvillisuudelle sellaista haittaa, jonka
perusteella kaavaa olisi pidettava maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
luonnonarvojen vaalimista koskevan asemakaavan sisaltévaatimuksen tai
luonnonsuojelulain vastaisena.

Asemakaavassa on annettu lukuisia maarayksia, joilla osaltaan pyritdan
varmistamaan rakentamisen sopeuttaminen ymparistéon ja maisemallisten
vaikutusten vahentaminen.

Hallinto-oikeus totesi, etta kaavamaarayksilla asetettujen tulvakorkeuksien
tai alimpia sallittuja rakentamiskorkeuksia koskevien maaraysten
tarkoituksena ei ole se, ettd merivesitulvat voitaisiin estda, vaan varmistaa
se, etta kosteudesta vaurioituvia rakenteita ei ilman asiamukaista
vesieritysta sijoiteta korkeustason +3,0 (N2000) alle.

Koska paatos ei ole valituksessa esitetyilla perusteilla lainvastainen, valitus
on hylattava.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,8§3,§4,§5,8§6,§7,§9

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 8

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella
Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,
- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdomasti vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin tai
muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja
alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin
vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista taikka
muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa
oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Valitusoikeus on myés maakunnan liitolla ja
kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia. Rekisterdidylla paikallisella tai
alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka vaatimuksen
perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.

Valitukseen tulee liittaa
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- paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirjaamo
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkdposti:  helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymistd myds telekopiona tai sdhkdpostilla.

Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettdvad ennen maaraajan paattymista lainkayttdviranomaiselle
siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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