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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 157 02.12.2020

§ 157
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 25.11.2020 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 158 02.12.2020

§ 158
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Liisa Kivekas.
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5129/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 159

§ 159
Kattilalaakso |, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

alue 420214 poydalle 18.11.2020

Valmistelijat / lisatiedot:
Pham-Linko Thuy
Granberg Hannu

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Kattilalaakso | osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 420214,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.11.2020 paivatyn
Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7311, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420214,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas Oilan kannattamana teki seuraavan asian
palautusehdotuksen: "Esitan, etta kaava palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi 5- kerroksisen talon madaltamiseksi.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska palautusehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen
hyvaksytyksi.
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Paatos

Selostus

Palautti asian yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tiivistda kaupunkirakennetta

mahdollistamalla kerrostalojen sijoittaminen nykyiselle paaosin

rakentamattomalle asuinpientalojen korttelialueelle Kattilalaaksossa
Tiilikulman ja Tiiliskivenpolun valisella alueella. Kaavamuutoksella
muutetaan korttelin kayttotarkoitusta, kerroslukua ja rakennusoikeutta,

seka poistetaan asuntojen enimmaismaaran rajoitus.

Nykyinen rakennuskanta sailytetdan rakennusoikeuksineen ja

rakentamattomalla alueella (5 285 m?) rakennusoikeutta nostetaan 3 286

k-m?2. Kaava-alueen kokonaistehokkuus on 0,75.
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Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,

piirustusnumero 7311, kasittda osan korttelia 42146, 42. kaupunginosassa

Saunalahti, alue 420214.

Aloite ja vireilletulo
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 153 18.11.2020
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Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.1.2018.

Alueen nykytila

Tontilla 4 sijaitsee kaksi yksiasuntoista ja kaksikerroksista pientaloa, ja
loput kolme tonttia ovat rakentamatonta osin puustoista niitty-ymparistoa.
Tonttien etelapuolella on kapea puustoinen suojaviheralue, jolla on
Tiiliskivenpolku-niminen ulkoilureitti. Suojaviheralueen ja siihen rajautuvien
tonttien eteldosien puusto muodostaa liito-oravan ekologisen yhteyden.

Heti suunnittelualueen etela- ja lounaispuolella on Kiviruukin
teollisuusaluetta. Muilla puolilla suunnittelualuetta on pientalovaltaista
asuinaluetta, itdpuolen pientalotonttien takana on Sammalvuoren laaja
metsainen virkistysalue.

Alue liittyy likenneverkkoon Tiilikulma-nimisen tonttikadun,
Kattilalaaksontie-nimisen tonttikadun ja Ruukintie-nimisen alueellisen
kokoojakadun kautta.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Asunto Oy Kattilalaakson
omistuksessa. Ymparoivat katu- ja viheralueet seka pohjoispuolen tontin
omistaa Espoon kaupunki.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 29.1.2010) alue on
varattu asuntoalueeksi. Alueen ita- ja etelapuolille on osoitettu kehitettavaa
tiivis- ja matala- asuntoaluetta (A2).

Alueella on vireilld Kiviruukin osayleiskaava. Kaupunginhallitus hyvaksyi
Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet 14.1.2019 ja hyvaksynyt sen
luonnoksena nahtaville 4.3.2020.

Kiviruukin osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelu alue on osoitettu
asuntoalueeksi (A), jonka alueella saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan lisdksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja
palvelutiloja. Suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty liito-oravan
yhteystarve, joka on alueen ekologista verkostoa ja virkistysverkostoa
taydentava viheryhteys. Lisaksi siihen on merkitty jalankulku- ja
pyOrailyreitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavaan tukeutuva ja
osayleiskaavan tavoitteita huomioiva.
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Alueella on voimassa Kattilalaakso I-1ll asemakaava (lainvoimainen
12.3.1997). Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Suunnittelualueella
kerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi (Il) ja tontin tehokkuudeksi €=0.30,
joka tarkoittaa rakennusoikeudessa 2 167 k-m?2.

Korttelialueella on osoitettu nelja asuntoa suurimmaksi sallituksi
lukumaaraksi rakennusalalla. Tontin ita- ja eteldreuna on osoitettu puilla ja
pensailla istutettavan alueen osaksi.

Tontin Iansireuna on osoitettu Kattilatanhuaksi. Tiileskivenpolku on
osoitettu vihersuoja-alueeksi (EV).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 4.12.2017. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 6.2.2018
mennessa. Mielipiteita saatiin 64 kappaletta.

Mielipiteitd on annettu laajasti koko Kattilalaakson pientaloalueelta.
Hanketta oltiin seka vastaan etta puolesta. Useaa vastaan olevaa
mielipidetta perusteltiin silla, etta alue on pientaloaluetta ja alueelle ei sovi
kerrostalot. Pelkona oli myds kerrostalorakentamisen “leviaminen”
pientaloalueelle. Hankeen hyviad puolia nahtiin 1ahella olevasta
metroasemasta ja pitkdan tyhjilldan olevasta rakennuspaikasta, joka
rakentuu. Rakentamista kannatettiin myos siksi, etta alueelle saataisiin
riittavan laaja vaestopohja, jotta palvelut sailyisivat alueella.

Suunnittelussa huomioitiin ja sovitettiin rakentamista pientalomaiseen
alueeseen julkisivuin ja pihajarjestelyin.

Asemakaavan muutos

Alue osoitetaan asuinkerrostalojen (AK) ja erillispientalojen (AO)
korttelialueeksi. Olemassa olevat rakennukset osoitetaan kaksi
kerroksiseksi (Il) erillispientalojen korttelialueeksi (1 940 m?), jonka
rakennusoikeus sailyy entiselldan 582 k-m?. Erillispientalojen sallitusta
rakennusoikeudesta 15 % voidaan rakentaa talousrakennuksia (var 15 %)
ja 25 % rakennusoikeudesta asumista hairitsemattomia palvelu-, toimisto-
ja tydtiloja. Uuden rakentamisen yhteydessa erillispientalojen korttelialueita
koskevat hulevesi- ja sulfidisavimaaraykset. Alueelle on laadittu
viitesuunnitelma (Optiplan). Se kasittaa AK-korttelin korttelisuunnitelman
seka pihasuunnitelman ja hulevesien hallintasuunnitelman.

Asuinkerrostalojen korttelialueella (5 285 m?) rakennusoikeutta osoitetaan
4 875 k-m2. Suunnittelualueelle rakennetaan kaksi kerrostaloa, joista
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lannenpuoleinen massa on viisikerroksinen ja Kattilalaaksonkadun
suuntainen rakennusmassa on neljakerroksinen (V - V). Rakennusala on
sijoitettu tontin etela- ja itdreunaan ymparoéivan pientaloalueen ja tontin
maastonmuodot huomioiden.

Maantasokerroksissa sijaitsevat muutaman asunnon lisédksi asumiseen
tarvittavat aputilat, pihalla maantasopysakainti (p) ja tarvittavat
pihatoiminnot istutuksineen. Suojatut lahileikki- ja oleskelualueet (le)
sijoittuvat rakennusmassojen valiin seké pihalle. Suurempi vehred
leikkialue sijoitetaan korttelin pohjoisosaan. Leikki- ja oleskelualueiden
riittdva koko (460m?) varmistetaan kaavamaaraykselld. Piha-alueita
koskevat tarkemmat maaraykset (§), joilla varmistetaan, etta pihan ilme
tulee vehredksi ja viihtyiséksi. Rakentamattomat tontinosat tulee istuttaa
paaosin puilla ja pensailla. Mahdollisista kerrostalotontinjaoista riippumatta
piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena. Lisaksi kerrostalojen
aputiloissa yhteistilamaarayksilla on pyritty maaraamaan asukkaiden
yhteistilat niin, ettd ne sijoitetaan keskeisesti paikalle, jossa ne ovat hyvin
ja esteettomasti saavutettavissa kaikille asukkaille.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttda hulevesia. AK-
korttelin alueelle on hu-merkinnalla osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle
saa rakentaa hulevesien viivyttdamiseen ja puhdistamiseen varatun altaan,
sailion tai muun rakenteen.

Varastotilat ja asukkaiden yhteistilat ovat lisarakennusoikeudellisia tiloja.
Lisaksi kerrostalojen jate- ja kiinteistohuollon tilat, pysakainti tilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat seka vaestdnsuojatilat ovat
lisdrakennusoikeudellisia tiloja. Rakennuksen teknisia, yhteis- ja aputiloja
voi sijoittaa annetun kerrosluvun yla- tai alapuolelle niin ettei se vaikuta
rakennuksen korkeuteen merkittavasti.

Pysakadinti on sijoitettu osin viisikerroksisen rakennuksen massan alle, osin
viherkattoisiin autokatoksiin ja osin kattamattomille pihapaikoille. (§)
Maantasopysakointi ei saa muodostaa laajoja yhtenaisia kenttia ja alue
tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin tai pergoloin enintaan 10
autopaikan suuruisiin osiin. Pysakdimispaikat tulee joko toteuttaa
pinnoitteiltaan 1apaisevina tai ne tulee kattaa autokatoksin, joihin
toteutetaan viherkatto. Jalankulun ja pyorailyn reitit tulee erottua
pintamateriaaleiltaan.

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava vahintaan
erillispientaloissa 1ap/asunto, kerrostaloissa 1 ap/95 k-m 2, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap/asunto. Palvelu-, toimisto- ja tydtiloja varten autopaikkoja
tulee rakentaa vahintdan 1 ap/70 k-m2.
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Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 2 pp/30 k-m?, kuitenkin
vahintadan 2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyOrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin.

Rakennusten julkisivumateriaali on viitesuunnitelmassa punaisenkirjavaa
tiililaattaa ja parvekkeita muutamaa erityyppia julkisivusta ja suunnasta
riippuen. Viitesuunnitelman kattomuoto on korkeahko aumakatto, mika
mahdollistaa tarvittaessa 1V-konehuoneen sijoittamisen sen alle.
Kattomuotoa toistuu viereisen palvelutalon katossa. Maarayksissa (§)
julkisivussa on maaratty kaytettdvan paaosin punatiiltd materiaalina ja
kattomuoto tulee nousta kulmassa raystaslinjan ylapuolelle. Lisaksi
ilmanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee k&sitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Viitesuunnitelmassa ulokeparvekkeet tydntyvat rakennusalarajojen
ulkopuolelle, eikd rakennusjarjestys salli yli 1,2 metrin ylitysta.
Kaavamaarayksissa yli 1,2 m ylitykset mahdollistetaan kaavamaarayksin.
Lisaksi Kattilalaaksonkadun puoleiset parvekkeiden tasot halutaan sijoittaa
vahintdan kadun tasolle, etteivat ne jaa rinteen takia kadun tasoon nahden
kuoppaan. Tasta on kaavamaarays.

Kerrostalokorttelialueen tonttijarjestelyja on helpotettu erilaisin
yhteisjarjestely- ja palomuurimaarayksin (§). Lisaksi uudisrakentamista
koskevat hulevesi-, melu- ja sulfidisavimaaraykset.

Korttelialueen reuna-alueet on osoitettu istutettavaksi alueiksi ja tontin
etelareunaan on osoitettu noin seitseman metrin levyinen puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, jonka puusto toimii osana liito-oravan
latvusyhteytta.

Korttelin etelapuolinen viheralue osoitetaan asemakaavan muutoksessa
VL-1-merkinnalla Iahivirkistysalueeksi, jonka puusto yhdessa tonttien
puolen puuston kanssa toimii osana liito-oravan latvusyhteytta. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen
latvusyhteys.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu kuluja kaupungille.
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Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 28.12.2017 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 2. osan 3 §:n 21 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Operaattorit, lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSY Helsinginseudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntt
- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2020 § 153

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Kattilalaakso | osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 420214,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.11.2020 paivatyn
Kattilalaakso | - Kitteldalen | asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7311, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420214,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
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Kasittely Keskustelun aikana Oila Karimaen kannattamana ehdotti asian jattamista
pdydalle.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus asian jattdmisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta
ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Paatti yksimielisesti jattaa asian podydalle lautakunnan seuraavaan
2.12.2020 pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

1 Kattilalaakso I, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
Kattilalaakso |, kaavamaaraykset
Kattilalaakso |, kaavakartta
Kattilalaakso |, ajantasa-asemakaava
Kattilalaakso | havainnekuva
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5103/10.02.02/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 160

§ 160
Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen hyvaksyminen nahtaville alue 840
400 Kh asia

Valmistelijat / lisatiedot:
Ylitalo Anu

Palomaki Johanna
Lehikoinen Juhani
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiviruukin osayleiskaavaluonnoksesta, alue 840 400,

2

ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy MRA
198§:n mukaisesti ndhtaville 2.12.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaehdotuksen, piirustusnumero 7214,

3
pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot,

4

lautakunta jarjestaa osayleiskaavaehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtaja
n tilaisuuden ajankohdan tarkentuessa.

Kasittely

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus
Osayleiskaavan tavoitteena on Kivenlahden tulevan metroaseman
vaikutusalueella sijaitsevan noin 70 ha Kiviruukin pienteollisuus- ja
varastoalueen muuttaminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi
kaupunkiymparistdksi.
Alueelle varataan asumisen lisdksi alueita elinkeino-, koulutus- ja
tutkimustoiminnalle. Alue sailyy ja kehittyy edelleen myés merkittavana
tydpaikka-alueena. Osayleiskaavaehdotus mahdollistaa alueelle noin
9 000 asukasta ja noin 3 000 ty6paikkaa.
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Liahtokohdat ja tavoitteet

Kiviruukin alueen maankaytén muutostarpeet liittyvat lansimetron jatkeen
ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen seka metrovyohykkeen
kehittamistavoitteisiin, sopimuksiin ja paatoksiin.

Ennen kaupunginvaltuuston tekemaa Lansimetron jatkopaatosta
valmistuneen, alueella voimassa olevan, Espoon etelaosien yleiskaavan
maankaytto ei ota kantaa kaikkiin metron toteuttamiseen liittyviin
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maankaytdon muutostarpeisiin. Maankayton tehostaminen Kiviruukin
alueella edellyttaa siten voimassa olevan yleiskaavan muuttamista.

Osayleiskaavoitusta ohjaavat seka valtakunnalliset ettd seudulliset
tavoitteet, kuten valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja lainvoimaiset
maakuntakaavat. Tavoitteita tulee lisdksi Espoo - tarinasta, jonka mukaan
kaupunkirakennetta kehitetdan aidosti verkostomaisena ja
raideliikenteeseen tukeutuvana.

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelu vastaa osaltaan myds Espoon ja koko
Helsingin seudun kasvuun ja siitd seuraavan asuntokannan ja
toimitilakannan muutostarpeeseen.

Kiviruukin alueelle on suunnitteilla Cleantech Garden -
innovaatiokeskittyma, joka tulee kokoamaan tiede-, tutkimus ja
koulutustoimijoita seka alan edellakavijayrityksia yhteen, muodostaen
kansallisesti ja kansainvalisesti ainutlaatuisen keskittyman. Valmisteilla
oleva osayleiskaava on edellytys CTG-hankkeen asemakaavoitukselle ja
toteuttamiselle. Hanke edistaa alueen kehittymista laajempien tavoitteiden
mukaisesti.

Osayleiskaava-aluetta koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen hyvaksyméassa Espoon kaavoitusohjelmassa 2018 -
2021 todetaan, ettd tulevan metroaseman ymparistdéa kehitetaan ja
tiivistetdan. Alueen yhteydet Espoonlahteen ja Kiviruukin alueelle
suunnitellaan osayleiskaavan kautta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.12.2014. ehdottaa
kaupunginhallitukselle, ettd kaupunkisuunnittelukeskus kaynnistaa
osayleiskaavatydn Kivenlahden asemanseudun kehittamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.9.2016 maarata rakennuskiellon

Kiviruukin teollisuusalueelle kaavan laatimista varten viiden vuoden ajaksi
14.9.2021 saakka (koskee kortteleita 42004 - 42008 seka 42010 - 42013

yleisine alueineen).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.10.2020
jatkaa korttelin 42004 tontin 10 suunnitteluvarausta Espoon seudun
koulutuskuntayhtyma Omnialle ja NCC Property Development Oy:lle
Cleantech Garden bio- ja kiertotalouden innovaatiokeskittyman
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.5.2021 asti.

Osayleiskaavaehdotus
Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla

jasennetdan alueen rakenne asemakaavoituksen pohjaksi. Rakentamiseen
osoitettaville alueille laaditaan asemakaavamuutokset ennen niiden
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toteuttamista, seka tarvittavilta osin kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelmat.
Osayleiskaava-alueen toteutumisvuodeksi on arvioitu 2040.

Mitoitus

Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty alueita asumiseen yhteensa noin
29 ha. Asumisen aluevaraukset mahdollistavat noin 9 000 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle, jolloin korttelitehokkuudet vaihtelevat keskimaarin
1,0 - 2,0 valilla. Suunnittelun lahtdékohta on, etta tehokkuus kasvaa
l&hestyttdessa tulevaa metroasemaa ja pienenee kohti alueen
pohjoisosaa. Lopulliset tehokkuudet ja kerroskorkeudet ratkaistaan
kuitenkin ennen rakentamista laadittavissa asemakaavan muutoksissa.

Tyopaikka-alueita on varattu yhteensa noin 13 ha. Tydpaikka-alueille voi
sijoittua noin 3 000 ty6paikkaa, kun ne toteutuvat tehokkaasti ja
tyopaikkavaljyytena kaytetaan 40k-m?/tydpaikka. Julkisten
palvelutydpaikkojen (koulut, paivakodit) ja asuntoalueille sijoittuvien
tyopaikkojen (kaupalliset palvelut ja palveluyritykset) maaraksi suh-
teutettuna asukasmaaraan on laskettu noin 450 tyopaikkaa, joista julkinen
sektori synnyttaa yli puolet.

Kaavaratkaisussa VTT:n ja Fortumin alueet sailyvat ja tdaman lisaksi
rakentamisen ulkopuolelle jaavat lito-oravan ydinalueet ja reitit seka
Multakaskenmaen, Savimalmin ja Tiilismaen virkistysalueet. Koko
osayleiskaava-alueen laskennallinen aluetehokkuus on noin 0,8. Alueen
mitoitus tarkentuu vaiheittaisen asemakaavoituksen myo6ta.

Asuminen

Asumisen alueet (A) on sijoitettu padasiassa Ruukintien varteen.
Kaavamaarayksen mukaan alueille saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Asuntoalueille voidaan lisaksi sijoittaa liike-, tydskentely-
ja palvelutiloja. Asuin- ja liikealueelle (A/c) lisdksi myds keskustatoimintoja,
mutta ei maankaytto- ja rakennuslain 71 a§:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY) ja tydpaikka-alueelle seka
palvelujen ja hallinnon alueelle (TP/P) voidaan sijoittaa asumista
paakayttotarkoituksen lisaksi. TP/ P aluetta koskevassa
suunnitteluvarauspaatoksessa todetaan, etta rakennusoikeudesta voidaan
korkeintaan 20 % osoittaa asuntorakentamiseen.

Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan kulmaukseen on osoitettu tydpaikka- ja
asuntoalue (TP/A). Rakentamaton alue on Espoon kaupungin
omistuksessa ja voimassa olevassa asemakaavassa osittain
liikerakennusten korttelialuetta (KM-1). Tydpaikkojen ja asumisen suhde
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa ja alue voidaan toteuttaa myds
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kokonaan tyopaikka-alueena, jos se jatkosuunnittelussa todetaan mm.
melun vuoksi asumiselle soveltumattomaksi.

Elinkeinot ja tyopaikat

Osayleiskaavassa on osoitettu Tydpaikka-alueita (TP) paaasiassa
Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan varteen. Alueet varataan
ymparistohairiéta aiheuttamattomille tyopaikoille.

Kiviruukinaukion lansipuolelle on osoitettu tydpaikka-alue seka palvelujen
ja hallinnon alue (TP/P), johon suunnitellaan Cleantech Garden bio- ja
kiertotalouden innovaatiokeskittymaa. Alueelle voidaan sijoittaa koulu- ja
opetustoimintaa sekd ymparistéhairidta aiheuttamatonta tutkimustoimintaa.

Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan kulmaukseen on osoitettu tydpaikka- ja
asuntoalue (TP/A). Rakentamaton alue on Espoon kaupungin
omistuksessa ja voimassa olevassa asemakaavassa osittain
liikerakennusten korttelialuetta (KM-1). Tydpaikkojen ja asumisen suhde
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Osayleiskaava-alueella sijaitseva ja sailyva VTT:n Bioruukin alue on
merkitty tydpaikka-alueeksi (TP 1), jolla sallitaan bio- ja kiertotalouteen
littyvaa tutkimus-, kehitys- ja koetoimintaa. Kaavamaarayksen mukaisesti
alueen toiminnan kehittdmisessa tulee ottaa huomioon kaavassa osoitettu
ymparoiva maankayttd. Fortumin lampdkeskuksen alue on
osayleiskaavaehdotuksessa merkitty energiahuollon alueeksi (EN).

Palvelut

Osayleiskaava-alueen asukastavoite edellyttdd yhtendisen peruskoulun,
ison liikuntakentan ja viiden ison paivakodin rakentamista alueelle.

Osayleiskaavassa on julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) varattu
noin 700 oppilaan yhtenaista peruskoulua ja isoa paivakotia sekd myds
laajempaa aluetta palvelevaa isoa liikuntakenttaa varten. Alue sijaitsee
viheralueen ja virkistysreittien vieressa.

Yhtenaisen peruskoulun yhteyteen toteutettavan paivakodin lisaksi kaava-
alueelle tulee toteuttaa nelja isoa paivakotia. Alueen paivakotiverkko tulee
toteuttaa tasapainoisesti, asumiseen varatuille alueille (A), jolloin
paivakodit ovat koko alueella hyvin saavutettavissa.

Kiviruukin aukion ymparistdn asumisen ja liiketoiminnan seka
keskustatoimintojen laajenemisalueelle (A/c), voi muodostua paikallisia
kaupallisia palveluita supermarketiksi luokitellun (noin 1 000 k-m?
myymalaala) paivittdistavarakaupan verran sekd muuta vahittdiskauppaa
seka ravitsemuspalveluita.
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Kiviruukin alueelle muodostuvat lahipalvelut palvelevat myds lahialueiden,
kuten Kattilalaakson, Tilinmaen ja jopa Saunalahden asukkaita.
Kaupunkikeskustasoiset niin julkiset kuin kaupalliset palvelut haetaan
jatkossakin Espoonlahdesta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa alueen lapi kulkeva entisella
paikallaan sijaitseva alueellinen kokoojakatu Ruukintie, joka liittyy alueen
kaakkoisosassa Ruukinportin kautta Kivenlahdentiehen ja alueen
luoteisosassa Kauklahdenvaylaan. Jatkosuunnittelussa Ruukintien ny-
kyistd maantiemaista ilmetta on tarkoitus kehittda vaihtelevaksi katutilaksi.
Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava mahdollistaa uuden suoran
ajoneuvoliikenteen yhteyden Kivenlahden puolelle.

Ruukinmestarintien yhdistdminen Tillinmaentiehen tuo suoran ajoyhteyden
Fortumin ja VTT:n ja Kauklahdenvaylan varren tydpaikka-alueille seka
asuinkortteleiden pysakaointilaitoksiin.

Osayleiskaava mahdollistaa kattavan ja monipuolisen jalankulku- ja
pyoratieverkoston toteuttamiseen.

Lansivaylan alittavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet ovat Kiviruukinkatu
seka Kivenlahden metroaseman kohdalla oleva parannettava, pelkastaan
jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu, alikulkukaytava, Tschetschulininportti.
Tschetschulininportti johtaa Lansivaylan pohjoispuoleiselle Kiviruukin
aukiolle, jonka toimii tulevaisuudessa Kiviruukin Kivenlahteen ja metrolle
yhdistavana houkuttelevana julkisena tilana. Alikulun ja aukion kautta
muodostuu tarkea jalankulku- ja pyoraily-yhteys rantaraitilta aina
keskuspuistoon saakka.

Osayleiskaavassa varaudutaan joukkoliikenteen runkoyhteyteen, joka
voidaan toteuttaa myos raideyhteytena. Yhteys, jonka sijainti on ohjeelli-
nen, mutta yhteys sitova on osoitettu Ruukintien varteen. Ruukintien
aluevaraus mahdollistaa monentyyppiset katutilaratkaisut ja niiden
toteuttamisen vaiheittain. Raiteille varattava alue toimii vihreana
puistokaytavana ennen mahdollisen pikaraitiotien toteuttamista.

Virkistys ja luonto

Osayleiskaavaratkaisussa virkistysalueet on merkitty V -merkinnalla.
Virkistysalueella voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta
toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Lisaksi tulee
turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet seka arvokkaan
lehtoluontotyypin sailyminen. Kaava-alueen suurin yhtenainen virkistysalue
(noin 7 ha) on metsainen alue, joka sijaitsee alueen koillisreunassa
rajoittuen tulevaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen (PY) ja
olevaan pientaloalueeseen.
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Virkistyksen kohdealue -merkinndilla osoitetaan tulevien asuinalueiden
sisdiset rakennettavat puistot. Alueet varataan toiminnoiltaan monipuolisille
ja laadukkaille puistoalueille. Aluevarausten tulee olla riittdvan suuria ja
yhtenaisia, jotta niille voidaan toteuttaa asukkaita palvelevat korttelipuistot
seka pohjoisimmalle kohdealueelle laajemman kaupunginosapuiston
toiminnot. Puistojen tarkempi sijainti ja koko maaraytyy
asemakaavoituksessa. Osayleiskaavan virkistysreittiverkosto yhdistaa
Kiviruukin alueen laajempiin virkistysalueisiin mm. Sammalvuoreen ja
Keskuspuistoon.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueelle tehdyt liito-orava- ja
luontoselvitykset. Liito-oravien ydinalueet sijaitsevat kaavaratkaisussa paa-
osin virkistys- tai suojaviheralueilla. Yksi todettu ydinalue ulottuu pienelta
osin (yksi pesapuu) julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY). Kaikilla
rakentamiseen merkityilla alueilla tulee asemakaavanmuutoksen
laatimisen yhteydessa selvittaa liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen ajantasainen tilanne. Yhteydet liito-oravan ydinalueiden
valilla sijaitsevat kaavaratkaisussa virkistys- ja suojaviheralueilla ja niita on
taydennetty liito-oravan kulkuyhteysmerkinnalla.

Osayleiskaava-alueen keskeiset luontoarvot sijaitsevat kaava-alueen
itdosan suolla ja sen ymparistdssa seka Kauklahdenvaylan varren
metsakaistaleella. Alueet ovat kaavaratkaisussa merkitty joko
virkistysalueiksi tai suojaviheralueiksi. Lisdksi suo on merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (Luo), alueen
suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata alueen sisaltamien
erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Myds alueelta tunnistetut ekologiset yhteydet sijoittuvat padosin joko
virkistys- tai suojaviheralueille.

Ymparistohairiot

Osa Lansivaylan melualueesta on merkitty kaavassa suojaviheralueeksi ja
Kauklahdenvaylan, Ruukintien ja Lansivaylan melualueelle ulottuvien
asuinalueiden kohdalle on merkitty meluntorjuntatarve -merkinta.

Kaava-alueella sijaitsevan VTT:n nykyisiin ja tuleviin toimintoihin liittyy
erilaisia onnettomuusriskeja, kuten nestekaasun, syttyvien aineiden
varastointia ja kayttéa. VTT:n tyopaikka-alueen (TP1) toiminnan
kehittamisessa tulee kaavamaarayksen mukaisesti ottaa huomioon
kaavassa osoitettu ympardiva maankaytto.

Myo6s Fortumin lampokeskuksenalueella varastoitaviin ja kaytettaviin
polttoaineisiin ja kemikaaleihin liittyy onnettomuusriskeja. Niiden
vaikutusalueet ulottuvat vain vahaisissd maarin lampokeskustontin
ulkopuolelle, viereisille tydpaikka- ja suojaviheralueelle seka
Ruukinmestarintielle.
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Onnettomuusriskialueet on merkitty kaavaan suojavyohykkeella (sv).
Suojavybhykkeelle ei saa sijoittaa asuinkerrostaloja tai muita herkkia
kohteita.

Osayleiskaavamaarayksissa edellytetdan lisaksi, etta jatkosuunnittelun
yhteydessa tulee tarkistaa ajantasaiset onnettomuusriskit ja
suojavydhykkeiden laajuudet.

limasto

Osayleiskaavasuunnittelulla tuetaan osaltaan Espoon kaupungin tavoitetta
olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ilmastonmuutoksen torjunta, siten, etta
uusi rakentaminen sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen, hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja tulevan metroaseman vaikutusalueelle seka
olemassa olevien palvelujen aarelle. Myds virkistysalueiden ja
I&hivirkistyspalveluiden riittavalla maaralla, laadulla ja hyvalla
saavutettavuudella vahennetaan vapaa-ajalla tapahtuvaa henkil6autoilua.
Liikkuminen alueella tulee perustumaan ensisijaisesti joukkoliikenteen
kayttdéon ja hyviin pyoraily-yhteyksiin seka laadukkaaseen kavely-
ymparistdon. Kaavassa esitetyt viheraluevaraukset mahdollistavat
hulevesien hallinnan ratkaisemisen tarkemmassa suunnittelussa tavalla,
jolla voidaan varautua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Syksylla 2020 pidetyssa kaupungin ja sidosryhmien edustajille
suunnatussa tyopajassa tunnistettiin alustavasti Kiviruukin alueen
kehityksessa tarkeimpia tavoitteita ilmastonmuutoksen hillinnan ja
sopeutumisen seka kiertotalouden nakokulmista. Tydpajassa paneuduttiin
erityisesti siihen, milla keinoilla Kiviruukin alueesta kehittyy viihtyisa ja
turvallinen alue, joka mahdollistaa vahabhiilisen ja toimivan arjen.

Tybpajatydskentelyssa tarkeimmiksi teemoiksi kiviruukin alueella nousivat:

- Tehokas ja monipuolinen maankaytté

- Houkuttelevat asemanseudut, laadukas kavely- ja pyoraily-ymparisto

- Asemanseudun palvelut ja liikkumistarpeen minimointi

- Sujuvat matkaketjut, raideliikenteen palvelut ja lityntapysakainti

- Alykkaat ja energiatehokkaat ratkaisut, yritysten energiatehokkuus
seka rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki

Yleiskaava luo edellytykset ilmastoviisaalle kehitykselle, mutta monet
ratkaisut tarkentuvat ja konkretisoituvat vasta alueen maankayton
jatkosuunnittelussa ja toteutussuunnittelussa. Polku hiilineutraaliuteen ja
ilmastonkestavaan Kiviruukkiin edellyttda ilmastoviisaita ratkaisuja ja
yhteistyota kaikilla suunnittelutasoilla.
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Kaavatalous

Kiviruukki sijaitsee keskeisesti osana kaupunkirakennetta, eika alueen
toteuttaminen edellyta suuria kynnysinvestointeja. Yleiskaavaluonnoksesta
on tehtykunnallistekniikan tarkastelu, jossa on tarkasteltu alueen
toteuttamiseen liittyvia investointitarpeita.

Merkittdvimmat investoinnit syntyvat alueen noin 700 oppilaan koulun ja
viiden paivakodin rakentamisesta, joiden kustannukset ovat karkeaan
arvioon perustuen yhteensa noin 88 miljoonaa euroa.

Tydssa tarkasteltiin alueen kehittymisen edellyttdmia investointeja yleisille
alueille, kuten uuden katu- ja puistoverkon, hulevesien hallinnan seka
melusuojauksen kustannuksia. Alueen kunnallistekniikan kustannukset
vaihtelevat Kiviruukin osayleiskaavan kunnallisteknisen tarkastelun
perusteella 15-25 miljoonan euron valilla.

Yleiskaavan maankayton muutos mahdollistaa 120 miljoonan tulot
maanmyynnista ja maankayttdsopimuksista saatavilla korvauksilla pitkalla
aikavalilla. Tarkastelun perusteella suurimmat kynnysinvestoinnit pystytaan
kattamaan ensimmaisen vaiheen maankayttésopimuksista ja
maanmyynnista saatavilla tuloilla.

MRA 30 §:n mukainen kuuleminen

Kiviruukin osayleiskaavaluonnos pidettiin julkisesti nahtavilla 20.4.-
22.5.2020. Luonnoksesta jatettiin nahtavilla olon aikana 19 mielipidetta,
joista 15 tuli kaava-aluetta ymparaivilta pientaloalueiden asukkailta.

Mielipiteissa nousi voimakkaimmin esille huoli tulevan
kerrostalorakentamisen sijoittumisesta nykyisten pientalojen laheisyyteen
ja ettad suunnitelma muuttaisi lilan voimakkaasti lahimaisemaa ja
kaupunkikuvaa. Toivottiin ettd uusi rakentaminen olisi nailla alueilla
mahdollisimman matalaa ja ettd tehokkain ja korkein rakentaminen
ohjataan lahemmaksi Lansivaylaa.

Alueen tavoiteltua asukasmaaraa pidettiin liian suurena ja toivottiin
vastaavasti lisda tydpaikkoja. Nostettiin esille epailys metroliikenteen
kapasiteetin riittdvyydesta tulevaisuudessa ja oltiin huolissaan katujen ja
teiden liittymien ruuhkautumisesta. Pidettiin tarkeana kehittaa turvallisia
kavely- ja pyoraily-yhteyksia.

Haluttiin lisda puistoalueita sekd nykyisten metsaalueiden sailyttamista
seka korostettiin alueen luontoarvojen ja liito-oravan kulkureittien
huomioon ottamista.

Toivottiin, ettd osayleiskaava ohjaisi voimakkaammin yksityiskohtaisempaa
suunnittelua ja maarittelisi mm. alueelle sopivan rakentamisen



Espoon kaupunki Pdytakirja 23/63

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 160 02.12.2020

tehokkuuden ja korkeuden seka ohjaisi sitovasti kadunvarsille sijoittuvan
liiketilan maaraa.

Lisaksi tuli muutama yksittaisia aluemerkintdja tai maarayksia koskevia
mielipiteitd. Osa myds kannattaa kaavaratkaisua ja suhtautuu positiivisesti
alueen lisdrakentamiseen ja pitda hyvana uusien palvelujen saamista
alueelle.

Kaavaluonnoksesta saatiin 15 lausuntoa 19.6.2020 mennessa.

Lausunnoissa todettiin mm., etta taajamatoimintojen tiivistaminen
metroaseman laheisyydessa toteuttaa hyvin niin valtakunnallisia
alueidenkayttétavoitteita kuin voimassa olevan maakuntakaavan
tavoitteita. Ja edelleen, etta selvitysten mukaiset luontoarvot on
kaavaratkaisussa huomioitu riittdvalla tavalla seka valtakunnallisten etta
maakunnallisten arvojen osalta. Todettiin, ettad Kiviruukin osayleiskaava
muodostaa hyvan rungon alueella kdynnistyvalle asemakaavoitukselle ja
antaa erinomaiset edellytykset suunnitella ilmastoystavallista ja kestavaa
kaupunginosaa.

Tarkeimpina huomioitavina asioina lausunnoissa tuotiin esille liito-oravien
ydinalueet ja yhteystarpeet, hulevedet, meluntorjunta, lityntapysakaointi,
vaikutukset ilmastoon seka vaikutukset Espoonlahden Natura-alueeseen ja
Marinsataman meriuposkuoriaiseen.

Muita lausunnoissa esille nousseita asioita olivat Kiviruukin suon
luontoarvojen sailyttdminen, ekologiset yhteydet, virkistysalueet ja
ulkoilureitit seka onnettomuusriskit.

My6s muihin yksittaisiin merkintoihin ja maarayksiin esitettiin tarkistuksia ja
lisdyksia.

Kiviruukin osayleiskaavasta ja Tiilismaenrinteen asemakaavasta pidettiin
yhteinen asukastilaisuus etatapahtumana 28.10.2020, johon osallistui noin
40 henkea. Tilaisuudessa osallisia puhuttivat padasiassa samat asiat, jotka
olivat tulleet esille jo luonnoksen nahtavilla olon aikana jatetyissa
mielipiteissa.

Osayleiskaavan suunnittelu ja tehdyt tarkistukset

Osayleiskaavan mitoitus tarkentui luonnoksen suunnittelun kuluessa
kaupunginhallituksen 1.4.2019 tavoitepaatoksessa esitetysta 9 000 -
12 000 asukaan ja 1 000 - 2 000 tyopaikan tavoitteesta
osayleiskaavaluonnoksen 10 000 asukkaaseen ja 2 000 tydpaikkaan.

Luonnoksesta saadun palautteen ja selvityksista saadun tiedon seka
tarkennetun viitesuunnittelun ja erilaisten kaupunkirakennevaihtoehtojen
3D mallinnusten perusteella osayleiskaavaehdotuksessa esitetdan alueen
asukastavoitteeksi 9 000 asukasta ja 3 000 tyopaikkaa.
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Alueelle on laadittu viitesuunnitelma, jonka tavoitteena on varmistaa
osayleiskaavan asukas- ja tydpaikkamitoituksen toteutettavuus, toimia
kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioinnin pohjana ja antaa ideoita
kaupunkirakenteen ja toimintojen jatkosuunnitteluun. Alueen lopullinen
mitoitus tarkentuu ennen rakentamista laadittavissa asemakaavan
muutoksissa.

Tyopaikka-aluetta on lisatty VTT:n pohjoispuolelle, jossa asuntoalue on,
siltd osin, kun se ulottui VTT:n onnettomuusriskien vaikutusalueelle,
muutettu tyOpaikka-alueeksi. Lisdksi Lansivaylan varren tybpaikka-aluetta
on hieman laajennettu.

Lausuntojen perusteella VTT:n toiminnoista johtuvaa onnettomuusriskien
vaikutusalueen suojavyohyketta on laajennettu ja suojavydhyke -merkinta
lisatty myds Fortumin voimalaitosalueen ymparrille.

Liito-oraravan ydinalueet on lisatty kaavakarttaan seka
yhteystarvemerkinnat Ruukintien ja Tillinmaentien kohdalle.
Osayleiskaavaehdotuksessa VTT Bioruukki ja Omnian koulutus- ja
yrityskampus muodostavat yhtendisen Bio- ja kiertotalouden
osaamiskeskittymaalueen. Siten yksi heikentyneeksi arvioitu yhteys
katkeaa kaava-alueen lounaisosassa Cleantech Garden -hankealueen
kohdalla.

Julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) on muutettu Kiviruukin suon
osalta virkistysalueeksi (V) niin, ettd suo jaa paaosin virkistysalueelle.
Myo0s koillista asuntoaluetta (A) on muutettu itdreunastaan virkistysalueeksi
osallisten toiveiden mukaisesti.

Ehdotuskarttaan on lisatty meluntorjuntatarve merkint6ja seka
yhdyskuntateknisen huollon merkinta (ET) nykyisen sahkdaseman
kohdalle.

Kaavakarttaan ja maarayksiin seka kaavaselostukseen on tehty myos
muita taydennyksia ja tarkistuksia.

Yleiskaavoituksessa yhteistydssa asemakaavoituksen kanssa on tyostetty
kaupunkikeskuksiin vaikutusalueineen suunnitteluperiaatteiden matriisia.
Matriisitydn keskeisena tavoitteena on kaveltavyyden ja
kaupunkimaisuuden edistdminen keskuksissa seka niita edistavien
ratkaisujen tutkiminen ja selvittaminen.

Kiviruukin osayleiskaava on yleiskaavatasolla yhdensuuntainen
keskustamatriisin tavoitteiden kanssa (Kiviruukki ja keskustojen
suunnitteluperiaatteita 12.11.2020). Keskustamatriisi sisaltaa lisaksi
osayleiskaavan toteuttamista, alueen asemakaavoitusta ja muuta
yksityiskohtaisempaa suunnittelua tukevia periaatteita kaupunkimaisen ja
kaveltavan ymparistdn muodostamiseksi.
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Alueen kuvaus

Osayleiskaava-alue rajautuu eteldassa Lansivaylaan, lannessa
Kauklahdenvaylaan ja pohjoisessa ja idassa Tillinmaen ja Kattilalaakson
pientaloalueisiin. Noin 70 hehtaarin osayleiskaava-alueella on nykyisin
noin 1000 ty6paikkaa ja vain muutamia asukkaita.

Kiviruukin kaupunkikuvaa hallitsevat paaosin 70-luvulla rakennetut 1 - 2
kerroksiset pienteollisuus- ja varastohallit. Poikkeuksena Fortumin
voimalaitosalue Ruukinmestarintien varressa ja uudehko Bilteman
myymala Ruukintien ja Lansivaylan valissa. Alue on valjasti rakennettu
tonttitehokkuuksien vaihdellessa 0.5 ja 0.8 valilla.

Osayleiskaava-alueen nykyisesta kayttotarkoituksesta johtuen alueella ei
sijaitse juurikaan virkistyspalveluita tai -alueita. Alueen lapi kulkee
metsainen viheryhteys, joka jatkuu pohjoisessa aina Espoon
keskuspuistoon asti. Yhteytta pitkin kulkee ulkoilureitti.

Osayleiskaava-alueen kaavoitustilanne ja maankaytén lahtdkohdat seka
sektorikohtaiset lahtotiedot on selvitetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
toimesta tavoitevaiheessa ja koottu 12.12.2018 paivattyyn Kiviruukin
osayleiskaava, Alueen lahtétiedot raporttiin.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelua koskevat 1.4.2018 voimaan tulleet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat: toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma,
terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seka luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Kaikista kokonaisuuksista tulee tavoitteita, joiden toteutuminen on
osayleiskaavan suunnittelussa otettava huomioon. Kiviruukin alueen
kehittaminen kaupunkimaisena ja joukkoliikenteeseen tukeutuvana
asumisen, tydpaikkojen ja palvelujen alueena edistaa valtakunnallisia
alueidenkayttétavoitteita varsinkin liikenteellisten, asuntotuotannon,
ilmastonmuutoksen ehkaisyn ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisen
tavoitteiden osalta

MAL (maankayton, asumisen ja liikenteen) 2019 -suunnitelma ja
sopimukset
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MAL 2019 on Helsingin seudun 14 kunnan strateginen suunnitelma, jossa
maaritetdan, miten Helsingin seutua kehitetdan 2019 - 2050.

Suunnitelman paasisalto on:

Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja

joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille

- Seudulle rakennetaan vuosittain noin 16 500 uutta asuntoa ja
asuntokannan seka elinymparistdn laadusta huolehditaan

- Raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat
panostukset, tielikennetta kehitetaan tavara- ja
joukkoliikennelahtbisesti

- Paastoja vahennetdan uudistaen ajoneuvokantaa

energiatehokkaammaksi ja hiilineutraalimmaksi seka useilla

liikennesuoritetta pienentavilla keinoilla.

Valtio ja kaupunkiseudut allekirjoittivat 8.10.2020 kestavaan
yhdyskuntarakenteeseen ja vahahiiliseen liikkumiseen tahtaavat
sopimukset vuosille 2020 - 2031.

Sopimuksissa Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko
sopimuskaudella valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen
tarkoitettua rakennusoikeutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometria,
josta Espoon osuus on noin 1,2 milj. kem?. Tavoitteena on, etta Helsingin
seudulle valmistuu kaudella 2020 - 23 16 500 uutta asuntoa vuodessa,
josta Espoon osuus on 3300 uutta asuntoa vuodessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Uudellamaalla voimassa olevissa maakuntakaavoissa Kiviruukin
osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan taajamatoimintojen aluetta.
Lisaksi osaa alueesta koskee tiivistettavan alueen
kehittamisperiaatemerkinta.

Lisaksi valmisteilla on kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen

kokoava Uusimaa-kaava 2050, jonka voimaantulosta paatetaan
loppuvuonna 2020. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa nyt
kaava-alueella voimassa olevat maakuntakaavat. Kaavassa Kiviruukin alue
on merkitty taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.

Suunnittelumaarayksessa todetaan mm, ettd kehittdmisvyohykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia parantaen. Vydhyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.
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Osayleiskaava-alue on my6s osa paakaupunkiseudun ydinvyohyketta, jota
on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana
muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta tehokkaammin
rakennettavana alueena.

Yleiskaava

Alueella voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa
osayleiskaava-alue on merkitty suurimmaksi osaksi teollisuus- ja
varastoalueeksi seka tydpaikka-alueeksi. Alueen itareunaan on merkitty
tiivistd ja matalaa asuntoaluetta ja virkistysalue ulkoilureitteineen. Kiven-
lahdensolmun eritasoliittyman viereen on merkitty yhdyskuntateknisen
huollon laitosalue ja joukkoliikenteen varikkoalue. Lisaksi alueen lapi
kulkee raidemerkinta, jonka sijainti on ohjeellinen mutta yhteys sitova.
Lahes koko alue on merkitty kehitettavaksi alueeksi.

Asemakaava

Kiviruukin osayleiskaava-alue on kokonaan asemakaavoitettu. Alue on
kaavoitettu paaosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi.
Alueen eteldosassa, Ruukintien varressa, on lisaksi liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita ja Kauklahdenvaylan varressa yleisten
rakennusten korttelialue. Kaava-alueen itdreunaan on kaavoitettu
virkistysalue ja Lansivaylan varteen suojaviheralueita.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.12.2018 tekeman paatdksen
mukaisesti alueella voidaan osayleiskaavoituksen rinnalla kaynnistaa
asemakaavan muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden.

Osayleiskaava-alueella on vireilla Kattilalaakso | asemakaavan muutos,
joka mahdollistaa nykyista tehokkaamman asuinkorttelin Tiilikulman ja
Tiiliskivenpolun véliselle alueelle. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.1. - 6.2.2018.

Ruukintien varressa sijaitsevan Tiilismaenrinne nimisen asemakaavan
muutoksen (korttelit 42002 ja 42003) osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 4.5. - 3.6.2020. Kaavan tavoitteena
on osoittaa nykyiselle toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle kaupunkimainen asuinkortteli, jonka kivijalan liiketilat ym.
toiminnot avautuvat Ruukintielle.

Kiviruukin aukion lansilaidalle on valmisteilla Ruukinhuhta —niminen
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa monipuolisen opisto-, tutkimus- ja
yrityskampusalueen toteuttamisen. Asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 29.6. -
25.8.2020.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
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Tavoite ja luonnosvaiheessa on koottu osayleiskaava-alueen lahtdtiedot
seka tehty mm. lito-orava- ja luontoselvitykset, kartoitettu ymparistériskit,
tehty alueen melumallinnus seka pyydetty lausunto alueen
kulttuurihistoriallisista arvoista.

Ehdotusvaiheen suunnittelua varten valmistuneet selvitykset perustuvat
paaasiassa kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.4.2020 tekemaan
paatdkseen seka luonnoksesta saadussa palautteessa esiin tuotuihin
selvitystarpeisiin.

2.11.2020 valmistuneessa Kiviruukin osayleiskaavan kunnallisteknisessa
tarkastelussa (AFRY Finland Oy) on tutkittu alueen kehittdmisen tueksi
likenneratkaisut ja katuverkko, kavelyn ja pyorailyn vaylat, pysakainti,
tekninen verkosto, hulevesien hallinta ja torjunta, viheralueet ja
kaupunkiaukiot, julkiset palvelut, meluntorjunta, geotekninen suunnittelu,
seka massojen hallinta. Lisaksi tydssa on laadittu edellda mainittujen osa-
alueiden kustannusarviot.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellussa Kiviruukin
energiasuunnitelmassa esitetdan ratkaisuja, joilla ohjataan alueen
rakentumista kestavaa kehitysta, ilmastonmuutoksen torjuntaa seka
Espoon hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista edistavaksi alueeksi.
Selvityksessa maaritetdan alueen rakennusten energiatarpeet ja kuvataan
erilaisia energiaratkaisuja ja energiajarjestelmien ominaisuuksia. Lisaksi
esitellaan Kiviruukkiin parhaiten sopivia energiaratkaisuja ja
energiaohjausta.

Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia on arvoitu kaavamateriaalin
oheismateriaalina olevassa raportissa. Arviointimenetelmana kaytettiin
liImastotavoitteita edistava kaavoitus -oppaan (YM 2015) pohjalta
jalostettua arviointikehikkoa, SECAP-raportin toimenpidekokonaisuuksia
seka HSY:n ilmastoviisas asemanseutu -toimenpidekortteja.
Osayleiskaavan vaikutusta kasvihuonekaasupaastoihin seka kaavan
ekotehokkuutta tarkasteltiin Keko-ekotehokkuuslaskurilla. Laskennan
mukaan Kiviruukissa kasvihuonekaasupaastot ovat pienia ja
kokonaisekotehokkuus suuri kaupunkiseutujen keskiarvoon verrattuna.

Metrokaytavan elinkeinoselvityksen tavoitteena on ollut syventya
metrokaytavan elinkeinoalueiden ja tyopaikkojen nykytilaan ja
tulevaisuuteen. Tavoitteena on maaritelld, milla alueilla on potentiaalia
sailya ja muodostua tulevaisuuden merkittaviksi tyopaikkakeskittymiksi ja
mitka alueet tai alueiden osat voidaan sallia muuntuviksi asumiseen.

Espoonlahden — Kivenlahden liikenne-ennustetydssa (Ramboll Finland Oy,
3.7.2020) laadittiin Espoonlahden ja Kivenlahden alueelle pitkén aikavalin
liikenne-ennuste, joka palvelee alueen kaavahankkeita ja mahdollisia
verkollisia tarkasteluja. Ennusteen avulla tarkasteltiin liikenteen toimivuutta
alueen ja koko seudun maankaytdén kasvaessa. Tarkasteluvuotena tydssa
on vuosi 2050.
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Aluetta koskevia laajempia selvityksia, jotka ovat myds osaltaan ovat
vaikuttaneet osayleiskaavan suunnitteluun:

- Espoon elinkeinoalueiden tulevaisuuden tarkastelu 2019

- Espoonlahden virkistysvisio 2018,

- Kivenlahden hulevesimallinnus 2017,

- Espoon tyépaikka-alueiden mitoitus vuosille 2030 ja 2050

- Lansimetron jatkealueen kaupallinen tarkastelu 2017,

- Kivenlahden metroaseman ympariston kaupunkirakenteellinen
tarkastelu 2015,

- Ekosysteemipalvelupotentiaali Espoon Kivenlahdessa 2015,

Selvityksia taydennetaan koko kaavaprosessin ajan mm.
osallispalautteessa esiin tulevien selvitystarpeiden mukaisesti.

Kaavaan liittyvat selvitykset raportit I0ytyvat kaavan internetsivuilta:
https://www.espoo.fi/fi-
FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla olevat yleiskaav
at/Kiviruukin_osayleiskaava_ 840400

Vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Vaikutusalueena ovat suunnittelualue ja sen lahiymparistd. Sen lisaksi
tassa kaavatydssa korostuvat erityisesti laaja-alaiset ilmastoon,
raideliikenteeseen tukeutuvan kaupunkirakenteen kehittamiseen ja
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen liittyvat vaikutukset.

Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnit ovat laadittu
asiantuntija-arvioina Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa. Vaikutusten
arviointeja tarkennetaan seka ajantasaistetaan koko kaavaprosessin ajan.
Hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto

Jatkokasittely

Asukastilaisuuden jarjestaminen

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2014 § 131
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Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikké Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi annetun selostuksen Espoon eteldosien yleiskaavan
tarkistamistarpeesta Lansimetron jatkeella,

2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunkisuunnittelukeskus
kaynnistaa osayleiskaavatydn Kivenlahden asemanseudun kehittamiseksi.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula esitti varapuheenjohtaja Louhelaisen
kannattamana asian jattamista poydalle, eika sita vastustettu.
Puheenjohtaja totesi ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.11.2014 § 136
Paatdésehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1
merkitsee tiedoksi annetun selostuksen Espoon eteldosien yleiskaavan
tarkistamistarpeesta Lansimetron jatkeella,
2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunkisuunnittelukeskus
kaynnistaa osayleiskaavatydn Kivenlahden asemanseudun kehittamiseksi.
Kasittely Puheenjohtaja Markkula esitti varapuheenjohtaja Louhelaisen
kannattamana asian jattamista poydalle, eika sita vastustettu.

Puheenjohtaja totesi ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2014 § 157
Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
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merkitsee tiedoksi annetun selostuksen Espoon eteldosien yleiskaavan
tarkistamistarpeesta Lansimetron jatkeella,

2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunkisuunnittelukeskus
kaynnistda osayleiskaavatydn Kivenlahden asemanseudun kehittamiseksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.12.2018 § 242
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy seuraavat
Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet:

1.1

osayleiskaavalla mahdollistetaan Lansimetron kehittamisvydhykkeella
sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisdksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisaksi alueita elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoiminnalle,

1.2

Kiviruukin osayleiskaava mitoitetaan 9000 - 12 000 uutta asukasta ja
tarvittavia palveluita varten. Tydpaikkamitoitus on noin 1 000 - 2 000
tydpaikkaa. Mitoitus tarkentuu suunnittelutydn kuluessa siten, etta se tukee
Lansimetron jatkeen vydhykkeelle asetettujen asuntotuotantotavoitteiden
saavuttamista,

1.3

liikkuminen alueella perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen kayttoon seka
hyviin jalankulku- ja pyo6raily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen
solmukohtana on Kivenlahden metroasema. Kauklahdenvaylan ja
Lansivaylan estevaikutuksia pyritaan lieventamaan ja eri alueiden
kytkeytymista Kivenlahden metrokeskukseen vahvistamaan. Alueella
varaudutaan lisaksi uuteen raideyhteyteen,

1.4

alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan viherrakenteen
monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ymparoiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetaan
asukkaiden hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan,

1.5
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Kasittely

Paatos

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityksen kysymykset
littyen mm. ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,

1.6
osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta aiheuttavat toiminnot ja tuleva
maankaytto,

2
merkitsee tiedoksi asian oheismateriaalina olevan 10.10.2018 paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

3
osayleiskaavoituksen rinnalla alueella kaynnistetdan asemakaavan
muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden,

4
lautakunta jarjestaa tavoitteista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Esittelijan kokouksessa tekema lisays paatésehdotuksen kohtaan 1.1 on
huomioitu poytakirjassa.

Keskustelun kuluessa Nevanlinna Louhelaisen kannattamana ehdotti
asukastilaisuuden puheenjohtajaksi varapuheenjohtaja Henna Partasta.
Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Nevanlinnan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen
yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy seuraavat
Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet:

1.1

Osayleiskaavalla mahdollistetaan lansimetron kehittamisvyéhykkeella
sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisaksi alueita myds ilmastotyota edistavalle elinkeino-, koulutus-
ja tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymalle.

1.2
Kiviruukin osayleiskaava mitoitetaan 9 000 - 12 000 uutta asukasta ja
tarvittavia palveluita varten. Tydpaikkamitoitus on noin 1 000 - 2 000
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tyopaikkaa. Mitoitus tarkentuu suunnittelutydn kuluessa siten, etta se tukee
Lansimetron jatkeen vyohykkeelle asetettujen asuntotuotantotavoitteiden
saavuttamista,

1.3

liikkuminen alueella perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen kayttéon seka
hyviin jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen
solmukohtana on Kivenlahden metroasema. Kauklahdenvaylan ja
Lansivaylan estevaikutuksia pyritdan lieventamaan ja eri alueiden
kytkeytymista Kivenlahden metrokeskukseen vahvistamaan. Alueella
varaudutaan lisaksi uuteen raideyhteyteen,

1.4

alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan viherrakenteen
monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ympardiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetéan
asukkaiden hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan,

1.5

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityksen kysymykset
littyen mm. ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,

1.6
osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta aiheuttavat toiminnot ja tuleva
maankaytto,

2
merkitsee tiedoksi asian oheismateriaalina olevan 10.10.2018 paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

3
osayleiskaavoituksen rinnalla alueella kdynnistetdan asemakaavan
muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden,

4
lautakunta jarjestaa tavoitteista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi
kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Henna Partasen.
Kaupunginhallitus 14.1.2019 § 24
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallitus:

hyvaksyy seuraavat Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet:
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1

osayleiskaavalla mahdollistetaan Lansimetron kehittamisvydhykkeella
sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisaksi alueita myds ilmastotyota edistavalle elinkeino-, koulutus-
ja tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymalle,

2

metronvarren tyopaikkakehityksen kannalta tama osayleiskaava-alue on
houkutteleva potentiaalisena cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymana (Bioruukki). Osayleiskaavan mitoituksessa
selvitetdan ensisijaisesti tydpaikkoihin painottuvaa ja vaiheittain rakentuvaa
korkeatasoista kaupunkiymparistod. Osayleiskaavan asukaspainotteinen
mitoituksen maksimi on 9 000 - 12 000 uutta asukasta, 1 000 - 2 000
tydpaikkaa ja naiden tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoitusta
tarkastellaan toiminnallisista ja tydpaikkaldhtdkohdista ja se tarkentuu
suunnittelutydn kuluessa niin, etta se tukee Lansimetron jatkeen
vyOhykkeelle asetettujen asunto- ja tydpaikkatavoitteiden saavuttamista,

3

osayleiskaavan yhteydessa on mahdollistettava kapasiteetiltaan riittavan
joukkoliikenteen kehittdmisedellytykset siten, etta likkuminen alueella
perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen kayttéon seka hyviin jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen solmukohtana on Kivenlahden
metroasema. Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan estevaikutuksia pyritdan
lieventdamaan ja eri alueiden kytkeytymista Kivenlahden metrokeskukseen
vahvistamaan. Alueella varaudutaan lisaksi uuteen raideyhteyteen,

4

alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan viherrakenteen
monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ympardiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetéan
asukkaiden hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan,

5

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityksen kysymykset
littyen mm. ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,

6
osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta aiheuttavat toiminnot ja tuleva
maankaytto.
Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos Kaupunginhallitus:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.3.2020 § 32

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy MRA 30 § mukaisesti nahtaville 4.3.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaluonnoksen, piirustusnumero 7214,

2
pyytaa osayleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot,

3
jarjestaa osayleiskaavaluonnoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Kemppi-Virtanen poistui esteellisenad asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Keskustelun aikana Karimaki puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
18.3.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2020 § 42

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy MRA 30 § mukaisesti nahtaville 4.3.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaluonnoksen, piirustusnumero 7214,

2
pyytaa osayleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot,

3
jarjestaa osayleiskaavaluonnoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi
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Kasittely Kemppi-Virtanen poistui esteellisenad asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Keskustelun aikana Nevanlinna Louhelaisen kannattama teki seuraavat
paatdskohtien lisdysehdotukset:

Paatoskohta 4: "lautakunta paattda, ennen asemakaavavaihetta alueelle
laaditaan energiasuunnitelma, jolla ohjataan Kiviruukin rakentumista
kestavaa kehitysta, ilmastonmuutoksen torjuntaa sekad Espoon
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista edistavaksi alueeksi.”

Paatdoskohta 5: "lautakunta paattaa, etta Kiviruukin alueella tutkitaan
mahdollisuudet edistdd puurakentamista kestavan kehityksen seka Espoon
puurakentamisen edistamisohjelman mukaisesti.”

Paatdskohta 6: ” Pydrailyn sujuvuuden parantamiseksi jatkosuunnittelussa
otetaan lahtdkohdaksi yksisuuntaisten pydrateiden toteuttaminen
jalkakaytavien lisaksi.”

Paatoskohta 7: "Jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota
Lansivaylan varressa olevan aukion asemaan kaavakokonaisuudessa
seka sen viihtyisyyteen ja turvaamiseen melulta ja likennesaasteilta.”

Lisaksi Nevanlinna Louhelaisen kannattaman teki seuraavan
muutosehdotuksen: "TP/A -aluetta pienennetaan eteldosasta siten, etta
koko maki jatetdan suojaviheralueeksi.”

Lisdksi Nevanlinna Louhelaisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Yleisten kaavamaaraysten viimeiseen kappaleeseen
lisdtdan seuraavasti: Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida
energiataloudellisuus. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyédyntaminen seka ylilammolta suojautuminen
passiivisin keinoin. Alueella tulee pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin
jdéhdytys- ja viilennysratkaisuihin.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna oli tehnyt
yhteensa kuusi kannatettua lisays- tai muutosehdotusta ja tiedusteli,
voidaanko ehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotettuja lisayksia
ja muutosta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Karimaki ilmoitti olevan valmis toimimaan osayleiskaavaluonnoksen
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajana. Nevanlinna kannatti
Karimaen valintaa puheenjohtajaksi.

Keskustelun asukastilaisuuden puheenjohtajan valinnasta paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu ehdotus puheenjohtajaksi ja
tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
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vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyneen Karimaen asukastilaisuuden puheenjohtajaksi.

Paatos Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy MRA 30 § mukaisesti nahtaville 4.3.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaluonnoksen, piirustusnumero 7214,

2
pyytaa osayleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot,

3
jarjestaa osayleiskaavaluonnoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi Johanna Karimaen,

4
paattaa, etta ennen asemakaavavaihetta alueelle laaditaan
energiasuunnitelma, jolla ohjataan Kiviruukin rakentumista kestavaa
kehitystd, ilmastonmuutoksen torjuntaa seka Espoon
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista edistavaksi alueeksi,

5

paattaa, etta Kiviruukin alueella tutkitaan mahdollisuudet edistaa
puurakentamista kestavan kehityksen seka Espoon puurakentamisen
edistdmisohjelman mukaisesti.

6

Pyorailyn sujuvuuden parantamiseksi jatkosuunnittelussa otetaan
Idhtékohdaksi yksisuuntaisten pydrateiden toteuttaminen jalkakaytavien
lisdksi.

7

Jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota Lansivaylan varressa
olevan aukion asemaan kaavakokonaisuudessa seka sen viihtyisyyteen ja
turvaamiseen melulta ja likennesaasteilta.

Paatoshistoria

Liitteet
2 Kiviruukin mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
3 Kiviruukin lausuntojen lyhennelmat ja vastineet
4 Eijulkaista Kiviruukin osayleiskaava mielipiteiden yhteystiedot sisaltdaa henkildtietoja



Espoon kaupunki Pdytakirja 38/63

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 160 02.12.2020

Oheismateriaali
Kiviruukin kaavakartta
Kiviruukin selostus
Kiviruukin kunnallistekninen tarkastelu
Kiviruukin energiasuunnitelma
Kiviruukin ilmastovaikutusten arviointi
Kiviruukin viitesuunnitelma
Espoonlahden-Kivenlahden liikkenne-ennuste 2020
Metrokaytavan elinkeinoselvitys
Kiviruukin keskustojen suunnitteluperiaatteita
Asukastilaisuuden kooste
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5125/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 161

§ 161
Perkkaanniitty asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen nahtaville alue

118400

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Sillanpaa Minna-Maija
Kinnunen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Perkkaanniityn osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 118400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.12.2020 paivatyn
Perkkaanniitty - Bergansdngen asemakaavaehdotuksen, piirustusnumero
7322, 51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 118400,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Kasittely
Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Tavoitteena on asemakaavoittaa ja laajentaa Perkkaanniityn
lahivirkistysaluetta seka osa Itsehallintotien katualutta ja todeta olemassa
olevat katujarjestelyt.
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Lahivirkistysalue koululiikuntaan soveltuvine kenttineen on tarkoitus olla
valmis 2022 Perkkaan koulun aloittaessa. Uusien kenttien vuoksi
poistuville viljelypalstoille saadaan korvaavat paikat tdman kaavan alueelle
seka vahan pohjoisempana sijaitsevalle Meriniitylle.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Perkkaanniitty - Bergansangen, asemakaavaehdotus, piirustusnumero
7322, kasittaa katu- ja virkistysalueita, 51. kaupunginosassa (Leppavaara),
alue 118400.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut Espoon kaupungin
kaupunkitekniikan keskuksesta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu
2.9.2020.

Alueen nykytila

Paaosan kaavoitettavasta alueesta omistaa Espoon kaupunki. Kapean
suikaleen tulevaa Itsehallintotien katualuetta omistaa Helsingin kaupunki.
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Suunnittelualue liittyy Perkkaan kaupunkirakenteeseen. Alueen lounais- ja
itdpuolella sijaitsee Itsehallintotien ja Turunvaylan valinen tydpaikka-alue.
Taman toimistokeskittyman Iansiosat on paaosin rakennettu. ltdpuolella on
rakentamaton toimistorakennustontti. Koillissuunnassa on asemakaavaton
alue, jolle on kuitenkin alustavia suunnitelmia asuin- ja
toimistorakentamiseksi. Pohjoispuolella on viime vuosina voimakkaasti
rakentunut ja edelleen rakentumassa Vermontien alue.

Maankayttd

Kaava-alue on ollut mukana Vermonsolmun kaavassa vuonna 2010
hyvaksymiskasittelyyn asti, mutta osa kaavasta ei lainvoimaistunut
kaavaan liittyvan valituksen vuoksi. Tdma suunnitteilla oleva alue on siis
nykyisin asemakaavaton ja tavoitteena on kaavoittaa osa Perkkaanniityn
lahivirkistysalueeksi ja osa ltsehallintotietd katualueeksi.
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Kaava-alue rajautuu luoteissuunnassa asemakaavassa jo olemassa
olevaan osaan Perkkaanniityn Iahivirkistysaluetta. Alueella kulkee
avouoma, jonne johtuu hulevesia lahialueelta ja joka johtaa kohti Iso
Huopalahtea. Kaupunkitekniikan keskus on aloittanut Perkkaanniityn
virkistysalueen puistosuunnittelun. Lahivirkistysalueeksi nyt kaavoitettava
osa on puustoista aluetta ja sisaltyy puistosuunnitelmaan.

Alueen ltsehallintotien katuosa on jo aiemmin rakennettu. Itsehallintotie on
kokoojakatu, jolla on yksi ajorata molempiin ajosuuntiin seka yhdistetyt
jalankulku- ja pyératiet kadun molemmin puolin.

Perkkaanniityn puistoalueen etelapuolella, opetustoimintaa ja sosiaalitointa
palvelevien rakennusten tontilla on hiljattain valmistunut Perkkaanpuiston
tilapainen paivakoti. ltsehallintotien varressa etelapuolella sijaitsee
vuosituhannen alussa valmistunut nelikerroksinen toimistorakennus.
Kaava-alueen etelapuolella on myos alle hehtaarin kokoinen
metsdsaareke, joka on osin kaavoittamaton ja osin lahivirkistysaluetta.
Itapaasta kaava-alue rajoittuu Anna Sahlsténin kadun, Itsehallintotien,
Tarvaspaantien ja Vermontien liikenneympyran tuntumaan.

Kaava-alueen etelapuolelle on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 2.11.2020 paattanyt suunnitteluvarauksesta SRV
Rakennus Oy:lle ja HOK Elannolle paivittaistavarakaupan,
polttonesteenjakeluaseman, autopesulan ja mahdollisen pysakadinnin
suunnittelua varten.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tydohjelmaan 2021 esitetdan taman kaava-
alueen etela- ja itdpuolelle aloitettavaksi kaavoitustyd uutta
asuinrakentamista, paivittaistavarakauppaa ja huoltoasemaa varten.
Vuoden 2021 kaupunkisuunnittelun tybohjelmasta paatettaneen joulukuun
2020 kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa.
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Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijoittuu ltsehallintotien itdosaan. Itsehallintotie on
alueellinen kokoojakatu, joka yhdistyy Vanrikinympyran kiertoliittymassa
alueellisiin kokoojakatuihin Vermontiehen sekd Tarvaspaantiehen.
Tarvaspaantieltd on suuntaisliittyma Turunvaylalle Helsingin suuntaan
seka yhteys Ruukinrannan kokoojakadulle. Vermontie puolestaan yhdistyy
pohjoisessa Perkkaantiehen ja edelleen Turuntiehen. Itsehallintotien
Iansipadssa on yhteys Keha l:lle seka Saterinkadulle.

Itsehallintotien liikkennemaara oli vuonna 2019 noin 3 200 ajoneuvoa
arkivuorokaudessa, eika liikenne-ennusteen mukaan ole odotettavissa
merkittdvaa kasvua liikennemaaraan. Sen sijaan Vermontiella
nykyliikennemaara (v. 2019) oli noin 3 200 ajon/vrk ja ennusteen mukaan
vuonna 2050 liikennemaara on noin 5 000 ajon/vrk. Samoin
Tarvaspaantiella likennemaaran ennustetaan kasvavan nykyisesta (v.
2019) noin 3 500 ajon/vrk vuoteen 2050 mennessa noin 6 000 ajon/vrk.

Jalankulku ja pyoraily

Perkkaan alueella on kattavat jalankulun ja py6railyn yhteydet.
Itsehallintotielld on ajoradan molemmilla puolilla yhdistetyt jalankulku- ja
pyOratiet. Vermontielld ja Tarvaspaantiella on pydrailyn tavoiteverkon
mukainen baanayhteys, joka yhdistyy Turun-vaylan etelapuoliseen
pyOrailyn baanaan sekd Ruukinrannan ja Keha I:n varren baanaan.

Sisdinen liikkenne ja pysakointi

Suunnittelualueella on itdinen osa ltsehallintotiesta, jolla on yksi ajorata
suuntaansa seka yhdistetyt jalankulku- ja pydratiet kadun molemmilla
reunoilla.

Julkinen litkenne/Joukkoliikenne

Tarvaspaantien pysakkipari sijaitsee suunnittelualueella ltsehallintotien
itdpaadssa. Pysakeiltd liikenndi linja 502 Leppavaara - Merihaka. Viereisilta
Majurinkulman pysakeilta liikennoi lisaksi linjat 113 Leppavaara - Tapiola
(M), 113N Leppavaara - Kamppi ja 202 Helmipdlldonmaki - Nuijala.

Luonnonolosuhteet
Maapera on suunnittelualueella savea ja rakennettavuusluokitus on

paaosin erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko ja osin vaikeasti
rakennettava syva pehmeikko.
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Suunnittelualueella sijaitsee seka paallystettya katua ettd luonnonmukaista
kasvullista aluetta. Kasvullista aluetta sijaitsee pohjoisosassa. Kasvillisuus
on melko tavanomaista eika alueella sijaitse erityisia luontoarvoja.
Suunnittelualueella sijaitsee avouoma, joka toimii tulvareittina ja
hulevesiverkoston osana. Avouomaan purkautuu katuvesia etelasta
Itsehallintotien hulevesiputkesta. Uoma alittaa pohjoisessa Anna
Sahlsténin kadun rummuilla ja yhtyy lannesta ja pohjoisesta tulevien
uomien kanssa. Uoma tulee sailyttda avoimena.

Suojelukohteet

Ymparistosuunnittelu Environ luontolausunnon (6.10.2020) perusteella
Perkkaanniityn alueella ei ole todettu sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka
olisi otettava huomioon kaavoituksessa.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueen keskella oleva Itsehallintotie aiheuttaa tieliikenteen
melua. Vuoden 2017 liikennemaarilla lahes koko suunnittelualueella ylittyy
paivaaikaan keskidanitaso 55 dB. Katualueella tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +2.8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut tulee rakentaa
min. +3.0 (N 2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttomuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen
Uudenmaan maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka lta-
Uudenmaan kokonais-maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Kaava sai
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella lainvoiman kevaalla 2016.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaan suuret yhteiset
kehittamislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot,
logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti
21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.
Maakuntakaava tuli voimaan, kun siitd kuulutettiin maa-kuntakaavan
alueen kunnissa.

Vireilla oleva:
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Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytdn keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaava korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan
alueen maakuntakaavat. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Nyt laadittu asemakaava on Espoon eteldaosien yleiskaavassa varattu
uudeksi kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi ja uudeksi liikenneverkon
yksiajorataiseksi paatieksi, padkaduksi tai alueelliseksi kokoojakaduksi.
Alueen laheisyydessa on voimajohto- ja kaasujohtolinjaukset. Nyt
laadittava asemakaava on voimassaolevan yleiskaavan periaatteiden
mukainen.

Asemakaava
Kaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alueen rajautuu lainvoimaisiin asemakaavoihin 114200 Perkkaa Il
(26.3.1997), 114204 Perkkaa 11l (13.8.2003) ja 116901 Vermontie
(2.11.2016), joissa lahiymparistdon on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL),
opetustoimintaa ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YOS), liike-, toimisto- ja tydtilarakennusten korttelialueeksi (K-1) seka
katualueeksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 24.8.2020. Osallisille
on

varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 21.9.2020
mennessa. Maaraaikaan mennessa ei jatetty mielipiteitd. Asiassa saatiin
kaksi lausuntoa.

Kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan asemakaavahankkeella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistdarvoihin.
Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n
sahkdnjakeluverkkoa. Pyydamme saada mahdollisuutta lausua, kun kaava
tarkentuu ehdotusvaiheessa.
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Asemakaavan muutos

Tavoitteena on asemakaavoittaa ja laajentaa Perkkaanniityn
lahivirkistysaluetta seka ltsehallintotien katualutta ja todeta olemassa
olevat katujarjestelyt. Nain Perkkaanniityn puiston rakentaminen
suunnitelman mukaisesti mahdollistuu seka osalle katua saadaan
asemakaava. Suunnitelmassa on huomioitu mahdolliset luontoarvot, joita
on selvitetty luontolausunnolla. Mahdolliset luonnonmukaisina sailyvat
alueet sovitetaan yhteen puiston toimintojen kanssa. Suunnittelussa
huomioidaan lisaksi tulvariski ja hulevesien hallinta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala noin 8 300 m2. Asemakaavassa ei
osoiteta rakennusoikeutta. Rakennusoikeus siten ei siis muutu.

Virkistysalueet

VL, lahivirkistysalue on kaavassa noin 2 100 m?. Kaava laajentaa
Perkkaanniityn lahivirkistysaluetta itasuunnassa. Kaavakarttaan osoitetaan
I&hivirkistysalueelle olemassa olevan avouoman kohdalle sijainniltaan
ohjeellinen vesialue. Se on myds huomioitu alustavassa
puistosuunnitelmassa avoimena sailytettavaksi ja on hulevesien
johtamisen kannalta tarkea.

Katualue

Itsehallintotien katualueen pinta-ala tdssa kaavassa on noin 6 200 m2.
Kaavaan osoitetaan katualueelle maarays tulvariskin vuoksi: "Ylin
tulvakorko alueella on + 2.8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut tulee rakentaa
min +3.0 (N 2000) korkeuteen tulvariskin takia”.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Asemakaavalla kaavoitetaan aiemmin kaavoittamaton Itsehallintotien
itdosan katualue, jonka mukainen katu on jo rakennettu. Itsehallintotien
itapaa liittyy Vermonsolmun asemakaavaan ja sen taustalla olleeseen
Vermonsolmun tiesuunnitelmaan, joiden pohjalta katualue on rakennettu.
Asemakaavoituksen yhteydessa Itsehallintotien mitoituksia on tarkistettu.
Ajoneuvoliikenteen jarjestelyt pysyvat ennallaan.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt pysyvat ennallaan. Liitteenad olevassa
katukartassa esitetaan kuitenkin nykytilasta poiketen tavoitellut nelja metria
leveat jalankulku- ja pyoratiet, jotka ovat puoli metria toteutuneita vaylia
leveammat.
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Sisdinen liikkenne ja pysakointi

Itsehallintotieltd mahdollistetaan ajoneuvoliittyman ottaminen
Perkkaanniityn lahivirkistysalueelle. Alustavassa puistosuunnitelmassa on
esitetty joitakin yleisen pysakdinnin paikkoja puistoalueelle, joita varten ja
huoltoajoa varten tarvitaan uusi ajoneuvoliittyma Itsehallintotielta.

Julkinen litkenne/Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen toimintaedellytykset sailyvat ennallaan. Katualueen
mitoituksia tarkastettaessa on huomioitu pysakkialueiden mitoitukset.
Katualeen rajauksessa on huomioitu tarve toteutuneita syvemmille
matkustajien odotustiloille, jotka mahdollistavat pysakkikatoksen
sijoittamisen pysakeille. TAman seurauksena katualueen raja laajenee
osalta matkaa enimmilladn noin kaksi metria etelapuolisen maaraalan
puolelle.

Palvelut

Valmistuessaan puisto tarjoaa virkistaytymista alueen asukkaille ja
koululaisille.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ylittyy paivaaikainen ulko-oleskelualueiden
keskidanitaso 55 dB vuoden 2019 liikkennemaarillda. Huomioiden kuitenkin
kaavamuutoksen mukaiset kayttotarkoitukset ja melun voimakkuus, ei
melu edellyta toimenpiteita. Tieliikenteen melu kantautuu katualueelta
puiston puolelle. Alustavan puistosuunnitelman mukaan ohjearvot
ylittyvalle alueelle on suunniteltu istutettavaa aluetta, pysakdintia ja osa
viljelypalstoista. Puistoalueen laajuus ja liikennemelun voimakkuus
huomioiden melutilanne ei vaadi toimenpiteita.

Sopimusneuvottelut
Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.
Kaavataloudelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen
alueella. Puiston, paikoitusalueiden, viljelypalstojen ja hulevesien
viivytyksen rakentamisesta sekd mahdollisista kunnallistekniikan siirroista
aiheutuu kustannuksia. Kaavoitettavan lahivirkistysalueen osuus
kaupunkitekniikan keskuksen mukaan on arviolta 200 000 - 300 000 euroa.
Koko Perkkaanniityn virkistysalueen toteutuminen kenttineen on arviolta yli
miljoona euroa.
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Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 28.8.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- TYT/Kaupunkitekniikan keskus/Katu- ja viherpalvelut

- TYT/Tonttiyksikkd

- Operaattorit, lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynto

- Helsingin kaupunki / Kaupunkiymparisto / Maankayttd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyynto
- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Paatoshistoria

Liitteet

5 Perkkaanniitty lausuntojen sek& kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Perkkaanniitty kaava ja maaraykset
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5076/10.02.05/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 162

§ 162
Rakennuskiellon jatkaminen Kolmperassa rakennuskieltoalueella 81

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Ikonen Liisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

pidentdd maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla
rakennuskieltoa asemakaavan laatimista varten rakennuskieltokarttaan
tunnuksella 81 merkitylla alueella siten, etta kielto on voimassa 31.12.2022
saakka. Samalla lautakunta maaraa maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n
perusteella, ettd paatds tulee voimaan ennen kuin se on saanut

lainvoiman.
Kasittely
Paatos

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennuskieltokarttaan tunnuksella 81 (Kolmpera) merkitylla alueella
oleva rakennuskielto paattyy 31.12.2020. Kielto on ollut voimassa
asemakaavan muuttamista varten. Kieltoa esitetdan asetettavaksi
kahdeksi vuodeksi, koska kaavoitus alueella on keskenerainen.

Kolmperassa on voimassa vanha, vuonna 1942 laadittu rakennuskaava.
Maankaytto- ja rakennuslain 132/1999 (MRL) siirtymasaanndsten mukaan
rakennuslain nojalla voimaan tullut rakennuskaava on nyt voimassa MRL:n
mukaisena asemakaavana, jossa ei ole sitovaa tonttijakoa.
Rakennuskaavassa alue on osoitettu pientaloasumiseen, mutta kaavassa
ei ole osoitettu mm. rakennusoikeutta eika kerrosten lukumaaraa. Kaavan
ohjausvaikutus on vahainen.
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Paatoshistoria

Liitteet

Siksi ryhdyttiin toimenpiteisiin rakennuskaavan kumoamiseksi ja
rakennuskaava pidettiin alustavasti nahtavilla 25.10 - 15.11.1999.
Kumoamista vastaan jatettiin huomautus, jolla oli 62 allekirjoittajaa.
Kaavan kumoaminen on tehtava samassa jarjestyksessa kuin kaavan
laatiminenkin (MRL 204 §). Kumoamisprosessia ei asianosaisten
kuulemisen jalkeen ole jatkettu.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.1.1989, etta Kolmperan rakennuskaava-
alueelle on laadittava asemakaava, jolloin alueella astui voimaan RakL 42
§:n 2 momentin 3. kohdan mukainen rakennuskielto. Kielto on nyt
voimassa MRL 53 §:n 1 momentin mukaisena rakennuskieltona.

Kolmperan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on otettu
kaavoituksen tydéohjelmaan nimelld Kolmperanranta, alue 641300. Alueelle
on laadittu luontoselvitys ja rakennushistoriallinen inventointi. Lisaksi
alueen maankaytt6a ja likenneyhteyksia on suunniteltu kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaan tukeutuen. Osalle aluetta on rakennettu vesihuolto.
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 17.9.-16.10.2018.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen
kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi
19.2.2020.

Kiellon jatkamisen perusteena on vanhentunut voimassa oleva kaava seka
kaavamuutoksen keskeneraisyys. Taman vuoksi kielto esitetaan
asetettavaksi uudelleen 2 vuodeksi. Espoon kaupungin hallintosdannén |
osan 4 luvun 20 §:n 5-kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
maaraa rakennuskiellon alueelle, jolla asemakaavan laatiminen tai
muuttaminen on vireilla.

6 Kolmpera rakennuskieltoalue 81
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5077/10.02.02/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 163

§ 163

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2021

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Tuovinen Samuel

Kerdnen Ossi

Leino Essi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2021,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

3

toteaa, etta Pohjois- ja Keski-Espoon yleiskaava-alueen
asemakaavakohteiden edistdmisessa huomioidaan asiassa annetut
kaupunginhallituksen evastykset. Suunnittelu- ja toteutusjarjestykseen
liittyvat reunaehdot ja niiden mydta asemakaavoitukselle syntyvat
valmiudet vaikuttavat siihen, milla aikataululla yksittaisia kohteita voidaan
edistaa.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Karimaen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,

voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Selostus

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
16.12.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelun tydéohjelma 2021 sisaltaa keskeiset Espoon yleis-, ja
asemakaavoituskohteet ja liikennesuunnittelun tydkohteet aikatauluineen.

Tyoohjelman taustalla vaikuttavat strategiat ja sopimukset

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma tukee kaupungin tavoitteiden
toteutumista. Keskeinen kaupungin kehittdmista koskeva strategia on
Espoo-tarina, joka sisaltdéa mm. seuraavia tavoitteita littyen maankayton
suunnitteluun:

- Espoon kasvu suunnataan erityisesti lansimetron, metron jatkeen,
Raide-Jokerin ja kaupunkiradan ymparille.

- Tiivista rakentamista edistetaan raideyhteyksien varrella. Korkeaa
rakentamista lisatdan hyvien liikkenneyhteyksien varrella olevilla alueilla
ja asemanseuduilla, joihin se perustelluista syista sopii.

- Vauhditetaan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan etenemista.

- Tarkastetaan olemassa olevien pientaloalueiden
taydennysrakentamispotentiaali ja edistetaan kayttamattéman
pientalokaavavarannon kayttéonottoa.

- Kiirehditdan Otaniemi-Keilaniemen ja Leppavaaran keskusalueiden ja
muiden liikenteen solmukohtien kehittamista.

- Tehdaan Espoosta hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050.
Silla tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja
hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken
MAL-sopimus 2020-2023, jossa Espoo on sitoutunut
asuntokaavoitustavoitteeseen 1,2 milj. k-m?. Espoon kannalta merkittava
liikenneinvestointi sopimuksessa on Espoon kaupunkirata. Lisaksi valtio,
kunnat ja HSL ovat sitoutuneet ratkaisemaan yhdessa lahijunaliikenteen
uusien varikoiden sijoittumisen seka laatimaan aikataulun niiden
toteuttamiselle.

Espoon asunto-ohjelmaan 2018-2021 on kirjattu keskeisina tavoitteina
muun muassa se, etta kaupunki hyvaksyy vuositasolla vahintdan 350 000
k-m? uutta rakennusoikeutta asumiseen ja tasta rakennusoikeudesta 80 %
sijaitsee yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen ja palveluiden suhteen
hyvin saavutettavilla alueilla. Espoon kaupunki priorisoi valmiin
kunnallistekniikan piirissa olevia asemakaavoituskohteita seka luo
mahdollisuuksia uudelle pientalotuotannolle. Liséksi kaupungin tulee
huolehtia siita, ettd asumiseen tarkoitettua kaavavarantoa on vahintaan
viiden vuoden asuntotuotantoa vastaava maara.
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Kaupunginhallituksen evastyksia liittyen Pohjois- ja Keski-Espoon
yleiskaava-alueen suunnitteluun ja toteutukseen

Kaupunginhallitus on evastanyt 18.5.2020 hyvaksyessaan kaavan
nahtaville seuraavaa:

A) Jo vuosikausia kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa olleita mutta
POKE:n etenemista riittdvan pitkalle odottaneita asemakaavoituskohteita
koskeva tyd kdynnistetddn tdman kaupunginhallituksen paatdksen jalkeen
valittdmasti kohdentamalla tahan tarvittavat henkilo- ja konsulttiresurssit.
Asemakaavoitus kestaa tyypillisimmilldan joka tapauksessa vuosia, joten
asemakaavat ehditdan viimeistella ottaen huomioon se, millaisena POKE
aikanaan vahvistuu.

B) Kaynnistetdan valittdmasti taman POKE-ehdotuksen mukaista
asemakaavoitusta edistavan sekad kasvavan asukasmaaran tarvitsemien
palvelujen ja joukkoliikenteen yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
toteutusta edistavan viitesuunnitelman ja muiden suunnitelmien laadinta.
Tata edellyttdad etenkin Uusimaa 2050 maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueeksi (pieni maakunnallinen keskus) muuttuva
Kalajarvi seka taajamatoimintojen alueeksi muuttuva Viiskorven alue, jotka
tdssa POKE-ehdotuksessa on suunniteltu palvelujen ja tehokkaan
joukkoliikenteen alueiksi.

E) Kaupunginvaltuuston jo kertaalleen hyvaksyman ja sittemmin uuteen
tarkasteluun vedetyn Hdgnasin alueen asemakaava, joka tassa POKE-
ehdotuksessa on AT-aluetta, viimeistellaan valittomasti ja tuodaan
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

L) Naita toimenpiteita koskeva tilannekatsaus tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi viimeistaan elokuussa 2020, jotta ne
voidaan esitelld vield tdaman POKE-ehdotuksen nahtavilla oloajan
loppupuolella. Kaupunginhallituksen evastykset huomioon ottava
toteuttamisohjelma viimeistellaan vuoden 2020 loppuun mennessa.
"Pohjois- ja Keski-Espoon osayleiskaava-alueen asemakaavojen
tydohjelman mukaista valmistelua vauhditetaan jo nyt ennen
osayleiskaavan lopullista hyvaksymista ja ne tuodaan valtuuston
paatoksentekoon mahdollisimman nopealla aikataululla heti
osayleiskaavan valtuustokasittelyn jalkeen siten, ettd mahdollistetaan
pientalorakentamisen merkittava lisdaminen.”

Talousarvioneuvotteluiden pdytakirjamerkintdihin on alustavasti kirjattu
seuraavaa:

"Pohjois- ja Keski-Espoon osayleiskaava-alueen asemakaavojen
tydohjelman mukaista valmistelua vauhditetaan jo nyt ennen
osayleiskaavan lopullista hyvaksymista ja ne tuodaan valtuuston
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paatoksentekoon mahdollisimman nopealla aikataululla heti
osayleiskaavan valtuustokasittelyn jalkeen siten, ettd mahdollistetaan
pientalorakentamisen merkittava lisddminen.”

Em. evastysten ja linjausten mukaisia toimia valmistellaan.
Asemakaavoituskohteiden kaynnistdminen on osittain mahdollista heti,
osittain tarvitaan linjauksen mukaisia viitesuunnitelmia ja joidenkin
kohteiden kanssa on tarkoituksenmukaista odottaa lopullisia POKE-aluetta
koskevia paatdksia ja kaavan lainvoimaistumista. Alueen
asemakaavoitusresurssia lisataan ja kohdennetaan naiden reunaehtojen
puitteissa.

Tyoohjelman painopisteet
Maankayton yleissuunnittelu

Yleiskaavoitus ennakoi tulevaisuuden muutoksia Espoossa
kaupunkisuunnittelun keinoin perustuen Espoo-tarinaan ja MAL-
sopimukseen. Espoo-tarinan mukaisesti kasvua suunnataan kaupungin
etelaisiin osiin seka raideliikenteen ja muiden hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava on juuri valmistumassa ja sen alueelle on osoitettu osa Espoon
vaestdnkasvusta. Espoon eteldosien yleiskaavan vaestomitoitus 300 000
asukasta vuoteen 2030 mennessa tayttyy etuajassa nailld nadkymin vuonna
2021 koko kaupungin tasolla.

Tarkoituksenmukaista on muodostaa Espoon kasvusta pitkan aikavalin
kokonaisnakemys, joka palvelee myos MAL-ty6ta ja muita seudullisia
tarkasteluja. Tata varten kaynnistetaan koko kaupungin yleispiirteisen ja
strategisen yleiskaavan laatiminen, johon sovitetaan Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaava, ja eteldosien yleiskaavatilanne paivitetaan.

Suunnittelu kattaa sujuvan arjen eli saavutettavat palvelut ja tydpaikat
samoin kuin elinkeinoeldman edellytykset seka turvaa rikkaan luonnon- ja
kulttuuriympariston. Kaupunkirakenne, eli eri toimintojen sijainti ja
saavutettavuus, vaikuttavaa merkittavasti ja pitkdan kaupungin
kasvihuonekaasupaastoihin. Kaupunkisuunnittelussa tehddan myés monia
kaupungin talouden ja elinvoiman kannalta tarkeita valintoja ja
mahdollistetaan kestava kasvu.

Uusi yleiskaava laaditaan koko kaupungin alueelle nykyisia yleiskaavoja
yleispiirteisempana. Siina keskitytdan teemoihin, joita on valttdmatonta
tarkastella kaupunkitasoisesti, ja varmistetaan kytkeytyminen muuhun
Helsingin seutuun. Parhaillaan vireilla olevien osayleiskaavojen, kuten
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tai Kiviruukin osayleiskaavan
valmisteluaineistoja ja ratkaisuja voidaan hyddyntaa Espoon yleiskaavassa
2060, ja ne voidaan tarvittaessa jattdaa voimaan kokonaiskaavan laatimisen
jalkeenkin. Finnoonsataman yleiskaavatyd tarkastellaan osana Espoon
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2060 yleiskaavatyota ja Saariston yleiskaavoituksen aikataulu
yhteensovitetaan muihin yleiskaavatoéihin.

Seutuyhteistydssa jatketaan asiantuntijayhteisty6td maakunnan liiton
kanssa, vaikka maakuntakaavatoita ei nyt ole meneillaan. Seuraavaksi
Uudenmaan liitto keskittyy maakuntaohjelman valmisteluun seka
maakuntakaavan toteutuksen edistdmiseen yhdessa kuntien kanssa.

Yleiskaavayksikkd osallistuu myds vahvasti Helsingin seudun MAL-
yhteisty6hon, jossa on kaynnistynyt MAL2023 -suunnitelman laatiminen.
MAL-tyoskentely tarjoaa foorumin seudun kuntien yhteistydhon seka
yhdyskuntarakenteen ratkaisuiden yhteensovittamiseen kuntien ja valtion
toimijoiden kesken. Espoon vastuulla talla suunnittelukierroksella on
seudullisen, suunnittelua helpottavan tietokantamallin muodostaminen
yhdessa muiden seudun toimijoiden kanssa.

Liikennesuunnittelu

Liikennesuunnittelulla luodaan kavelypainotteisia alueita
kaupunkikeskuksissa. Pyoérailyn tavoiteverkko paivitetdan ottaen huomioon
sujuvuutta parantavat yksisuuntaiset pyoraratkaisut. Nopeutetaan
joukkoliikenteen matka-aikoja pikaparannustoimenpiteita tunnistamalla ja
vaihtopaikkoja kehittdmalla. Osallistutaan Espoo—Salo-oikoradan
kdynnissa olevaan yleissuunnittelun seka alkavaan ratasuunnitteluun.
Ajoneuvoliikenteen osalta jatketaan uuden maankaytén edellyttamaa
suunnittelua Turunvaylalla liittyen Histan erotasoliittymaan. Asumisen
pysakdinnin vahimmaismaaraysta koskien tehdaan taustaselvitys, jossa
alustavasti lasketaan Traficomin tiedoista autojen maara reunaltaan sadan
metrin nelidissa.

Maankayton tarkastelut

Kaupunkisuunnittelukeskuksen eri yksikdiden kesken laaditaan
yhteistydssa maankayton tarkasteluita. Niiden tarkoituksena on toimia
tausta-aineistona paatdoksentekoa varten esimerkiksi tilanteissa, joissa
alueen yksittaisia asemakaavoja tuodaan lautakunnan kasittelyyn.

Tarkastelut palvelevat uutta yleiskaavaty6ta ja niiden avulla arvioidaan
yleiskaavojen ajantasaisuutta. Uusien yleiskaavojen alueella tarkasteluiden
avulla voidaan tarkentaa yleiskaavaratkaisua ja vanhojen yleiskaavojen
alueella pohjustaa ja perustella jotakin kokonaisratkaisua seka arvioida
ratkaisun vaikutuksia. Maankaytén tarkasteluita voidaan kayttaa myds
suunnittelun koordinointivalineena tai niiden avulla voidaan tutkia alueita,
joiden muutospaine on suuri, mutta yleiskaavaa ei ole tarpeen muuttaa.

Osa tassa tydohjelmassa tarkastelualueiksi merkityista kohteista on ollut
aiemmin ty6ohjelmassa asemakaavoituskohteina, esim. Hagalundinkallio
ja Viiskorpi-Kalajarvi-vyéhyke.
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Asemakaavoitus

Asemakaavoituksen painopiste on keskustojen kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa lansimetron, metron jatkeen, kaupunkiradan ja
Raide-Jokerin ymparistossa. Kaupunkirakennetta tiivistden luodaan
edellytyksid uusien asuntojen ja tydpaikkojen syntymiselle seka palvelujen
sijoittumiselle. Asumiseen varatun kaavavarannon riittavyydesta
huolehditaan. Asemakaavakohteista on priorisoitu isot kaupunkiradan
toteutusta edistavat kaavat, Keilaniemessa merkittavat tydpaikkakaavat,
Rusthollinrinne, Ruukinhuhta, Hognas ja Hepokorvenkallio (datakeskus).

Keilaniemea kehitetdan kaupunkimaiseksi kokonaisuudeksi, jossa
merkittava toimitilakeskittyma yhdistyy uuteen asuinrakentamiseen.
Vaylien kattamisen, tdydennysrakentamisen seka Raide-Jokerin ja metron
toteutumisen myo6ta Keilaniemi sitoutuu vahvemmin osaksi Otaniemen ja
Tapiolan aluekokonaisuutta. Otaniemen asemaa merkittavana
innovaatiotoiminnan, teknologian ja palvelujen aluetta vahvistetaan
asemakaavoituksella. Aluetta kehitetdan monipuoliseksi
kampuskaupunginosaksi, jossa yliopiston toiminnot, tyopaikat, palvelut ja
asuminen sekoittuvat.

Suurpellon keskustan rakentumista edistetdan kaavanmuutoksin ja
pohjoisosaan suunnitellaan vaiheittain uusia asuinalueita palveluineen.
Espoonlahden suunnittelualueella tulevien lansimetron jatkeen
metroasemien ymparistdihin suunnitellaan monipuolista
taydennysrakentamista. Kiviruukin asemakaavoitus laajenee
Tiilismaenrinteesta Ruukinhuhdan asemakaava-alueelle, jolla edistetaan
opisto- ja yrityskeskittyman syntymista Kiviruukin veturiksi.

Leppavaaran keskustan kehittdminen monipuolisena kaupunkiymparistona
jatkuu. Kaupunkiradan varrella sijaitsevan Keran kehittaminen uudeksi
kaupunkimaiseksi paikalliskeskukseksi etenee. Alue tulee tukeutumaan
jalankulkuun ja pyo6railyyn seka junaliikenteeseen. Erityistd huomiota
kiinnitetdan alueen houkuttelevuuteen ja vahvaan brandityéhon siten, etta
alueesta muodostuu kiertotalouden kansainvalinen esimerkkialue.

Espoon keskuksessa tiivistetaan asemanseudun kaupunkirakennetta
taydennysrakentamishankkeilla ja parannetaan asuinalueiden
kulkuyhteyksia. Kauklahdessa varaudutaan kaupunkiradan jatkamiseen ja
kehitetdan Lasihytin aluetta radan etelapuolella monipuolisena,
kaupunkimaisena alueena.

Pohjois-Espoossa maankayton tavoitteet ovat vireilla olevan Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan myoéta muuttuneet. Taman vuoksi
tydohjelmasta poistuu siella aiemmin olleita asemakaavakohteita. Naiden
alueiden suunnittelu aloitetaan uudelleen osana laajempia maankayton
tarkasteluita. Niiltd osin kuin alueella olevia asemakaavoja voidaan
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yleiskaavatilanne ja resurssit huomioon ottaen edistaa, niita edistetaan
kaupunginhallituksen evastykset huomioiden. Keha Ill:n 1aheisyyteen
sijoittuvan datakeskuksen kaavoitustyo etenee. Hanke mahdollistaa
hiilineutraalin kaukolammon tuottamisen Espoossa.

Monentyyppiset elinkeinokohteet; toimistotydpaikat, kauppa tai erilaisten
yritysten laajennustarpeet, ovat kokonaisuutena merkittavid Espoon
elinvoimaisuuden kannalta. Uusia elinkeinokohteita otetaan tarvittaessa
tydn alle joustavasti myds kesken tydohjelmakauden.

Paatoshistoria

Oheismateriaali
Ei julkaista Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2021
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6170/02.05.00/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 164

§ 164
Kaupunkisuunnittelukeskuksen perimien maksujen tarkistaminen 1.1.2021
alkaen

Valmistelijat / lisatiedot:
Ikonen Liisa

Nikulin Tuuli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa tarkistaa toimivallassaan olevat
maksut 1.1.2021 lukien esityslistan liitteen 1 mukaisesti. Tarkastetut
maksut koskevat hakemuksia, jotka on kirjattu saapuneiksi 1.1.2021 ja sen
jalkeen seka muita niihin liittyvia liitteen mukaisia toimenpiteita.

Kasittely

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Maksujen korotuksilla ja tarkistamisella pyritdan kattamaan toiminnasta
aiheutuvia todellisia kuluja ja samalla vastaamaan Taloudellisesti kestava
Espoo-saastdéohjelman (TAKE-saastéohjelma) tavoitteisiin.

Toimivalta

Espoon kaupungin hallintosdannén (voimaan 23.3.2020) | luvun 4 osan 9
§:n kohdan 11 mukaan lautakunnalla on ratkaisuvalta paattada muista kuin
lakiin ja asetuksiin perustuvista maksuista tehtavaalueellaan.

Hallintosaannon | luvun 4 osan 20 §:n kohdan 8 mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa perusteista, joiden mukaisesti
maaraytyvat asemakaavan laatimisesta maankaytto- ja rakennuslain 59
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§:n nojalla perittava korvaus ja hakijalta kaupunkisuunnittelukeskuksen
jarjestdmasta kuulemisesta maankaytté- ja rakennuslain 173 §:n nojalla
perittdvat kustannukset sekd kaupunkisuunnittelukeskuksessa
poikkeamispaatoksista ja suunnittelutarveratkaisuista perittavat maksut
valtuuston hyvaksymien yleisten perusteiden mukaisesti.

Tarkistukset maksuihin ja taksoihin

Kaupunkisuunnittelulautakunta on viimeksi tarkistanut
kaupunkisuunnittelukeskuksen maksut 1.1.2016
(kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2015 § 184). Vertailu
paakaupunkiseudun muihin kuntiin on tehty keskeisimpien maksujen ja
taksojen osalta. Maksujen korotuksilla pyritdan kattamaan toiminnasta
aiheutuvia todellisia kuluja ja vastaamaan Taloudellisesti kestava Espoo-
saastoohjelman tavoitteisiin.

Taksojen keskimaarainen korostus on 10 %.
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on
maankayttd- ja rakennuslain 59 §:n mukaan oikeus peria taltad kaavan
laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

Maankayttd- ja rakennuslain 59 §:n nojalla perittdvat asemakaavan
laatimiskustannukset sisaltavat Iahtdkohtaisesti kaikki kunnalle kaavan
laatimisen johdosta aiheutuvat kustannukset. Tallaisiksi luetaan
varsinaisten suunnittelukustannusten lisdksi muun muassa erilaisista
selvityksista, kartoituksista seké maastossa tapahtuvista mittaus- ja
selvitystoista aiheutuvat kustannukset, kuulemis- ja
tiedottamiskustannukset, asian hallinnollisesta kasittelysta ja
hyvaksymisestd aiheutuvat kustannukset seka kaavan
voimaansaattamisesta johtuvat kulut. Kaupungilla on laaja harkintavalta
sen paattaessa kyseisten kustannusten perimisesta.

Maksuja esitetdan tarkistettavaksi seuraavasti:

Asemakaavan laatimisesta ja kasittelysta perittavat maksut oheisen liitteen
mukaan.

Viisi kaavoitusluokkaa sailyy. Luokkien tarkemmat kuvaukset on esitetty
litteessa.

Kolme kuulutusluokkaa korvataan kahdella kuulutusluokalla.
Kuulutusmaksut vastaavat todellisia kuluja, ja hintaluokka maaraytyy
kaavan vaikutusten ja kaavan laatimiseen liittyvan prosessin mukaan.
Kuulutusmaksu sisallytetdan kaavan laatimisesta perittavaan maksuun.
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Aiemmin kuulutuskuluja on peritty kaupunkisuunnittelukeskuksen
paatoksen 10.12.2013 § 197 (voimaan 1.1.2014) mukaisesti.

Kaavoitushakemuksen kielteisen paatdksen maksu sailyy 500 eurossa.

Poikkeamispaatoksista ja suunnittelutarveratkaisuista perittavat
maksut

Poikkeamispaatdksia ja suunnittelutarveratkaisuja koskevia maksuja on
viimeksi korotettu 1.1.2016 (kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2015 §
184) yleisen kustannuskehityksen mukaisesti. Maksujen tasosta on tehty
vertailu padkaupunkiseudun muiden kuntien perimiin maksuihin.

Nyt esitettavalla maksujen korotuksella ja muutoksilla pyritdan kattamaan
toiminnasta aiheutuvia todellisia kuluja ja vastaamaan Taloudellisesti
kestava Espoo-saastdohjelman tavoitteisiin.

Maksuja esitetaan tarkistettavaksi seuraavasti:

Poikkeamispaatdsten seka suunnittelutarveratkaisujen ja/ tai
poikkeamispaatosten maksut oheisen liitteen mukaan.

Oikeaksi todistetun jaljenndksen hinta suunnittelutarveratkaisusta ja/ tai
poikkeamispaatoksesta nousee 90 euroon.

Lupa-asioiden kuulutusten hintaluokat korvataan yhdella kaikkia
lupatyyppeja koskevalla kuulutusmaksulla 500 euroa, mika vastaa
todellisia kuluja.

Kaupungin toimesta suoritettavan kirjeella kuulemisen maksuperiaatetta
muutetaan oheisen liitteen mukaan.

Kielteisen paatdksen maksu sailyy ennallaan eli jos paatdés hakemuksesta
on kielteinen, peritdan lupamaksusta 75 %. Hakemuksen perumisesta
perittdvat maksut sailyvat ennallaan.

Kaupungin suostumus lohkomiseen, hinta on tullut voimaan 1.1.2011
(kaupunkisuunnittelulautakunta 8.12.2010 § 12). Lausuntona
maanmittauslaitokselle tdma on edelleen ilmainen. Erillisend paatéksena
annettuna kaupungin suostumuksen hinta nousee 50 euroon.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen toimivallassa olevien maisematydlupien
maksut noudattavat vastaavia rakennusvalvonnan taksoja 1.1.2017
(kaupunginhallitus 28.11.2016 § 367).

Jatkokasittely
- Rakennusvalvontakeskus

- Tonttiyksikkd
- Kaupunginhallitus
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Paatoshistoria

Liitteet
7 Kaupunkisuunnittelun taksauudistus
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 157, § 158, § 159, § 160, § 161, §
163, § 164

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 162

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkopostiosoite at @-merkilld)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



