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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 154

§ 154

Keilaniemessa puurakenteisen toimistorakennuksen kehittamista ja
suunnittelua koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.



Kasittely

Paatos

Selostus

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakadintilaitos

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijoiden lisaksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myds liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Aaltonen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi. (Esteellisyys:
Aaltonen Keskinainen Tyo6elakevakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston
jasen, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Varauksen kohteena oleva alue sijaitsee Keilaniemessa Keha I:n
itdpuolella Keilalahdentien varrella Keha I:n Keilaniemen tunnelin
etelapaassa. Alue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 26.11.2018
varata alueen Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varmalle puurakenteisen
toimistorakennuksen kehittdmista ja suunnittelua varten 31.12.2019
saakka. Varausta jatkettiin 2.12.2019 vuoden 2020 loppuun. Varma hakee
varaukselle jatkoa 12.11.2020 paivatylla kirjeellda vuoden 2021 loppuun.
Kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

"Hakijalla on suunnitteilla varausalueelle paakonttoritason puurakenteinen
toimistorakennus, jonka vuokrattava pinta-ala olisi nykysuunnitelmien
mukaisesti n. 18 000 m2.



Aiemmat paatokset

Hakijalla on vuokrausneuvottelut kdynnissd useamman suuryrityksen
kanssa paakonttoritoimintojen sijoittamisesta kohteeseen.

Varatulla alueella on asemakaavamuutos kaynnissa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 7.10.2020
asemakaavanmuutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi ja se on
nahtavilla 26.10.-24.11. Asemakaava on tavoitteena saada lainvoimaiseksi
kevaan 2021 aikana. Valittomasti asemakaavan vahvistumisen jalkeen on
tarkoitus toteuttaa rakentamisen mahdollistavat tilapaiset
likennejarjestelyt. Hakijalla on tavoitteena paasta aloittamaan hankkeen
rakennusty6t niin pian kuin mahdollista. Taman hetken arvion mukaan
liikennejarjestelyt mahdollistavat rakentamisen aloittamisen loppusyksysta
2021

Kohteen toteuttaminen edellyttda Keilalahdentien siirtdmista jonkin verran
itddn pain. Kunnallistekniset tyét suunnitellaan tiiviissa yhteistydssa
Varman ja kaupungin kesken.

Keilaniemessa on vireilld monia hankkeita. Mielenkiinto aluetta kohtaan on
voimakkaassa kasvussa. Varausalue on metroaseman vieressa ja sen
Iaheisyyteen on tulossa Raide-Jokerin paatepysakki. Keha | on siirretty
tunneliin ja sen paalle on valmistunut puisto. Tunnelin etelapaahan
Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien suunnittelu on kaynnissa.

Merkittdva osa Varman kohteen pysakdintipaikoista on tarkoitus sijoittaa
vireilla olevaan Keilaniemen yleiseen kalliopysakadintilaitokseen. Lisaksi
kalliopysakointilaitoksen eteldisen ajotunnelin alkupaa on suunniteltu
sijoitettavaksi Varman kohteeseen. Regenero Oy:n yleisen
kalliopysakointilaitoksen suunnittelu on etenemassa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi maanalaisen
asemakaavaehdotuksen 4.11.2020. Se on tulossa kaupunginhallituksen
kasittelyyn lahiviikkoina. Tavoitteena on, etta kalliopysakdintilaitoksen
ensimmaisen vaiheen (noin 1500 autopaikkaa) rakentaminen
kaynnistetdan kevaalla 2021. Nain ensimmainen vaihe valmistuisi vuoden
2023 lopussa.

Varman hakema suunnitteluvaraus kohdistuu alueeseen, joka on talla
hetkelld vajaakaytossa. Varausalueen kehittdmisen myota Keilaniemen
sisaantulo etelasta saa ryhtia ja nayttavyytta, mika parantaa entisestaan
Keilaniemen kokonaishahmoa.

Varman kaavailema puurakenteinen toimistorakennus monipuolistaa
Keilaniemen rakennuskantaa ja tuo siihen lisada kestavaa kehitysta tukevia
elementteja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 §153

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen puurakenteisen toimistorakennuksen kehittdmista ja
suunnittelua varten.



Paatos

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittamisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myos
vie-reisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 84

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2020 saakka seuraavin
tadydennetyin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.



Kasittely Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria



