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HANKKEEN PERUSTIEDOT

Hankkeen numero
Kohteen nimi
Omistaja ja hallinta
Kayttaja
Kaupunginosa
Kortteli

Tontti
Kiinteistdtunnus

Osoite

Tontin pinta-ala, m?
Tontin rakennusoikeus/ kaytetty kem?

Lainvoimainen asemakaava

Rakennuksessa tapahtuva toiminta

Hyotyala hym?

Bruttoala brm?

Tehokkuustavoite

Tarveselvityksen hyvéksynta

Tavoitehinta / hyotyala hym?

Tavoitehinta / bruttoala brm?
Kustannus / varhaiskasvatuspaikka

Mitoituksellinen varhaiskasvatus-
paikkamaara

Henkilokuntamaara
Laskennallinen huoneistoala htm?
Kerrosluku

Aikataulu

Tarveselvityksen kustannusennuste
Talousarvio 2021-23
Tavoitehintalaskelma (Haahtela)
Toimitilavuokra

Toiminta- ja henkiléstdmenot

Ensikertainen kalustaminen

3689

Aarrekartan paivakoti

Espoon kaupunki, Tilapalvelut - liikelaitos
Sivistystoimi, suomenkielinen varhaiskasvatus
45 Kurttila

45031/Y (Yleisten rakennusten korttelialue)
11

49-45-031-11

Aarrekartantie 4, 02780 ESPOO

Skattkartsvagen 4, 02780 ESBO
24 436 m?, paivakotitontin osuus 6 200 m2

7 331 m2 (e=0.30)

SAUNANIEMI Il A 42.

Korttelit 45031 — 45033. Vahvistettu 30.3.2011
Paivakoti

1 408 hym?(+ kylmat tilat 95 hym?2

pihakatokset 99 m?)

2 055 brm2 + maalammon vaatima lisétila
bruttoala/ hyétyala = 1,46

Sosiaali- ja terveyslautakunta 16.6.2009.

Paivitys: Opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta
19.11.2014.

7,83 milj.euroa / 1 408 hym? = 5 561 euroa / hym?

7,83 milj.euroa / 2 055 brm? = 3 810 €/ brm?
46 607 euroa / varhaiskasvatuspaikka

8 ryhmad, 168 varhaiskasvatuspaikkaa. Lasten
tilaa 7 m? / lapsi.

32

0,85 x 2055 brm? = 1 747 htm?

1-2

Hankesuunnittelu 2020
Rakennussuunnittelu 2020-2021
Rakentaminen 2022- 2023

Kayttdonotto 8/2023

6,5 milj.euroa( 2014)—6,94 milj.euroa(2020)

7,5 milj. euroa

7,83 milj. euroa, 3 810 euroa/ brm?
613 652 euroa / vuosi

1,435 milj. euroa / vuosi

240 000 euroa
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2 YLEISTA

2.1 Hankkeen kuvaus

Aarrekartan paivakoti rakennetaan 52 kaupunginosan 45 Kurttila korttelin 45031 tontille 11. Tontille saa raken-
taa enintddn 2-kerroksisen rakennuksen. Osoite on Aarrekartantie 4 / Skattkartsvagen 4. Tontti sijaitsee Sau-
naniemen asemakaava-alueella, joka on vahvistettu 30.03.2011.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Varhaiskasvatuksen palveluverkko ja lasten maaran edellyttavat paivakodin rakentamista. Muilla tavoin kuin
uudisrakentamisella ei ole mahdollista lisata tarvittavia varhaiskasvatuspaikkoja.

Aarrekartan paivakoti -hanke on hyvaksytty vuoden 2020 talousarvion investointiohjelmassa toteutettavaksi
vuonna 2021- 2022.

2.3 Vaistotilat
Vaistétiloja ei tarvita.
2.4 Valmistelijat

Tilapalvelut-liikelaitos

Hankesuunnitelman kokoaminen ja koordinointi Sirpa Lithovius
Rakennetekniikka Jari Hyotylainen
LVIA-tekniikka Jaana Saira
Sahkotekniikka Pirjo Kurttila
Kustannussuunnittelu Juhani Alatulkkila
Energiatehokkuustavoitteet Visa Koivu

Kaupunkitekniikan keskus
Geotekniikka Katariina Hamalainen
Sivistystoimi/Esikunta/Tilat ja alueet

Hankesuunnittelijat Roosa Naappa ja Eija Riikonen

3 HANKKEESTA TEHDYT PAATOKSET, HANKESUUNNITELMAN PAATANTA

3.1 Tarveselvitys

Sosiaali- ja terveyslautakunta on hyvaksynyt Heimolan paivékodin tarveselvityksen 16.6.2009. Palvelutarpeen
tarkennuttua on todettu, ettd varhaiskasvatuspaikkoja tarvitaan alueella enemmén kuin Heimolan paivakoti-
hankkeessa.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta on hyvaksynyt Aarrekartan (ent. Heimolan) paivakodin
péivitetyn tarveselvityksen 19.11.2014.

Aarrekartan hankkeen uudelleenkéynnistymisesté viedaan tieto Opetus- ja varhaiskasvatuslautakuntaan
hankesuunnitelmalausunnon yhteydessa, mutta tarveselvitysta ei paivitetd, koska sijainti, koko ja tilaohjelma
eivat ole oleellisesti muuttuneet edellisesté tarveselvityksesta.
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3.2 Hankesuunnitelman toimielinkasittelyt
Opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta 28.10.2020.
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 16.11.2020.

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja hyvaksyy luonnossuunnitelman.

4 TARPEEN JA TOIMINNAN KUVAUS

4.1 Alueellinen tarkastelu

Varhaiskasvatuksen palveluverkkoa kehitetdan siten, ettéd se muodostuu kooltaan taloudellisista ja toimivista
paivakodeista hyvilla sijaintipaikoilla. Kurttilan alueella on talla hetkella pieni yhden ryhméan ostopalvelupaiva-
koti ja ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen palveluja. Alueella asuu noin 200 varhaiskasvatusikaistd suomen-
ja vieraskielistd lasta. Lasten maéara pysyy uusimman vaestdennusteen mukaan talla tasolla vuoteen 2029
asti. Heista arvioidaan osallistuvan varhaiskasvatukseen vuoteen 2028 mennessa 83 prosenttia eli noin 165
lasta. Aarrekartan paivéakotiin sijoittunee lapsia myds muualta Kauklahden alueelta seka Saunalahdesta.

4.2 Toiminnalliset perustelut

Tontin ominaisuudet, kaytettavissa oleva rakennusoikeus ja pihatiloilta vaadittava valvottavuus ovat lahto-
kohtial-2 -kerroksisen uudisrakennuksen sijoittamiselle tontilla.

4.3 Toiminnan kuvaus

Aarrekartan paivakodissa on yhteensa 8 lapsiryhmaa ja 21 paikkaa per ryhmé. Yhteensa 168 rakenteellista
varhaiskasvatuspaikkaa ja henkilékuntaa noin 32.

Paivéakoti toimii tarpeen mukaan 6:30-18 valisena aikana.

Paivéakoti tarjoaa myos tilaa kuntalaiskayttoon ja pihat ovat iltaisin asukkaiden kaytettavissa.

5 RAKENNUSPAIKKA
5.1 Sijaintivaihtoehtojen tarkastelu

Vapaita Y-tontteja on alueella vain kolme. YL-tontti 42229 (2) osoitteessa Meriviitantie 16, johon Heimolan péi-
vakotia vuonna 2009 kaavailtiin, on liilan pieni timan kokoiselle paivakodille, samoin pohjoisempana sijaitseva
YL-tontti 45034 (3) osoitteessa Maasillantie.

Aarrekartan paivakoti esitetdan rakennettavaksi 52 kaupunginosan 45 Kaurttila korttelin 45031 tontille 11 (1).
Osoite on Aarrekartantie 4/Skattkartsvagen 4. Kaupungin omistuksessa olevan tontin pinta-ala on 24 436 m?
ja tehokkuus 0,3. Taéma Y-tontti on alueella ainoa riittévan kokoinen isommalle paivakodille ja myohemmin mah-
dolliselle laajennukselle.
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5.2 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on vahvistettu 30.3.2011. Asemakaavassa tontin kaavamerkinté
on Y eli yleisten rakennusten korttelialue. Aluetta koskevan maarayksen mukaan rakennusten ja katosten yh-
téjaksoisen julkisivun pituus saa olla enintd&n 20 metrié ja uudet rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettéa ne noudattavat sijainnin, materiaalien, mittasuhteiden, varityksen ja julkisivujen osalta alueella ole-
vien rakennusten ominaispiirteitd. Tontille saa rakentaa enintdan 2-kerroksisen rakennuksen. Kaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa koulun kayttéon tulevaa varasto-, vinerhuone- tai autotallitilaa enin-
tédan 15 % rakennusoikeudesta.

| © Espoon kaupunki

S,

53 Tontti

Tontin pinta-ala on 24 436 m? ja tehokkuus 0,3. Paivakodin osuus tontista on 6 200 m2. Y-tontti on kokonai-
suudessaan rakentamatonta aluetta, nykyisin peltoa/niittyd, aivan kaakkoiskulmassa on metsaa.
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54 Saavutettavuus

Tontti sijaitsee keskuspuistosta meren rantaan johtavan virkistysalueen kupeessa. Alueelle on ajoyhteys
sekd etelasta Aarrekartantietd ettd pohjoisesta Maakauppiaantieta pitkin.

Lahimmat HSL:n paikallislikenteen bussien (esimerkiksi linjat 164 ja 124K) pysékit sijaitsevat Salakuljetta-
jantielld noin 200 metrin etaisyydella tontista.

Alueella on kattavat kevyenliikenteenvaylat, joka mahdollistaa turvallisen l&éhestymisen tontille eri suunnista
joko pyoraillen tai kavellen.

55 Perustamisolosuhteet

Tontti kuuluu rakennettavuusluokkaan 4 ja 5A (vaikeasti ja erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko).
Tontin maanpinta on tasaista, laskee loivasti lounaaseen ja maanpinnan taso vaihtelee valilla +7,8...+8,1.
Tontin pohjamaa on aluksi savea n. 7,8...9,8 metrid. Sen alla on joko lI6yh&a hiekkaa tai tiiviydeltdén vaihtele-
vaa moreenia. Kivinen maa-aines on 10,9...19,1 metrin syvyydessa. Tontilla ei ole syyta epailla maaperan
pilaantumista. Pohjaveden pinta vaihtelee n. 1,4 metrid maanpinnan alapuolelta n. 0,6 metrid sen ylapuolelle.

Rakennukset perustetaan paaluilla ja alapohjat tehddan kantavina. Katuja, piha-alueita ja putkijohtoja joudu-
taan pohjavahvistamaan. Perustukset salaojitetaan ja varustetaan routasuojauksilla. Pohjaveden pintaa ei saa
pysyvasti muuttaa.

Tulevien rakennuspaikkojen kohdilta tehdaan lisdpohjatutkimuksia ja kartoituksia. Tontin pohjoispuolella kulke-
van Lambrobéackenin puron mahdollinen tulvimiskorkeus ja laajuus selvitetdan jatkosuunnittelua varten. .

3

5.6 Kunnallistekniikka, liikenne ja pysakointi

Aarrekartantie on rakennettu vaiheeseen | ja viimeistellaan paivakodin rakentamisen jalkeen. Tontti on liitet-
tévissa vesi-, viemari- ja sadevesiverkostoihin. Kaukolampdverkosto ei ole saatavilla tontille.

L I
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Paivakoti sijoittuu tontin eteldosaan ja sen liikenne tullaan hoitamaan etelasta Aarrekartantieta pitkin. Tulevan
muun tontin kayton likenne hoidetaan pohjoisesta Maakauppiaantieltd. Naita kahta tietd yhdistaa kevyen liiken-
teen vayla, joten kadulle ei tule l&piajoliikennetta.

Huoltoliikenne jarjestetddn Aarrekartantien kdantdpaikalle. Paivakodille jarjestetaan riittavat pysakointi- ja saat-
topaikat kd&ntopaikan pohjoispuolelle. Kadun varteen tulee lisdksi muutama saattopaikka. Saattopaikkoja tulee
8 kpl (1 autopaikka/ryhma) ja henkilokunnan autopaikkoja 13-18 kpl (laskentaperuste (0,3- 0,5 x hk + 2) Ase-
makaavan autopaikkavelvoite Y-kortteleissa on 1 autopaikka/150 k-m2. Paivakodin osuus tastad on 14 auto-
paikkaa (1 976 k-m?/150 k-m?).

6 LAATUJA LAAJUUS
6.1 Tilat

Aarrekartan péivakoti suunnitellaan 8 lapsiryhmaélle. Hankkeessa noudatetaan Tilapalveluiden ja sivistystoi-
men yhteistydssa laatimaa Espoon paivakotien suunnitteluohjetta ja sen pohjalta laadittua alustavaa mallitila-
ohjelmaa. Tilaohjelman mukainen hankkeen bruttoala on 2 055 brmz, hyttyala 1 408 m? ja kerrosala 1 976 m2.
Bruttoalaan lisatdan viela mahdollisen maalammon tarvitsema lisétila.

Paivékodin tilat suunnitellaan 10 kk-6-vuotiaille lapsille. Lapsiryhmien tilat jasennetéén kotialueiksi, jotka kaikki
varustetaan 25 lapselle. Lapsiryhmien tilat suunnitellaan kotialuepareiksi, joilla on yhteinen sisdankaynti ja
kuraeteinen. Kullakin lapsiryhmalla on omat eteisaulat pesuhuoneineen. Kotialueella on kolme ryhmahuonetta,
joista ryhméahuone 1 on leikkitila ja siitd on yhteys ryhméahuoneeseen 2 (lepohuone). Kahden kotialueen lepo-
huoneet (ryhmahuoneet 2) suunnitellaan siten, etta niistd on kaynti toisiinsa ja myds muuhun kuin leikkitilaan,
jolloin se toimii myds lepotilan varapoistumistienda. Ryhméahuone 3 on kotialueella sijaitseva pienryhméahuone,
joka on hyvin valvottavissa.

Pelastuslaitoksen vaatimus: jos lepohuoneita sijaitsee toisessa kerroksessa, rakennetaan toisesta oviyhtey-
della toisiinsa liittyvasté lepohuoneesta suora yhteys varsinaiseen savulta suojattuun uloskaytavaan tai oviyh-
teys saalta suojattuun varatieportaaseen.

Kotialueparin lepohuoneet suunnitellaan siten, etté niistd on kéynti toisiinsa ja kumpaankin huoneeseen tulee
voida kulkea muualtakin kuin leikkihuoneiden kautta. Lepohuoneesta on varapoistumistie. Kotialueparin va-
rastot voidaan yhdistda yhdeksi varastotilaksi. Varasto on valittomasti saavutettavissa kummaltakin kotialu-
eelta.

Ryhmaétilojen lisdksi my6s aulat, kaytavat, eteiset ja niihin liittyvéat sopet ja syvennykset suunnitellaan leikkiin
ja oleskeluun sopiviksi. Kaynti kotialueelta toiselle pyritddn suunnittelemaan kaytavén sijasta yhteiséllisten au-
lamaisten tilojen kautta, joille voidaan sijoittaa lasten toimintaa ja ruokailutilaa.

Kadentaitojen harjoittaminen (mm. kasity6t ja nikkarointi) seka arkiaskareet (mm. leipominen) ovat luonteva
osa lasten elamaa. Lukemiseen, kirjojen katseluun, olemiseen ja rauhoittumiseen tarkoitettuja soppia l6ytyy
jokaiselta kotialueelta.

Materiaalivalinnat, valot ja varit houkuttelevat lasta vaikuttamaan oman oppimisympariston luomiseen ja muun-
tamiseen. Myds seinét ja lattiapinta ovat leikkimaan ja likkumaan houkuttelevia. Kaikilla kotialueilla on puola-
puupari, renkaat ja kdydet. Tilapintojen ja varustuksen varityksessa pyritaén viihtyisyyteen ja rauhallisuuteen.

Lapsiryhmien yhteiskayttoisia pienryhmatiloja ovat esim. taide-, tiede- ja verstashuone seka yleinen pienryh-
maétila. Lisaksi suunnitellaan kotikeittidtila, joka voidaan toteuttaa esim. syvennyksena aulaan, ruokailutilan
yhteyteen tai erotettavana tilana henkildkuntatilojen yhteyteen.
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Lapsiryhmat kayttavat ruokailutilaa monenlaiseen toimintaan useita kertoja paivassa. Ruokailutilat suunnitel-
laan sijainniltaan keskeiselle paikalle lahelle keittiota. Ruokailutilassa on erillinen kasienpesuallas. Ruokailuti-
lan laheisyyteen sijoitetaan tarvittaessa wc-tila. Tilojen akustiikkaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Monitoimisali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakaytt66n sopivaksi. Monitoimisalin ja valinevaraston
sijainti ryhmahuoneiden laheisyydessé mahdollistaa tilan vapaan kayton lapsille pitkin paivaa. Salin yhdista-
minen aula- yms. tiloihin mahdollistaa sen monipuolisen kaytén. Monitoimisali ja ruokailutila suunnitellaan
myds kuntalaiskayttoon.

Henkilékunnan tilat suunnitellaan kokonaisuudeksi &&dneneristystarpeet huomioon ottaen. Henkildkunnan tau-
kotila on erotettavissa erilliseksi tilaksi tydsuojelulain mukaisesti.

Palvelukeittion tilat suunnitellaan Espoon kaupungin ruokapalveluiden ohjeiden mukaan. Palvelukeittioén on
erillinen sisaénkaynti huoltopihalta.

Tilojen varustelun ja kalustamisen maara ja laatu perustuvat varhaiskasvatuksen ja Tilapalvelujen yhdessa
laatimiin tilakohtaisiin vaatimuksiin, jotka on méaaritelty tilavaatimuskortteihin suunnittelun lahtékohdiksi. Tilat
suunnitellaan esteettdmiksi Espoon esteettdman rakentamisen ohjeen mukaisesti.

Tilat suunnitellaan helposti valvottaviksi. Selkea pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat kulkureitit ja riittava valaistus
lisdavat turvallisuutta ja viihtyisyyttd. Tila- ja sisustusratkaisuissa otetaan huomioon lapsen mittakaava ja na-
koékulma. Kalustuksessa otetaan huomioon myds henkildkunnan tyéergonomia.

Paivakodille on tehtdva yksi S1-luokan vaestdsuoja.
6.2 Ulkoalueet

Paivakodin ulkoalueet jasennetaan leikkipihaksi seka saatto-, pysakointi- ja huoltoliikennealueeksi. Ulkoalueet
ovat esteettdmid, turvallisia ja helposti valvottavia. Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys leikkipihan
kautta paivékodin sisdankaynneille. Saatto- ja huoltoliikenne eivat saa ristetd jalankulku- ja pydrdilyreittien
kanssa. Saattoliikenteelle varataan pysakoéintipaikkoja 8 kpl ja henkilokunnalle varataan pysakointipaikkoja 13-
18, joista yksi on esteettn autopaikka. Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys lasten pihan kautta
paivakodin sisaankaynneille.

Leikkipihan laajuus on noin 2 520 m2 eli 15 m? / hoitopaikka. Leikkipiha varustetaan lasten ikdkausien mukaista
toimintaa varten. Eri-ikdisille tarkoitetut piha-alueet erotetaan toisistaan maastomuodoilla, kasvillisuudella tai
aidoilla. Pihalle suunnitellaan seké valoisia etta tuulelta ja auringon paahteelta suojattuja paikkoja. Kiinteiston-
huollon tarpeet ja ilkivallan ehk&isy otetaan huomioon leikkipihan suunnitelmassa. Piha-alueen tulee olla hel-
posti valvottavissa ja yllapidettavissa. Suunnitelmassa varataan tilaa lumen auraukselle ja kasvillisuudelle

6.3 Rakennesuunnitteluratkaisut

Alueosien, tuentojen ja vahvistusten, paallysteiden, alueen varusteiden ja rakenteiden suunnittelussa nouda-
tetaan ohjetta "Talonrakennuksen maarakennustoiden mallitydselostus” soveltuvien osin.

Rakennuksen ja pihan alueelta laaditaan kuivatussuunnitelmat (salaojapiirustus, rakennedetaljit, pihantasaus
ym.) rakenneyksityiskohtineen, joissa esitetdaén veden- ja lammdneristykset, hulevesien hallinta sek& tapaus-
kohtaisesti pohjavesien hallinta.

Rakennesuunnittelijan tulee suunnitella rakennuksen perustukset ja kantavat rakenteet pohjatutkimusten, pe-
rustamistapalausunnon ja pohjarakennesuunnitelmien mukaisesti.

Rakennusten kuormitukset, rakenteet ja U-arvot suunnitellaan voimassa olevien lakien, asetusten, maaraysten
ja normien mukaan.

Runkoratkaisun tulee tukea tilajaon elinkaaren aikaisia muuttamistarpeita.
Rakennetyyppien on oltava sellaiset, ettd ne tayttavat yleiset terveys-, turvallisuus- ja tekniset vaatimukset ja

ovat yleisesti hyvaksi todettuja. Kaikkien materiaalien on taytettdva asetettujen materiaali-, puhtaus- ja siséil-
maluokitusten vaatimukset.
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Rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan siten etta rakennuksen hyva sisailmasto, terveet rakenteet ja tekniikka
toteutuvat rakennuksen kayttdian ajan.

Rakennesuunnittelun riskienhallinnassa arvioidaan suunnittelun lahtétiedot, rakennuksen arkkitehtuuri ja yleis-
ratkaisu, tekniset ratkaisut ja suunnitelmien yhteensopivuus.

Kohteen kosteudenhallinnan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Kuivaketju 10 menettelyd. Katta-
valla sdasuojauksella on estettava rakenteiden ja kosteudelle arkojen materiaalien kastuminen sateista tai
jaan seka lumien sulamisesta. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee erityisen huolellisesti suunnitella ja huo-
mioida, valvoa ja rakentaa rakennetekniikkaan ja kosteudenhallintaan liittyvat rakennusosat ja tehtavét.
Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen rakenneteknisia suunnitteluohjeita.

6.4 LVIA -tekniset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen LVIA-teknisia laatuvaatimuksia ja LVIA-suunnitteluohjetta. Tavoit-
teena on kaikissa kayttdolosuhteissa sisdilmaluokka S2.

Lammitysratkaisu maalamp6. Kaukolamp6a ei ole saatavilla tontille.

Alueella on valmis kunnallistekniikka vesi-, jate- ja sadevesiviemariverkostoiden osalta, joihin rakennus on
litettavissa. Kattosadevedet keratédan ja johdetaan hallitusti hulevesiverkostoon. Hulevesia viivytetaan tontilla
asemakaavamaaraysten mukaisesti.

6.5  Akustiset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Espoon paivakotien akustista suunnitteluohjetta. Tavoitteena on rauhallinen, me-
luton ymparistd. Toimintojen sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siita, etté toiminnot eivat hairitse
toisiaan.

6.6 Sahkdsuunnitteluun, tieto- ja turvallisuusjarjestelmiin liittyvat ratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen sdhkd-, tieto- ja turvallisuusjarjestelmiin kohdistuvia laatuvaati-
muksia ja paivakotien sahkésuunnitteluohjetta.

6.7 ICT-suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan sivistystoimen ICT- ratkaisuohjeistusta ja Espoon Tietohallinnon laitteistohankin-
tatietoja.

6.8 Energia
Ratkaisuissa tahdatdan mahdollisimman pieneen energiankulutukseen Tilapalvelujen kirjaamien energiate-

hokkuusvaatimusten ja -tavoitteiden mukaisesti. Toimitaan Espoon kaupungin KETS-sopimusten mukaisesti.
10% rakennuksen kayttamasté energiasta on paikallatuotettua energiaa.

7 YMPARISTOTAVOITTEET

Rakennuksessa noudatetaan Espoon kaupungin helmikuussa 2019 maariteltya hiilineutraalisuusohjetta.
Hankkeessa saastetaan luonnonvaroja ja ymparistda hyddyntamalla jo olemassa olevaa infrastruktuuria.

Suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa tyydyttava ja teknista-
loudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestéavan kehityksen periaatteet mm. joustavuuden ja
kokonaistalouden kannalta.

Rakennus suunnitellaan siten, ettd sen energiaratkaisut vastaavat vuoden 2018 energiamaarayksia lahes nol-
laenergia - rakennusten elinkaaritaloudellisia ratkaisuja.
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Hiilineutraalissa rakennuksessa kaytetaan energiatehokkaita talotekniikkaratkaisuja, ja uusiutuvia energialah-
teité. llmanvaihdon ja valaistuksen ohjausratkaisut ovat korkeatasoisia ja kehittyneité, rakennusvaippa on tiivis
ja lammaoneristysratkaisut ovat kustannustehokkaita.

Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etta vaivaton kunnossapito ja laitteiston uusimisen tarpeet
on otettu huomioon.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetdan puhtausluokiteltuja materiaaleja.

8 KUSTANNUKSET, BUDJETOINTI JA VUOKRAVAIKUTUS
8.1 Investointiohjema vv 2021-2023

Hyvaksytyssa vuoden 2020 investointiohjelmassa hanke ajoittuu vuosille 2021-2023:

2021: 500 000 euroa

2022: 4 000 000 euroa
2023: 3 000 000 euroa
Yht. 7 500 000 euroa

Tulevassa investointiohjelmassa hankkeelle esitetddn 6 935 000 euroa.
Tavoitehintalaskelma 7,83 milj. euroa (kustannustaso 04/2020 Haahtela)
Suunnittelunohjauksella ja toteutusratkaisujen valinnalla hanke pyritdan ohjaamaan kustannuksiltaan talous-

arviossa esitettyyn budjettiin 6,935 milj. euroa, 3 375 euroa / brm?, kustannus hoitopaikkaa (21x8) kohden on
41 280 euroa.

8.2 Toimitilavuokra

Alustava toimitilavuokra on 613 652 euroa/v (vuokra on laskettu tavoitehinnalle).
8.3 Muut kayttémenot

Toiminta- ja henkilostdmenot 1,435 milj.euroa/vuosi.

8.4 Ensikertainen kalustaminen:

Ensikertaiseen kalustamiseen sivistystoimi varaa 240 000 euroa.

Ensikertaiseen kalustamiseen kuuluu irtokalustus ja toiminnan vaatima irtain varustelu ja irtaimet laitteistot
salin AV-laitteistoja lukuun ottamatta.

9 TAVOITEAIKATAULU

Suunnittelun valmistelu 10/2020 — 11/2020
Suunnittelu 12/2020-12/2021
Rakentamisen valmistelu 12/2021 — 2/2022

Rakentaminen 3/2022 - 6/ 2023
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10 RISKIEN ARVIOINTI
Aikataulu ei salli viivastyksia paatoksenteossa eiké valmistelussa.
11 TIEDOTUS

Hankesuunnitelman hyvéaksymisesta ja hankkeen etenemisesta tiedotetaan Espoon kaupungin tiedotusme-
nettelyn mukaan. Liséksi suoritetaan lakisdateiset lupa-asioihin yms. liittyvét tiedotukset ja kuulemiset.
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LITTEET

Liite 1. Pinta-alakasitteet

PINTA-ALAKASITTEET

ohm®

ohjelma-ala; tilachjeimassa e toimintzihin tanvittava huoneiden ja tilojen teoresttinen pinta-ala. Ohjelmanelidihin =i
lasketa kdytavien, porashuoneiden, teknistien tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

F.asiteita kaytetadn tilachjelman ja tavoiiekustannusanion |aatimisen yhieydessa.

hjlm!

hydty-ala; suunnitelmasta tai mkennuksesta mitattu, en toimintoihin kaytettavien huoneiden ja tilojen pints-ala.
Hyatynelidihin ei lasketa kiytavien, porashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa. Kasieiia

kaytetdan tilachjelman ja tavoitehinta- seki rakennushustannusarvion laatimisen yhieydessi

hum®

huone-ala; suunnitelmasia tai rakennuksesta mitattiu huoneiden pinta-ala. Huonealaan lasketaan kaikkien hyotytilojen,
kaytawvien, porrashuoneiden, teknisten tilojen yms. alat. Huonealaan =i laskeia homien tai rakenteiden pints-alaa.

K.asitetta kaytetdin mm. kustannusarvion laatimisen yhieydessa

brm®

bruttoala; tilachjelman pohjalta lasketiu tai suunnitelmasta tai rakennuksesta ulkoseinien ulkopinnan mukaan mitatu
kokonaislasjuus. Bruttoalaan lasketaan chjelma-alanthydtyalan lisdksi kdytdvien, pomrashuoneiden, teknisten tilojen seki
rakenteiden ja hormisn ala = kaikki rakennetut alat

K.asitetta kaytetdin mm. kustannusarvion laatimisen yhieydessa

htm?®

huoneistioala; huoneistoala on usein sama kuin vuckra-ala. Huoneistoalaan lasketaan chjelma-hyotyalan lisasksi myds
kaytdvat ja kevyet viliseindl. Huoneistoalaan e lasketa rakennuksen porrashucneita, teknisiza tiloja, ulkoseinii, homeja
eika kantavia rakenieita.

K.asitetta kaytetdin mm. vuokrasopimuksissa, yhtidjafestyksissa jne.

kem®™

kerrosala (rakennuscikeus) = kaavajundinen suure; kemosalaan luetaan rakennuslain mukaan kermosten alat seks s=
kellarikemoksen ja ullakon ala, johon on sijoitettu rakennuksen p3aasiallisen kaytotarkotuksen mukaisia tiloja.
Mydnnettiessa rakennusiupaa 1.1.2000 jElkesn asemakaavoitetulle aluselle, lasketaan ulkoseinan paksuudesta
kermosalaan 250 mm.

K.asitetta kaytetiin kaavoituksessa, rakennusluvissa, kinteiston arvickifoissa jne.
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Liite 2. Paivakotien mallitilaohjelma

Kunta Paivamaara
Espoo 28.8.2020
Rakennushankkeen nimi Laatijat
X paivakoti SITO: XX, TILPA: XX
HUONETILAT Lapsiryhmié 8
PAIVAKOTI Péivahoitopaikkoja| 168 |tilamitoitus: 21 paikkaa/ryhma
lasten tilaa m? /laps 7 |m*
hym?/lapsi | 3|hyme
| | | Henkilékuntaa 32(8 x3 +1 +1, keittio 2, siivous 2, opiskelijat 2
kerrosala-arvio 1967 kem? (=bruttoala - IV-koneh + leikkivarasto)
Koko rakennuksen hyGtyala (lampimat tilat) 1408 hym?
Huoneistoala 1747 htm?
Bruttoala (tehokkuusluku) 1,46 2055 brm? (kasvatetaan mahd. maalammaon vaatimalla lisétilalla)
Huonetilat kpl |a yht. yht. muuta
hym? fhym? |hym?
LASTEN KAYTOSSA OLEVAT TILAT 1175
RYHMAT I-VIIl, KOTIALUEET
ryhma, parillinen
1/2 yhieisesta kuraeteisesta 1 10 10
eteinen 1 14 14
wc/pesutila 1 9 9
ryhmahuoneet 1ja 2 yhi. 1 70 70 n. 35+ 35
ryhméahuone 1 0 0
ryhméahuone2 1 0 0 kahden ryhman lepohuoneet vierekkain, ovi valissa.
ryhméahuone 3 pienryhmé | g 8 hyvin valvottava, myds toisen ryhman kaytossa
1/2 yhteisesta varastosta 1 2 2
YHTEENSA 113
PAIVAKODIN KOTIALUEPARIT kpl |a yht. |yht.
hym? fhym?* |hym?
YHTEENSA 8] 113] 904] 904
PAIVAKODIN YHTEISET TILAT
pienryhmatila 1 20 20 luonnon tutkiminen, vesi, verstas
pienryhmatila 2 6 12
WC 1 2 2 kuraeteisen yhteyteen
YHTEENSA 34
PAIVAKODIN JA ILTAKAYTON YHTEISET TILAT
ruckailutila / -alue 2 40 a0 toinen sisaltaa kotikeittion ja siivouskomeron
monitoimitila 1 11 110 110 korkeus 4m, mahdollinen iltakaytto
monitcimitila  nassikkapainihuone 1 30 30 pehmea lattia, normaali huonekorkeus
monitoimitilan 1 varasto 1 15 15
WC 1 2 2 ruokailutilan yhteyteen (tarvittaessa)
YHTEENSA 237
HENKILOKUNNAN TILAT
tyohuone 1 12 12 johtajan tyotila
perhe- ja konsultaatiotila 2 10 20 toinen sijoitetaan johtajan huoneen viereen, vesipiste, terapiapeilit,
neuvotteluhuonekaytto
henkildkunnan tyshuone 1 12 12
taukotila 1 40 40
henkildkunnan pukutilat 1 27 27 N 21, M5 + kuivauskaappitila (esim. VSS)
henkilokunnan pesutilat 31 15 5 N+M (esim. VSS)
henkilokunnan suihku 2 2 4 N+M (esim. VSS), esteetomasti kaytettavissa
henkildkunnan W 21 15 3 toimintatilojen Iahelle talon eri paihin, toinen pukutilojen yhteydessa
(esim. VSS)
YHTEENSA 122
MUUT TILAT _
palvelukeittio aputiloineen 1 60 60 ks. pvk kertidsuunnitteluchje, puku- ja pesutilat muiden sosiaalitilojen
yhteydessa, oma sisaankaynti
keittishenkiokunnan WC 1 1.5 1,5 etuhuoneellinen, jos avautuu suoraan keittictilaan
LE-wc 1 6 6 sijoitetaan monitoimitilan laheisyyteen, kuntalaiskayton alueelle
paivakodin varasto 2 10 20 talon eri paissal kerroksissa
siivouskeskus | 10 10
siivouskomero | 3 3
vaatehuolto, kodinhoitchuone | 10 10
YHTEENSA 110,5
KAIKKI HUONETILAT YHTEENSA | 1408]
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VSS
tila kpl |a m?|yht. muuta
mZ
suojatilat yht 1 90 90 |ks. Rakennuslautakunnan paatos 27.6.2019 (3223/2019)
sulkutila 11 40 4 |vahimmaisvaatimus 2,5 m?, yleensa 4 m?
iimanvaihtolaitteet 2 1,5 3
valiseinat 1 1 1
YHTEENSA 98
[ 1
LVIS ja liikennetilaan laskettavia tiloja
tila kpl |a m?|yht. muuta
m2
Kuntalaiskaytén tuulikaappi 1 5 5 henkilékunta voi kulkea samasta, tulee huomioida turvallisuus- ja
paloturvallisuusiariestelmien yms._erityislaitteiden sijoittaminen esim. tahan
Sahkopaakeskus 1 95 10 |muota: 3600 x 2600 x 2800
Talojakamo, tieto- ja turvalaitetila 1 7 7 3000»2400. Liittymisvalokaapelin jakamokaappi, Kerrosjakamo, Tieto ja
turvallisuusjarjestelmien keskuslaitteet. Ow lyhyella seinalla siten, etta oven
molemmilla pualilla 80 cm tilaa.
Jakokeskuskomerot 5 ! 5 useita, ryhmitysalueiden maksimikokosuositus on 300 m 2
Kerrosjakamot (Ristikytkentakomerot) 2 1 2 useita, maara riippuu myds rakennuksen muodosta, a 1-2 m2. Naissa maksimi
kaapelin pituudet on 90m.
Lammanjakohuone 1 14 14 |Koskee kohdetta, jossa ei maalampoa
Maalammaon lisétila 0 0 ]mitoitus tapauskohtaisest
IV-konehuone 1] 144 144 |nettoala = 7% bruttoalasta, sisaltaa tyopisteen: poyta ja mappihyllysto
YHTEENSA 181
KYLMAT TILAT
tila kpl |a m?|yht.m?|yht.m?|muuta
leikkivalinevarasto 8 7 56 7 m2/lapsiryhma
pihakatos I 8 10 80 jakautuu sisaankayntien yhteyteen ja saasuojiksi leikkipihalle
aidattu katos / lastenrattaat 1 9 9 alle 3 v ryhman sis.kaynnin yhteyteen
laatikko- ja rullakkovarasto 1 7 7 keittion sisaankaynnin yhteyteen
kiinteisténhoidon varasto 1 7 7
polkupydrakatos 1 10 10 katettu, lukittava, latauspisteeet
jatesuoja 1 25 25 3300 x 7500, ks. Tilapalvelujen jate-huolto-ohje
YHTEENSA 194
ULKOALUEET
kpl |mit Jyht.m?|muuta
m?
paikoitus 26 0 5|:‘hlr'jkunta + 2 ylim. + 8 saattopaikkaa
paivakotitontti m? 6200
leikkipihaa m? 2520
lasten tilat
PAIVAKODIN KOTIALUEPARIT 904
PAIVAKODIN YHTEISET TILAT 34
PAIVAKODIN JA ILTAKAYTON YHTEISET TILAT 237
1175
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Liite 3. Tavoitehintalaskelma

Kustannustieto 2020 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

Hanke:
Aarrekartan paivakoti, VSS huomioitu

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

Espoo
103,0/1.2020
102,5/7.2020

1926 m2, 2 237 brm2, 9 320 rm3

2150 brm?2
2150 brm2

TAVOITEHINTA

10.7.2020
Sivu 1/2

Juhani Alatulkkila
Espoon kaupunki

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeist& € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunmittelu ja tutkimukset 563 000 262 7,2
Rakennuttaminen ja valvonta 330 000 153 4.2
Liittymismaksut 69 000 32 0,9
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensi 962 000 447 12,3
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetydt 412 000 192 53
1 Rakennuksen maatyot 142 000 66 1,8
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 290 000 135 37
3 Runko- ja vesikattorakenteet 1377 000 640 17,6
4 Taydentavit rakenteet 494 000 230 6,3
5 Sisdpuoliset pintarakenteet 387 000 180 4,9
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 167 000 78 2,1
7 Konetekniset tyot 138 000 64 18
8,9 Tydmaan kayttd- ja yhteiskust. 664 000 309 8,5
Kate 843 000 392 10,8
Yhteensi 4915 000 2286 62,8
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 73000 34 0,9
71 Vesi- ja viemdrityot 147 000 68 L9
71 Muut putkity6t 73000 34 0,9
72 Tlmanvaihtotyst 223 000 104 2,9
72 Saatolaitteet 22000 10 0,3
72 Muut iv-ty6t 27000 13 0,3
Yhteensi 565 000 263 7,2
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TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B4 Sihkotyot
Valaistus 120 000 56 1,5
Sahkon jakelu 11 000 5 0,1
Sahkokeskukset 28000 13 0,4
Muu sdhké 377 000 175 4,8
Yhteensd 536 000 249 6,8
B5 Erllishankinnat 30000 14 0,4
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 7 007 000 3259 89,5
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllapito
Rahoitus
Hankevaraukset 823 000 383 10,5
Muut kustannukset 823 000 383 10,5
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 7 830 000 3642 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1879 000 874
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 9 709 000 4516
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