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1. Yhteenveto hankkeesta

Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos toteuttaa Espoonlahden paivakoti 2 -hankkeen
kapungin omistamalle tontille Espoonlahteen Ulappakadun ja Tahystajankadun kulmaan.
Hanke sisaltaa yhteenséa 14-ryhmaisen paivakodin, jossa on sekd suomen-, etté
ruotsinkieliset paivakodit samassa rakennuksessa. Kumpikin paivékoti on 7-ryhmainen.
Hanke toteutetaan uudisrakennuksena.

Hankkeen numero

Kohteen nimi
Omistaja ja hallinta
Kayttaja

Kaupunginosa
Kortteli

Tontti
Kiinteistétunnus
Osoite

Tontin pinta-ala, m?

Tontin rakennusoikeus/ kaytetty
kem?

Lainvoimainen asemakaava

Rakennuksessa tapahtuva toiminta
Hyotyala hym?

Laskennallinen bruttoala brm?
Tarveselvitys

Mitoitus

Henkilékuntamaara
Laskennallinen huoneistoala htm?
Kerrosluku

Tavoitteellinen valmistumisaika

Tarveselvityksen
kustannusennuste

Talousarvio 2021 — 2030
Tavoitehinta / hyétyala hym?
Tavoitehinta / bruttoala brm?
Kustannus / varhaiskasvatuspaikka
Tavoitteelliset tunnusluvut

Toimitilavuokra

Toiminta- ja henkildstémenot
Ensikertainen kalustaminen

Liite 1: Pinta-alakasitteet
Liite 2 Tilaohjelma

3821
Espoonlahden péaivakoti 2
Espoon kaupunki, Tilapalvelut -liikelaitos

Sivistystoimi, suomenkielinen ja ruotsinkielinen
varhaiskasvatus

34 Espoonlahti

34342

1

49-34-342-1

Tahystajankatu 2, 02320 Espoo
7275 m2

Rakentamaton tontti, 4365 k-m2, kaavan
tehokkuusluku e=0,6

Tontin voimassa olevaan asemakaavaan
haetaan kaavamuutosta. Kaavan nimi:
Espoonlahden keskus II, Kaavamerkinta YY.

Suomen ja ruotsinkielinen paivakoti.
2342 hym2
1,46 tehokkuudella 3419 brm?

Tarveselvitys hyvaksytty Ovalassa 16.9.2020 ja
Svenska Rumissa 24.9.2020

14 ryhmaa, 294 varhaiskasvatuspaikkaa
53

2906 htm?

Enintaan 2

1/2024

12,775 M€

12,045 M€

11,982 milj euroa / 2342 hym2 = 5116 €/hym2
11,982 milj euroa / 3419 brm2 = 3505 €/brm2
40755 €/ varhaiskasvatuspaikka

11,700 M€, 3422 €/ brm2

1M€EN

2,5 M€

420 000 €
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2. Hankesuunnitelman osapuolet

Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos vastaa hankkeen kokonaissuunnittelusta ja
toteutuksesta.

Hankkeen osapuolet, henkildt ja yhteystiedot:
Tilapalvelut -liikelaitos

Tekniikantie 15
02150 ESPOON KAUPUNKI / ESBO STAD

Hankesuunnitelman koordinointi ja kokoaminen Tiina Riihimaki
Rakennetekniikka Miika Koljonen
LVIA-tekniikka Merja Salmi-Lindgren
Sahkotekniikka Tarja Heikkinen
Kustannussuunnittelu Juhani Alatulkkila

Energiatehokkuustavoitteet

Tekninen keskus, Geotekniikkayksikko Tiina-Liisa Toivanen
Virastopiha 2 C, PL 41
02070 ESPOON KAUPUNKI

Sivistystoimi Roosa Naappa
Tilat- ja alueet yksikko

Karaportti 1

PL 30, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Konsernihallinto / Ruokapalvelut / Timo Karttiala
Talous- ja rahoitusyksikko
PL 5111, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Puhtauspalvelut Pirjo Vaina

Tekninen ja ymparistotoimi Jaana Lankielin
Kaupunkisuunnittelukeskus

LiikennesuunnitteluyksikkdKon

Kirkkojarventie 6B, PL 43,

02070 ESPOON KAUPUNKI

Kuultu seuraavia asiantuntijoita:

Kaupunkisuunnittelukeskus Mervi Hokkanen
Asemakaavayksikko Patrik Otranen
Tekniikantie 15 Niina Meronen

02150 ESPOON KAUPUNKI / ESBO STAD

3. Hankkeesta tehdyt paatokset, lausunnot ja selvitykset
Paatokset:

e Opetus ja varhaiskasvatuslautakunta, 16.9.2020
e Svenska Rum 24.9.2020
Hankesuunnittelussa kaytetyt selvitykset:

¢ Rakennettavuusselvitys Espoonlahden paivakoti 2 hankenumero 3821, 29.06.2020
Geotekniikkayksikko

e Luontolausunto ja liito-oravaselvitys 2020 (Keiron Oy, 2020)
e Meluselvitys 24.8.2020 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
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e Tontinkayton viitteelliset suunnitelmat 12.8.2020 (FCG arkkitehdit)

¢ Espoonlahden keskuksen hulevesiverkosto- ja pintavirtausmallinnus (Ramboll
Finland Oy, 2017)

4.  Hankkeen tarpeellisuus

Tahystajankadulle tontille nro 1 korttelissa 34342 esitetddn rakennettavaksi uutta 14-
ryhmaista paivakotia, joista 7 rynmaa on ruotsinkielisia ja 7 ryhméé suomenkielisia.

Hankkeen toteuttaminen suomen- ja ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen yhteishankkeena
lisda etuja toimintaan ja alentaa toimitilakustannuksia.

Varhaiskasvatuksen palveluverkkoa kehitetaan siten, ettd se muodostuu kooltaan
taloudellisista ja toimivista paivakodeista hyvilla sijaintipaikoilla. Espoonlahden paivékoti 2
rakennukseen tuleva ruotsinkielinen paivakoti korvaa alueen pienia ja
epatarkoituksenmukaisia tiloja. Espoon ruotsinkielisen vaestén ennusteen mukaan
varhaiskasvatusikaisten lasten méaara tulee hieman laskemaan Kanta-Espoonlahdessa
vuoteen 2029 mennessa, mutta ennuste ei ota huomioon ruotsinkielisiin palveluihin
hakeutuvaa muunkielista vaestoa.

Espoonlahdessa varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa uusimman ennusteen
mukaan vuoteen 2028 mennessé noin 300 lapsella. Varhaiskasvatuksen osallistumisaste
on alueella noin 73 prosenttia ja sen arvioidaan nousevan vuoteen 2028 mennessa 83
prosenttiin. Osallistumisasteen nousun ja varhaiskasvatusikaisen vaest66n maaran
kasvun my6téa varhaiskasvatuksessa olevien lasten maaran arvioidaan kasvavan vuoteen
2028 mennessa noin 600 lapsella. Varhaiskasvatuspaikkojen maéra on jo nykyisellaan liian
alhainen ja alueelle on tulossa lahivuosina useita peruskorjauksia. Suomenkieliset
varhaiskasvatuspaikat ovat kaikki uusia, mutta aluksi paivakoti voi toimia tarpeen mukaan
osittain vaistotilana peruskorjaushankkeille alueen jo olemassa olevien vaistotilojen lisaksi.

Investointiohjelmassa on yhdistetty Espoonlahden péaivakoti 2:een Esbovikens daghem.

5.  Rakennuspaikka
5.1. Sijainti ja hallinta

Espoonlahden paivakoti 2 rakennetaan hyvien liikkenneyhteyksien varrelle Espoonlahden
keskustaan Tahystajankadun ja Ulappakadun kulmaan Kongsbergin puiston etelapuolelle.
Lansimetron tuleva Espoonlahden metroasema on noin 200 metrin paassa.

Hankesuunnitelman laatimisen aikaan tontilla on Lansimetron huoltotunnelin
tydmaavarikko. Amiraalinpuiston laidalla on huoltotunnelin suuaukko, johon
huoltoajoneuvot ajavat Tahystdjankadulta. Metron valmistuttua ajoneuvoliikenne tunneliin
on vahaista.

Espoon kaupunki omistaa tontin.
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5.2. Kaavatiedot

Tontilla on voimassa oleva asemakaava, joka on merkitty kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Rakennusalalle saa rakentaa 2-kerroksisen rakennuksen
tehokkuudella e=0,60. Lisdksi saa rakentaa maanalaisen autonsailytyspaikan ja 30%
liiketilaa. Tontin pinta-ala on 7275 m2, ja suurin sallittu kerrosala on 4365 m2

Luontolausunto ja liito-oravaselvitys sek& meluselvitys tilattiin Tilapalvelut -liikelaitoksen
toimesta, koska oli tarkoitus hakea poikkeusta asemakaavamaarayksista ja haluttiin
varmistua nopeassa aikataulussa tontin rakennettavuudesta melun ja luontoarvojen
suhteen.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen mukaan tontin ymparistéssa on tarpeen laajemmin selvittéaa
hulevesien ohjaaminen ja melu, josta syysta haetaan asemakaavamuutosta.

5.3. Tehdyt selvitykset
5.3.1. Luontoselvitys

Ymparistokeskus on havainnut vuonna 2020 Amiraalinméen alueella liito-oravien jatoksia
muutamassa kohdassa.

Luontoselvitys, Keiron Oy: "Suosittelemme, ettd Amiraalinmaen rinteella sijaitsevat
ydinalueet (kohteet 1 ja 2) sekéa rajatut elinalueet (kohteet 3-5) sdilytetdan
rakentamattomina. Ydinalueen 1 luoteisreunalla sijaitsevat haavat tulee myds sailyttaa ja
tarvittaessa mitata niiden sijainti tarkemmin. Amiraalinmaestétulee sailyttaa lito-oravan
viheryhteydet vahintddnkahteen suuntaan. Etenkin pohjoista yhteyttd on hyva parantaa
puustoistutuksin.”

Ymparistokeskus suosittelee my6s tontin itarajalla olevien haapojen saéstamista.
5.3.2. Meluselvitys
Talla hetkella tontin meluarvot ylittyvat paivakotirakennuksen rakentamiseksi.

Tontinkayton viitesuunnitelmien ja meluselvityksen perusteella paivakodin rakennuksen ja
sen piha-alueiden aitojen, mahdollisesti myds siihen liitettavien piharakennelmien, tulee
toimia meluesteina Kivenlahdentien ja Ulappakadun suuntaisesti.

5.3.3. Rakennettavuusselvitys

Tontinkayttotutkielmien ja melumallinnuksen perustella paivakodille suunniteltava
uudisrakennus tulisi sijoittumaan tontin pohjoisosaan. Pohjoisrajaa mydtailee puistoraitti,
joka on perustettu pilaristabiloinnin varaan. Puistoraitin pohjoispuolella sijaitsee
Kongsberginpuisto. Puistoraittia myoten kulkee tarkea vesihuolto- ja hulevesiverkostoreitti,
jonka siirtoon on suunnittelussa varauduttava.
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Tontille on tehty rakennettavuusselvitys. Tontin maanpinta vaihtelee kantakartan tietojen
seka vuodelta 2017 olevan laserkeilausaineiston mukaan tasovalilla +10,5...+15.
Maanpinta nousee tontin kaakkoisosaa kohti. Suunnittelualueella on tehty joitakin
pohjatutkimuksia 2010-luvulla. Pohjatutkimukset ovat olleet paaosin painokairauksia mutta
niiden lisaksi on tehty mygs siipi-, porakone- ja puristinheijarikairauksia. Lisaksi on otettu
hairiintyneita maanaytteitd. Pohjatutkimusten mukaan saven syvyys on tontin lansiosassa
suurimmillaan noin 7 m ja rakennuksen suunnittelualueella noin 5 m. Siipikairausten
perusteella arvioitu saven redusoimaton leikkauslujuus on pienimmillaan noin 13 kPa.
Savikerroksen alla on parista muutaman metrin paksuudelta hiekkaa ja moreenia ennen
kallionpintaa. Tontin eteldosassa pohjamaassa on ylimpana savea, jonka paksuus on noin
1,5-2,5 m. Savikerroksen alla on ohuelti moreenia ennen kallionpintaa. Pohjatutkimukset
ovat paattyneet maarasyvyyteen, kiveen tai kiveen/kallioon.

Tontilla ja tontin l&heisyydessa on muutamia pohjaveden havaintoputkia. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa olevassa havaintoputkessa (1988) on mitattu vuosina 2016-
2020 pohjavedenpinnan tasoa ja se on vaihdellut +6,08...+9,76 m:n valilla. Laajemmalla
alueella on pohjavedenpinta vaihdellut ollen alimmillaan +7,95...+9,58 m ja korkeimmillaan
+8,8...11,15 m. Espoonlahden keskuksen alueesta on laadittu hulevesiverkosto- ja
pintavirtausmallinnus (Ramboll Finland Oy, 2017), jossa on huomioitu myds
Kongsberginpuiston alue. Kongsberginpuiston pohjois- ja koillisosissa sijaitsee hulevesien
viivytysaltaita.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetulla alueella, joten luonnollinen maapera on osin
muuttunut ja/tai osin voinut korvautua rakentamistoimenpiteiden seurauksena. Tontti on
nykyhetkella tilapaisesti Lansimetron tydmaan kaytdssa, jonka johdosta maanpintaa on
todennakdisesti korotettu murskeella. Tiedossa toistaiseksi ei ole, mita toimenpiteita
maanpinnalle on tehty tilapaiskayttoa varten.

Tulevan rakennuspaikan kohdalta tulee tehda lisdpohjatutkimuksia ja kartoituksia maan
kerrosrakenteen, maalajien ja kalliopinnan korkeusaseman seka pohjavedenpinnan tason
tarkastamiseksi ja varmistamiseksi.

0. Suunnittelutavoitteet
6.1. VYleiset tavoitteet

Yleisia tavoitteita tontin ja rakennuksen suunnittelulle ovat kayttokelpoisuus, kestavyys ja
esteettisyys. Piha ja rakennus sisdankaynteineen suunnitellaan ja toteutetaan
esteettomiksi. Kayttokelpoiset ja turvalliset tilat ja piha-alueet tukevat rakennuksessa
tapahtuvaa toimintaa. Tavoitteena on myos tilojen kuntalaiskaytto ja siten rakennuksen
korkea kayttdaste.

Rakennuksen ja tontin suunnittelussa pyritaan elinkaarikustannuksiltaan tehokkaisiin
ratkaisuihin. Suunnittelussa noudatetaan:

e Maankaytto- ja rakennuslakia (MRL), rakentamiseen ja suunnitteluun liittyvia
asetuksia;

¢ Espoon kaupungin viranomaisten maarayksia ja vaatimuksia seké& Espoon
kaupungin Tilapalvelut -likelaitoksen suunnittelulle asettamia tavoitteita,

e Sisadilmaan liittyvdssa suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan ohjetta
Sisailmaluokitus 2018, RT 07-11299;

o Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta
1009/2017, siihen liittyvine ohjeineen (ks. Sisailmasto- ja ilmanvaihto-opas);

e Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden péatevyysvaatimuksista
(Asumisterveysasetus) 545/2015 ja Valviran soveltamisohje.
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Rakennus suunnitellaan sisdilmastoluokkaan S2. Rakennus- ja ilmanvaihtotéiden
puhtausluokat ovat P1. Pintarakenteissa tulee kayttaa pddasiassa M1 —luokiteltuja tuotteita
RT 07-11299 —ohjeen mukaisesti. lImanvaihtotuotteiden puhtausluokitus on M1.
Rakenteissa tulee kayttaa kayttokohteeseen sopivia, kosteustekniselta toiminnaltaan
tunnettuja ja yhteensopivuuden kannalta mahdollisimman riskittomia materiaaleja.

6.2.Kaupunkisuunnittelu ja kaupunkikuva

Kortteli on varattu asemakaavassa kulttuuritoimintaa palveleville rakennuksille. Tontti
valikoitui paivakotitontiksi, silla Espoonlahden keskusta-alue tulee kasvamaan lahivuosina
ja alue sijoittuu metroaseman seka aluekeskuksen palveluiden valitttméaan laheisyyteen,
hyvien kulkuyhteyksien varrelle.

Kortteliin tehdadn asemakaavamuutos.
6.3.Tilasuunnittelun tavoitteet

Espoonlahden paivakoti 2 suunnitellaan 14 lapsiryhmalle, joista 7 tulee suomenkielisen ja 7
ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen kayttoon. Hankkeessa noudatetaan Tilapalveluiden ja
Sivistystoimen yhteistyssa laatimaa Espoon paivakotien suunnitteluohjetta.
Tilasuunnittelun lahtokohtana toimii hankesuunnitelman liitteena oleva alustava tilaohjelma.
Mallista poikkeaminen sovitaan yhteisesti. Tilaohjelman mukainen hankkeen arvioidut
laajuudet: bruttoala 3420 brmz2, hydtyala 2342 mz ja kerrosala 3263 m2. Hankkeen kahdella
paivakodilla on erilliset toiminta-alueet.

Paivakodin tilat suunnitellaan 10 kk-6-vuotiaille lapsille. Lapsiryhmien tilat jAsennetaéan
kotialueiksi, jotka kaikki varustetaan 25 lapselle. Lapsiryhmien tilat suunnitellaan koti-
aluepareiksi, joilla on yhteinen sisdankaynti ja kuraeteinen. Kullakin lapsiryhmalla on omat
eteisaulat pesuhuoneineen. Kotialueella on kolme ryhmahuonetta, joista ryhmahuone 1 on
leikkitila ja siita on yhteys ryhm&huoneeseen 2 (lepohuone). Kahden kotialueen
lepohuoneet (ryhmahuoneet 2) suunnitellaan siten, etta niista on kaynti toisiinsa ja myos
muuhun kuin leikkitilaan, jolloin se toimii myds lepotilan varapoistumistiend. Ryhmahuone 3
on kotialueella sijaitseva pienryhmahuone, joka on hyvin valvottavissa. Kotialueparin
varastot voidaan yhdistaé yhdeksi varastotilaksi. Varasto on valittdomasti saavutettavissa
kummaltakin kotialueelta.

Pelastuslaitoksen vaatimus: jos lepohuoneita sijaitsee toisessa kerroksessa, rakennetaan
toisesta oviyhteydella toisiinsa liittyvasta lepohuoneesta suora yhteys varsinaiseen
kunnolliseen uloskaytavaan tai oviyhteys saalta suojattuun varatieportaaseen.

Ryhmatilojen lisdksi myds aulat, kaytavat, eteiset ja niihin liittyvat sopet ja syvennykset
suunnitellaan leikkiin ja oleskeluun sopiviksi. Kaynti kotialueelta toiselle pyritdan
suunnittelemaan kaytavan sijasta yhteisollisten aulamaisten tilojen kautta, joille voidaan
sijoittaa lasten toimintaa ja ruokailutilaa.

Kadentaitojen harjoittaminen (mm. kasity6t ja nikkarointi) seka arkiaskareet (mm.
leipominen) ovat luonteva osa lasten elamaa. Lukemiseen, kirjojen katseluun, olemiseen ja
rauhoittumiseen tarkoitettuja soppia l6ytyy jokaiselta kotialueelta.

Materiaalivalinnat, valot ja varit houkuttelevat lasta vaikuttamaan oman oppimisympariston
luomiseen ja muuntamiseen. My6s seinat ja lattiapinta ovat leikkimaan ja likkumaan
houkuttelevia. Kaikilla kotialueilla on puolapuupari, renkaat ja kdydet. Tilapintojen ja
varustuksen varityksessa pyritdan viihtyisyyteen ja rauhallisuuteen.

Paivakotien yhteiskayttoisia tiloja ovat ruokailutilat, monitoimitilat ja osa pienryhmaétiloista
seka henkilokunnan tilat. Isossa rakennuksessa yhteisten tilojen saavutettavuuteen
kiinnitetd&n erityistd huomiota. Lisaksi suunnitellaan kotikeittittila, joka voidaan toteuttaa
esim. syvennyksené aulaan, ruokailutilan yhteyteen tai erotettavana tilana
henkilokuntatilojen yhteyteen.
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Lapsiryhmat kayttavat ruokailutilaa monenlaiseen toimintaan useita kertoja péaivassa.
Ruokailutilat suunnitellaan sijainniltaan keskeiselle paikalle l&helle keittiota. Ruokailutilassa
on erillinen kasienpesuallas. Ruokailutilan laheisyyteen sijoitetaan tarvittaessa wec-tila.
Tilojen akustiikkaan tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Monitoimisali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakayttdon sopivaksi. Monitoimisalin
ja valinevaraston sijainti ryhmahuoneiden laheisyydessa mahdollistaa tilan vapaan kayton
lapsille pitkin paivaa. Salin yhdistaminen aula- yms. tiloihin mahdollistaa sen monipuolisen
kayton. Monitoimisali, nassikkapainitila ja ruokailutila suunnitellaan kuntalaiskayttoon.

Espoonlahden péaivakoti 2 hankkeen tilojen suunnittelussa kiinnitetéén erityistéa huomiota
kuntalaiskayton mahdollistamiseen. Kuntalaiskaytdssa olevien tilojen suunnittelussa
tehdaan yhteisty6ta alueen kulttuuritoiminnan kanssa, mink& vuoksi kyseisten tilojen
suunnitteluratkaisut voivat poiketa muista hankkeista ja suunnitteluohjeista.
Monitoimisalista ja siihen liittyvista tiloista suunnitellaan elamyksia mahdollistava
kokonaisuus, joka voi toimia esiintymistilana, paja-alueena tai nayttelytilana. Tila on
itsessdan mielenkiintoinen, moniulotteinen ja helposti muunneltavissa. Kokonaisuus
varustetaan siirreltavalla pienella esiintymislavalla, runsailla ripustuspisteilla ja tekniset
ratkaisut mahdollistavat esimerkiksi aanentoiston, videoprojisoinnin pinnoille seka erilaiset
valotilanteet.

Henkilokunnan tilat suunnitellaan kokonaisuudeksi &dneneristystarpeet huomioon ottaen.
Henkilbkunnan taukotila on erotettavissa erilliseksi tilaksi tydsuojelulain mukaisesti.

Palvelukeittion tilat suunnitellaan Espoon kaupungin ruokapalveluiden ohjeiden mukaan.
Palvelukeittiotn on erillinen sisdankaynti huoltopihalta.

Tilojen varustelun ja kalustamisen mééara ja laatu perustuvat varhaiskasvatuksen ja
Tilapalvelujen yhdessa laatimiin tilakohtaisiin vaatimuksiin, jotka on maaritelty
tilavaatimuskortteihin suunnittelun 1&htokohdiksi. Tilat suunnitellaan esteettdmiksi Espoon
esteettéman rakentamisen ohjeen mukaisesti.

Tilat suunnitellaan helposti valvottaviksi. Selkea pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat kulkureitit
ja riittava valaistus lisdavat turvallisuutta ja viihtyisyytta. Tila- ja sisustusratkaisuissa
otetaan huomioon lapsen mittakaava ja nakdkulma. Kalustuksessa otetaan huomioon
my6s henkilékunnan tydéergonomia.

6.3.1. Ulkoalueet

Paivakodin ulkoalueet jdsennetdan leikkipihaksi seka saatto-, pysakaointi- ja
huoltoliikennealueiksi. Ulkoalueet ovat esteettémia, turvallisia ja helposti valvottavia.
Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys leikkipihan kautta paivakodin
sisdankaynneille. Saatto- ja huoltoliikenne eivat saa risteta jalankulku- ja pyorailyreittien
kanssa. Saattoliikenteelle varataan pyséakdintipaikkoja 14 ja henkildkunnalle varataan
pysakdintipaikkoja 19, joista yksi on esteettn autopaikka. Saattopaikoituksesta on
turvallinen kulkuyhteys lasten pihan kautta paivakodin sisdénkaynneille.

Leikkipihan tavoitelaajuus on noin 4410 m?2 eli 15 m?2 / varhaiskasvatuspaikka, mutta
viitesuunnitelman perusteella leikkipiha tulee jadmaan tavoitetta jonkin verran
pienemmaksi. Leikkipiha varustetaan lasten ikdkausien mukaista toimintaa varten. Kahden
paivakodin piha-alueet erotetaan toisistaan aidalla ja eri-ikaisille tarkoitetut piha-alueet
voidaan erottaa toisistaan maastomuodoilla, kasvillisuudella tai aidoilla. Pihalle
suunnitellaan seka valoisia etta tuulelta ja auringon paahteelta suojattuja paikkoja.
Kiinteistonhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkaisy otetaan huomioon leikkipihan
suunnitelmassa. Piha-alueen tulee olla helposti valvottavissa ja yllapidettavissa.
Suunnitelmassa varataan tilaa lumen auraukselle ja kasvillisuudelle.
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6.3.2. Jatehuolto

Jatehuollossa ja sen tiloissa tulee varautua tulevan jatelain toteutumisen mukaisiin
tilavarauksiin.

6.3.3. Vaestonsuojat
Espoon kaupungin rakennuslautakunnan paattksen § 89 27.06.2019 mukaisesti:

Rakennuksen / rakennusryhman koko 2201 - 3400 k-m2 -> rakennettava 1 kpl varsinaiselta
suoja-alaltaan vahintadan 135 m2 S1-luokan vaestonsuoja 180 henkildlle.

Rakennuksen / rakennusryhman koon ollessa suurempi kuin n. 3400 k-m2, tulee
vaestbnsuojan alaa kasvattaa 135m2 kutakin tayttd 3400 k-m2 kohden (lisda suojatilaa
180:lle henkiltlle) seka jakojadnndksen ollessa enintaan 0,3 tulee kaikki suojat toteuttaa
Pekka Rajajarven laatiman ohjekortin mukaisesti enimmaiskokoisina eli 155m2 suuruisina
(135m2+20m2).

Lopullinen vaestonsuojamitoitus tehd&én suunnitteluvaiheessa.

6.3.4. Siivous

Siivoustilat on lueteltu huonetilaohjelmassa

Tarkempi tilojen sijoitus ja varustus yhteistydssa Espoon siivoustoimen kanssa.
6.4. Esteettomyystavoitteet

Tilat suunnitellaan esteettomiksi lahtokohtina 241/2017 Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydestd sekd Esteetdn rakennus ja ymparistd (RTS 2019). Lisaksi
noudatetaan Espoon esteettdman rakentamisen ohjetta (Tilapalvelut-liikelaitos).

6.5. Akustiset tavoitteet

Paivakotirakennuksen tarkein akustinen tavoite on hyva huoneakustiikka. Rakennuksen
akustisten olosuhteiden suunnittelussa noudatetaan Ymparistoministerién asetuksen
796/2017 rakennuksen aaniymparistosta maarayksia sekd Espoon kaupungin koulujen
akustista suunnitteluohjetta.

7.  Tekniset suunnittelulahtékohdat
8.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa
tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestavan
kehityksen periaatteet mm. joustavuuden ja kokonaistalouden kannalta.

Osana vaihtoehtojoukkoa tutkitaan saatavilla olevat energiavaihtoehdot. Vaihtoehtoja
tutkitaan ensisijaisesti investointi- ja elinkaarikustannusten valisestd nakokulmasta.
Hankkeen elinkaarinakdkulmasta tapahtuvan suunnittelun yhtena lahtékohtana on Espoon
hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamisen tukeminen.

Espoon kaupungin energiatehokkuussopimuksen 2017-2025 velvoitteet ja tavoitteet
osaltaan ohjaavat energiatehokkaaseen rakentamiseen ja uusiutuvan energian
tuottamiseen (ks. Kets Il). Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi kohteessa tuotettavan
uusiutuvan energian maaraa pyritaan lisddmaan ja sita kautta kasvihuonekaasupaastoja
vahentdmaan.

Asennus-, huolto- ja teknisten tilojen suunnittelussa on huomioitava niiden
kayttomahdollisuudet ja kustannusvaikutukset koko elinkaaren ajalle laskettuna ottaen
huomioon LVIA -laitoksen hoidon, kunnossapidon ja laitteiston uusimisen tarpeet.

Teknisten kayttoikien ja kunnossapitojaksojen méaarittelyssa voidaan soveltaa RT 18-10922
kiinteiston tekniset kaytt6iat ja kunnossapitojaksot -ohjekorttia.
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Kesaajan huonelampdtilan hallinta pyritdan ensisijaisesti saavuttamaan passiivisilla
keinoilla.

Elinkaariedulliseen, energiatehokkaaseen ja hiilineutraaliin rakennukseen pyritaan
tekemalla hankesuunnittelun jalkeen suunnitteluvaiheessa monitavoiteoptimointi (Multi-
Objective Building Optimization = MOBO) paéatoksen teon tueksi. Rakennukseen
toteutettavien rakennus- ja taloteknisten jarjestelméaratkaisujen eri vaihtoehtoyhdistelmien
joukosta valitaan hankkeen tavoitteiden pohjalta optimaalisin kokonaisratkaisu.

¢ Kiinteistbn energiantuotantomuodot ja tuotettavan energian maara mitoitetaan
monitavoiteoptimoinnin pohjalta. Vahimmaistavoitteena on tuottaa yli 10%
vuotuisesta energiankulutuksesta paikallisesti uusiutuvalla energiamuodolla.

e Tarkastellaan mm. paikallinen uusiutuvan energian tuotanto, maalammon
kayttdmahdollisuus

e Maalampokaivoja hyddynnetddn mahdollisuuksien mukaan myos viilennyksen
lahteend, jolloin viilennyksen tuottama lampdenergia voidaan siirtéaa
maalampokenttdan ja nain pidentad maalampokentan kayttoikaa.

¢ Mahdollinen aurinkosahkdjarjestelma optimoidaan

o Madritetdan optimaaliset ikkunoiden koot, U-arvot ja g-arvot.

e Valaistussuunnittelijan tulee yhdessa arkkitehdin ja energiatehokkuussuunnittelijan
kanssa hakea optimaaliset ratkaisut paivanvalon hyddyntamiselle kohteessa.
Valaistuksessa pyritaan energiatehokkaisiin ratkaisuihin huomioiden kuitenkin
viihtyvyystekijat

e Etsitaan optimaalisimmat rakenteiden U-arvot.

¢ llmanvaihtojarjestelma ja sen saatodjarjestelmavaihtoehdot

o Arvioidaan keittion kylmalaitteiden hukkaenergiaa hyddyntaminen rakennuksen
lammittamisessa ja maapiirin lataamisessa.

7.1.Pohjarakenteet

Suunnittelualue kuuluu rakennettavuusluokkaan 4 (vaikeasti rakennettava syva
pehmeikkd). Rakennus perustetaan lahtokohtaisesti paalujen varaan ja alapohjat
toteutetaan kantavina. Piha-alueet perustetaan lahtokohtaisesti pilaristabiloinnin varaan ja
putkijohdot tihennetyn pilaristabiloinnin varaan. Tontin eteld- ja kaakkoisosa kuuluu
paasaantoisesti rakennettavuusluokkaan 2 (normaalisti rakennettava), jossa piha-, katu- ja
putkijohdot voidaan perustaa murskekerroksen valityksella kallioon.

Rakennettavuusluokka ja perustamistapa tulee arvioida uudestaan tontilla tehtavien
pohjatutkimusten ja maastomittausten perusteella.

Rakennuksen ja piha-alueen korkomaarittelyssa ja kuivatussuunnittelussa huomioidaan
Kongsbergin viivytysaltaan ympariston korkotasot, ennustetut vedenpinnan korkotasot
rankkasateiden aikana ja riskiarvioinnissa myos altaan poisjohtavan tulvareitin
korkeusasema. Mahdolliset pohjavedenpinnan ja kuivatustason alapuoliset rakenteet tulee
suunnitella vesitiiviind. Perustukset salaojitetaan ja pintakuivatus suunnitellaan ohjeen RIL
126-2020 (Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus) mukaisesti. Jos hulevesia viivytetaan
tontilla, on viivytysrakenteiden ylivuotoputken korkotaso suunniteltava salaojien alimman
tason alapuolelle. Mikali rakennuksen tai muiden rakenteiden perustukset jaavéat
roudattoman perustussyvyyden ylapuolelle, tulee perustukset routaeristda ohjeen RIL 261-
2013 (Routasuojaus — rakennukset ja infrarakenteet) mukaisesti.

7.2.Rakennetekniset tavoitteet

Rakennusten kuormitukset, rakenteet ja vaipan U-arvot suunnitellaan
monitavoiteoptimoinnin tuloksia soveltaen voimassa olevien lakien, asetusten ja
maaraysten mukaisesti.
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Rakennejarjestelmaét ja ratkaisut suunnitellaan yhdessa muun suunnitteluryhman ja
toteutusosapuolien kanssa rakennettavuudeltaan hyviksi ja kustannustehokkaiksi seka
huomioidaan kaikilta osin rakennuksen turvallisen toteutuksen ja kayton edellytysten
luominen.

Rakennuksen lujuuden ja vakauden suhteen noudatetaan Ymparistoministerion asetuksia
kantavista rakenteista (477/2014) ja pohjarakenteista (465/2014), seka Espoon kaupungin
Tilapalveluiden ja viranomaisten ohjeita. Kantavat rakenteet suunnitellaan ja
suunnittelukuormat méaaritelladn SFS-EN 1990...99 standardien ja Ymparistoministerion
kansallisten valintojen asetusten mukaisesti seka RIL 201 —ohjetta noudattaen. Kantavien
rakenteiden seuraamusluokkana kaytetaan yleensa CC2, jota tarkennetaan suunnittelun
edetessa. Paloturvallisuuden osalta noudatetaan Ymparistéministerion asetusta
rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017) ohjeineen ja taustamateriaaleineen.

Sisadilman kosteuslisan perusteella maaritetty kosteusluokka on 2 (RIL 107). Rakennuksen
ja piha-alueiden kuivatusratkaisut sekéa hule- ja pohjavesien hallinta suunnitellaan ja
toteutetaan huolellisesti. Pesu- ja wc-tilojen seinarakenteet tehdaan kiviaineisena. Kaikki
pesutilat vedeneristetaan kauttaaltaan lattioiden ja seinien osalta. Pesutilat, wc-tilat,
siivoustilat ja muut vesipisteelliset tilat, varustetaan lattiakaivolla. Kosteudenhallinnassa
noudatetaan soveltuvin osin Kuivaketju 10 toimintatapaa ja sen dokumentoinnille asetettuja
vaatimuksia.

Rakennuksen ja pihan elinkaaritaloudellinen tarkasteluaika on 50 vuotta, joka sisaltaa
yhden peruskorjauksen (25+25 vuotta). Rakennuksen perustusten ja kantavien
runkorakenteiden suunnittelukayttdikana kaytetaan 100 vuotta ja julkisivurakenteiden 50
vuotta pintaverhoukset mukaan lukien. Muille rakenteille kayttdikatavoite asetetaan
tarkoituksenmukaiseksi. Rakenteissa huomioidaan kokonaisuutena niiden
kayttoikatavoitteen saavuttaminen normaalein huolto- ja kunnossapitotoimenpitein.
Rakennuksen ja sen runkorakenteiden suunnittelussa huomioidaan tilojen
elinkaarenaikainen muuntojoustavuus tarkoituksenmukaisella tavalla. Rakennuksen
kayttoa ja kayttdikaa on voitava jatkaa korjaamalla tai vaihtamalla kayttéikansa paahan
paasseita rakennusosia.

Suunnittelussa huomioidaan olemassa olevat alueen maanalaiset rakenteet esim. Metron
huoltotunnelin asettamat rajoitukset seké tontilla kulkevat johtolinjat.

Toteutettavat rakenteet tayttavat yleiset terveys-, turvallisuus- ja tekniset vaatimukset ja
ovat yleisesti hyvaksi todettuja. Kaikki kaytettavat materiaalit tayttavat asetettujen
materiaali-, puhtaus- ja sisailmaluokitusten vaatimukset.

Rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan siten ett rakennuksen hyva sisailmasto, terveet
rakenteet ja tekniikka toteutuvat rakennuksen kayttian ajan.

7.3.LVIA -tekniset tavoitteet

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen LVIA-teknisid laatuvaatimuksia ja LVIA-
suunnitteluohjetta.

Lammitys-, Vesi- ja viemarilaitteistoihin liittyvat tavoitteet

Rakennus on liitettéavissa kaukolamp6on seka vesi-, jate- ja sadevesiverkostoon.
Viemarivesien pumppausta tulee mahdollisuuksien mukaan valttaa.

Lammitysenergian ja mahdollisen viilennyksen jakoperiaate tdsmentyy
suunnitteluvaiheessa. LAmmaonluovutusjarjestelmina kaytetdan vesikiertoisia jarjestelmia,
jotka on mitoitettu valitun energiaratkaisun mukaan. Lammdnluovutustapana on
paasaantoisesti vesikiertoinen lattialammitys lukuun ottamatta keittio- ja teknisia tiloja.

Suunnitteluratkaisussa varmistetaan kattovesien, perusvesien ja sadevesien turvallinen
poisjohtaminen seka jarjestelmien toimivuus eri vuodenaikoina siten, ettei naista aiheudu
riskeja rakennukselle.
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Tontilla varaudutaan hulevesien viivytykseen.

Rakennuksen taloteknisten ratkaisujen suunnittelussa huomioidaan tilojen
elinkaarenaikainen muuntojoustavuus tarkoituksenmukaisella tavalla.

Sisadilmastoon liittyvét tavoitteet:

Sisdilmaan liittyvassa suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan ohjetta
Sisailmaluokitus 2018, RT 07-11299, sen luokituksen S2 ilmavirtojen-, lampétilan-, iiman
laadun-, ja &anitasojen suhteen.

lImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1. Lahtokohtaisesti kaikki rakennuksen
ilmavirrat ovat lammontalteenoton piirissé. Vuosihyotysuhteen tavoite on yli 75 %. My6s ns.
likaisten tilojen ilmanvaihtoon tulee suunnitella lAmmadntalteenotto. Tilojen kayttdasteen ja
olosuhteiden seurantaa varten hyddynnetaan anturiteknologiaa.

Rakennukseen suunnitellaan jaahdytys, mikali energiamuodoksi tai osaksi sité valitaan
maalampo.

8.5 Rakennusautomaatio

Rakennus liitetddn sen valmistuttua automaatiojarjestelman kautta kaupungin
kiinteistdvalvomojarjestelmaan.

Rakennusautomaatiojarjestelmassa hyddynnetaan mahdollisimman monipuolisesti ja katta-
vasti kehittynytta antureitten mittaustietoa, jonka avulla saadaan seuranta- ja historiatietoa
analysoitavaksi rakennuksen sisdolosuhteista ja energiankulutuksesta seka niihin
vaikuttavista tekijoista. Laajuus ja data-alusta kiinteistbkohtaisen mittausdatan
hyodyntamiseen tdsmentyy jatkosuunnittelun yhteydessa, jossa tavoitteet maaritellaan
yksityiskohtaisemmin.

Rakennusautomaatiojarjestelma mahdollistaa sahkoteknisten seka tieto- ja
turvallisuusjarjestelmien ohjauksien, kayntitietojen ja halytysten liittymisen ja kytkenn&n
kiinteistokohteen rakennusautomaatiojarjestelmaan terveellisten ja turvallisten tilojen
varmentamiseksi.

Rakennusautomaatiojarjestelmaan liitettya Talotekniikkaa voidaan valvoa ja monitoroida
koulukiinteistdssa paikallisesti tarkoitukseen varatussa tilassa modernilla valvomo-PC: 114,
jossa on myos liitettdvyys asiantuntijoiden ja kiinteiston yllapidon toimesta tapahtuvaan
jarjestelméan etavalvontaan ja monitorointiin.

7.4.Sahkotekniset tavoitteet

Tontin Tahystajankadun puoleisella kulmalla on Lansimetroa syottavat keskijannitekaapelit,
jotka tulee siirtédé pois tontilta ennen rakentamisen aloittamista. Kaapeleiden p&alle ei tule
rakentaa mitdan kiintedd, eika niiden lahelld saa kaivaa ilman valvontaa ja suojasta.
Kaapeleiden siirto ja kaivuun valvonta tilataan osoitteesta yritysasiakkaat@caruna.fi ja
Tilatessa voi viitata valmistelunumeroon CIDA193A2BD79A6. Siirtdmisessa kuluu aikaa
n.1- 2 kk ja valvonnan jarjestamiseen tulee varattava aikaa n. 2 vko.

Tontin pohjoislaidalla sijaitseva kevytlikennevayla katuvalopylvaineen myotéilee tontin
rajaa osin sen sisdpuolelta. Katuvalolinja tulee siirtda tontilta pois ennen rakentamisen
aloittamista tai rajata aidalle sen ulkopuolelle.

Kiinteisto liitetd&n pienjanniteliittymalla energiayhtion séhkodverkkoon ja
tietoliikenneliittymalla Espoon Tietohallinnon alueverkkoon. S&hko- ja tietoliikenne-
littymiskaapelit asennetaan maakaapeleina.

Kiinteistdn vesikatolle varaudutaan asentamaan aurinkosahképaneeleita tuottamaan osa
séhkoenergiasta, mikali ne todetaan monitavoiteoptimoinnilla kustannustehokkaiksi tai
tarpeellisiksi paikan paalla tuotetun uusituvan energiamuodon kannalta.

Sahkojarjestelmien laatu- ja varustelutaso toteutetaan muiden paivakotirakennukseen
kesken yhdenmukaisena. Suunnittelussa noudatetaan kaupungin voimassa olevia
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paivakotien sahkosuunnitteluohjetta, maarayksia, standardeja, hankintarajoja, linjauksia ja
esteettdmyysohjeita.

Valaistuksessa noudatetaan valaistusstandardeja, valonlahteina kaytetaén LED valaisimia
ja sisavalaistus on varilampatilaltaan kodinomainen. Ulkoalueiden valaistus toteutetaan
palvelemaan paivakodin toimintoja. Tietotekniset jarjestelmat toteutetaan paivéakodin
toimintojen ja kaupungin paivakotien sdhkdsuunnitteluohjeen mukaisessa laajuudessa.

Yhden sisaankaynneista tulee palvella pelastustoimintaa ja vartiointipalveluja, sek& toimia
paivakodin henkilokunnan ja kiinteistohuollon paivystyksen murtovalvonnan aikaisena
sisdankayntind. Sahkopaakeskustila on omalla ulko-ovella, josta ei ole sisaankayntia
paivakodin sisatiloihin.

Paivakodin kuntalais-/yhteis-/kulttuurikayttdon sovittuihin tiloihin hankitaan Espoon
kaupungin ohjeistuksella varusteet ja laitteet kustannukset jaoteltuna kayttdjanhankintoihin
tai rakennusurakkaan.

8. Suunnittelutehtavan vaativuus

Hankkeen suunnittelutehtéavien alustava vaativuus (lopulliset vaativuudet maarittelee
Espoon rakennusvalvontaviranomainen):

Paasuunnittelun vaativuusluokka: poikkeuksellisen vaativa

- Rakennussuunnittelutehtavien vaativuus: vaativa +

- Kantavien rakenteiden suunnittelutehtavien vaativuus: vaativa

- Pohjarakenteiden suunnittelutehtavien vaativuus: vaativa

- llmanvaihdon suunnittelutehtavien vaativuus: vaativa

- Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnittelutehtavien vaativuus: vaativa
- Rakennusfysikaalisten suunnittelutehtavien vaativuus: vaativa

- Paasuunnittelijan suunnittelutehtéavien vaativuus: poikkeuksellisen vaativa

Alustava patevyysvaatimus poikkeuksellisen vaativan kohteen suunnittelutehtavan
vastuulliselle suunnittelijalle on ylempi korkeakoulututkinto ja 12 vuotta valmistumisen
jalkeista soveltuvaa tydokokemusta.

9. Laajuustavoitteet

Hydtyala on noin: 2342 hym?2.

Bruttoala-arvio noin: 3419 brm2

Suunnitteluvaiheessa tutkitaan mahdollisuuksia tilaratkaisujen tehostamiseen ja sita kautta
pinta-alojen pienentdmiseen seka kustannusten alentamiseen.

10. Kustannustavoitteet

Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan tilaratkaisujen tehostamismahdollisuuksia ja
kokonaisuutena haetaan kustannustehokasta ja samalla hankkeelle asetetut tavoitteet
tayttavaa suunnitteluratkaisua.

Hanketta tulevat rasittamaan tontilla olevan kunnallistekniikan mm. hulevesiviemarin ja
vesijohdon siirron, sekd mahdollisesti kevyen liikenteen vaylan tuomat lisdkustannukset.

Lansivaylan aiheuttaman meluhaitan vahentamiseksi tarvittavat meluseinaratkaisut tuovat
hankkeelle lisdkustannuksia. Myds piha-alueen stabiloinnista aiheutuu lisakustannuksia
hankkeeseen.

Hankkeen keskeinen sijainti ja hyva saavutettavuus seké suuri koko tekevat kuitenkin
naiden aiheuttamat kustannukset perustelluiksi ratkaista ja mahdollistaa tontin
hyoddyntamisen paivakotikayttoon.

Paivakodissa on yhteensa 294 varhaiskasvatuspaikkaa (14*21), hinnat ALV 0 %
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Tavoitehinta-arvio on 11,982 miljoonaa euroa kustannustasossa Haahtela-ind.: 103,0 /
1.2020 hankekoolle 3 505 €/brm2

Talousarvio 2021 — 2030:ssa hankkeelle on varattu 12,045 milj euroa

e Tavoitehinta / hydtyala hym2, 5116 €/hym2
e Tavoitehinta / bruttoala brm2, 3505 €/hym2
e 40755 €/ varhaiskasvatuspaikka

Tavoitteelliseksi hinnaksi on asetettu 11,700 miljoonaa euroa.

Suunnitteluratkaisulla tavoitellaan budjetin alittamista, mutta samalla tiedostetaan
hanketekijoista hankkeeseen aiheutuvat alla luetellut tassa vaiheessa arvioidut
lisdkustannukset.

Kayton aikaiset arvioidut kustannukset:

e Sisainen vuokra on noin 1 milj. € / vuosi.
e Ensikertainen kalustaminen 420 000 €

Seuraavat hanketekijoista aiheutuvat arvioidut kustannukset:

e Tonttialueen stabilointi arvoidut kustannukset 250 000 €.
¢ Vesihuoltolinjan siirron arvioidut kustannukset noin 250 000 €.
¢ Melusuojauksen/ meluseinien arvioidut kustannukset noin 350 000 €.

11. Toteutus ja aikataulu

Rakennushanke on tarkoitus toteuttaa 1/2021- 12/2023

¢ Rakennuslupatehtavat 7/2021 - 11/2021
o Rakentaminen 4/2022- 12/2023
o Rakennus on kaytossa 1/2024

12. Tiedotus

Hankesuunnitelman hyvaksymisesta tiedotetaan Espoon kaupungin tiedotusmenettelyn
mukaan. Lisaksi suoritetaan lakisaateiset lupa-asioihin yms. liittyvat tiedotukset ja
kuulemiset.
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