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§ 243

Uudisrakennuslupa 2020-1372 Syvansalmenkatu 1

Paatéspaivamaara 10.12.2020

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.12.2020

Rakennuspaikka 49-31-155-1 Syvéansalmenkatu 1
KAITAA 02260 ESPOO
Pinta-ala 1486.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, XII, e
kayttotarkoitus = 3,30
Kaavanmu_kalnen 4900.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

kerrosala

Espoon kaupunki / Tekninen ja ymparistotoimi

PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

Asuinkerrostalo (1) ja talousrakennus (2)

Paasuunnittelija: Lahtinen Jukka arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103870794S 6991.0 6769.0 22370.0 12

2 103900550M 20.0 20.0 65.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 25.05.2020
Kaupunkikuvatoimikunta 20.04.2020
Kaupunkimittausyksikkd 21.08.2020
Naapurien kuuleminen 2

Kkpl 24.09.2020
Rajanaapurit Espoo 14.09.2020
Lansimetro Espoo 15.09.2020

Metron rataisannointi 11.09.2020
Kaupunkimittausyksikké 01.12.2020

Espoon
ymparistokeskus 8.12.2020

Ehdollinen
Kieltava
Mahdollistava

Mahdollistava

Puoltava
Ehdollinen
Mahdollistava
Puoltava

Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 21 kpl

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Poikkeamispaatos

Hankekuvaus

Rasitesopimusluonnos

Lansimetro Oy:n lausunto

Metron rataisanndinnin lausunto

Sijaintikartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Energiaselvitys ja -todistus (A), 950 (1), E-luku (72)
Esteettomyysselvitys

Melu- ja aaneneristavyysselvitys
Paloturvallisuussuunnitelma

Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Kosteudenhallintaselvitys
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Hulevesisuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus

Varitetyt julkisivut 2 kpl

Havainnekuvat 3 kpl

Rakennuksen tietomalli

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
TEK-lomakkeet 7 kpl

Piha- ja istutussuunnitelma

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 12-kerroksisen asuinkerrostalon ja talousrakennuksen
rakentamiseen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 98.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-1. Tontilta on
osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa 12-kerroksisen asuinkerrostalon
ja jonka ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa asukkaiden yhteisia tiloja.
Rakennus on rakennettava rakennusalan koillisen, eli Meritien seka
kaakon, eli Syvansalmenkadun alkupaan puoleisiin sivuihin kiinni. Meritien
puoleisella sivulla on liittymakielto ja maarayksia likennemelun
huomioimiseksi. Asuinrakennuksen pohjoispuolelta on osoitettu
rakennusala, jolle tulee sijoittaa kaksikerroksinen talousrakennus kiinni
viereisiin rakennuksiin suojaamaan pihaa liikennemelulta. Julkisivujen
tulee varitykseltaan ja kattomuodoltaan olla kortteleittain yhteensopivia,
mutta yksildllisia erityisesti julkisivujen varityksen osalta. Julkisivut on
toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkealaatuisesti. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksiad mm. piha-alueiden suunnitteluun,



hulevesien kasittelyyn, tulvariskin ja maaperan pilaantuneisuuden
huomioimiseen seka energiatehokkuuteen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi Finnoo Djupsundsbackenin
korttelisuunnitelma ja Design Finnoo -kasikirja.

Hankkeelle on 12.11.2020 myonnetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
poikkeamispaatds 2020-1562-S. Hanke poikkeaa asemakaavasta siten,
ettd autopaikkoja toteutetaan 20 % kaavan vaatimaa maaraa vahemman
ja lammitystehon hallintaa varten tarkoitettu lABmminvesivaraaja jatetaan
asentamatta. Lisaksi asuinrakennus ylittda rakennusalan rajan enintaan
10 cm seka idan etta etelan puolella, missa rakennus olisi tullut rakentaa
rakennusalan rajaan kiinni. Poikkeamispaatdksen ehdot on huomioitu
suunnitelmissa.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan yksi 12-kerroksinen betonirunkoinen asuinkerrostalo,
siihen liittyva kaksikerroksinen varastosiipi, erillinen polkupyéravarasto ja
piha-alueet. Asuinrakennukseen ja varastosiipeen on jarjestetty
sisdankayntiyhteys seka Meritien etta Syvansalmenkadun puolelta.
Rakennuksen julkisivut ovat paaosin valkobetonia. Lisaksi podestiosassa,
kaksikerroksisen varastosiiven ja erillisen pyéravaraston julkisivuissa on
kaytetty vaalean harmaata vaihtelevan varista tiilta.
llImanvaihtokonehuone sijaitsee ylimman kerroksen ylapuolella ja se on
integroitu lapekaton alle osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Kaikissa
asunnoissa on lasitettu parveke. Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-
ohjekortin suosittelemasta ja rakennuslautakunnan edellyttdmasta
yhteistilojen mitoituksesta ja maarasta poiketaan suositeltavien pesulan,
kuivaushuoneiden seka saunojen osalta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 4900 kem2.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset
varastot, askartelu-, harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat
kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 %
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 735 kem2. Naiden
lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
asuinkerroksessa edellyttden, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta
ja asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupyo6ravarastot.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 6789 kem2, mista 4899 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1203 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 687 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa 250
mm paksun ulkoseindrakenteen ja 200 mm paksun valiseinarakenteen
ylittdvaa osuutta seka taloteknisten kuilujen ja hormien, vaestdnsuojan
seka teknisten tilojen osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on



kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa esitettya
poikkeamaa ja sita voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 110
kemz2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, eli yhteensa 49.
Liikuntaesteisten autopaikkoja on rakennettava 1 kpl / 25 ap, eli 2 ap.
Hankkeessa rakennetaan poikkeamispaatokseen perustuvan 20 %:n
lievennyksen mukaiset 40 autopaikkaa, joista kaksi on mitoitettu
liikuntaesteisille. Autopaikoista 39 sijaitsee korttelin 31156
pysakointilaitoksessa ja niista yksi on liikuntaesteisille mitoitettu. Toinen
LE-paikka on tontilla.

Polkupyo6rapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp/30 kem2,
kuitenkin vahintaan 2 per asunto, eli 196 pp. Hankkeessa on 196
pyorapaikkaa ja ne on sijoitettu asemakaavan mukaisesti katettuihin ja
lukittavissa oleviin varastotiloihin. Lisaksi pyérapysakointipaikkoja on
osoitettu piha-alueelta.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja 130 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty pelastuslaitoksen hyvaksyma
paloturvallisuussuunnitelma. Jokaisesta asunnosta on yhteys kahteen
toisistaan riippumattomaan osastoituun porrashuoneeseen. Rakennus
varustetaan palomieshissilla ja pihan puoleinen poistumisporras
kuivanousujohdolla. Rakennuksen savunpoisto on painovoimainen.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma,
missa on huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytykselle.
Hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan rakennuksen lansipuolelle
sijoitetavan viivytysjarjestelman kautta HSY:n hulevesiviemariin. Osa piha-
alueen hulevesista suotautuu kasvukerrokseen ja maan pintakerroksiin.
Loput ohjataan sadevesikaivojen kautta viivytysjarjestelmaan.

Maaperan pilaantuneisuudesta on tehty selvitys. Asemakaavan mukaan
ennen rakentamista maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.
Tontilta on maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportin mukaan |dydetty
kynnysarvot ylittdvind, mutta luontaisen taustapitoisuuden alittavina
pitoisuuksina arseenia. Espoon ymparistokeskuksen antaman lausunnon
mukaan suoritettaessa maankaivu- ja muita rakennustéita kiinteistolla,
maaperan laatua on tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteitd maaperan
pilaantumisesta, on oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen
maaperan kunnostustarpeen arvioimiseksi.

Asemakaavan mukaan korttelin koillisreuna sijoittuu melualueelle.
Asemakaavan aanitasoerovaatimus asuinrakennuksen itajulkisivulla on 32
dB ja mm. leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja
rakenteiden muodostamaan melukatveeseen. Hankkeesta on tehty
meluselvitys ja julkisivun aaneneristavyyssuunnitelma ja niissa esitetyt
ratkaisut on huomioitu suunnitelmissa.



Esittelijan
paatéosehdotus

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksen kaikki sisaankaynnit seka pihan ettd Meritien puolella ovat
esteettomia. Lisaksi kaikki asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on osoitettu kaksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronaviruksen aiheuttamien
poikkeusolojen takia eika ole nain ollen voinut antaa lausuntoa. Tekninen
ennakkokasittely on kuitenkin pidetty ja suunnitelmia on taydennetty
rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti. Palotekninen
suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen hyvaksyma.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut lausunnon hankkeesta. Lausunnossa todetaan,
ettd vaakasuora etaisyys metron tiloista on minimissaan n. 80 metria ja
ettei rakentaminen oletettavasti aiheuta haittaa metron tiloille tai
rakenteille, mutta perustusten toteuttamisessa tulee kuitenkin huomioida
lausunnossa mainitut ehdot mm. paalutus- ja pontitustdiden tarindan
liittyen.

Espoon ymparistokeskus on lausunut hankkeesta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot koskevat pilaantuneiden maiden lisaksi sulfidisavien huomioimista,
tydbmaa- ja hulevesien hallintaa, laadun seurantaa ja mittaamista seka
korkean meritulvan ja hulevesitulvan riskin huomioimista.
Ymparistdkeskuksen lausunnossa antamia ehtoja tulee noudattaa ja niista
on lisatty lupamaarays.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakijatontti on sopinut rasitteen perustamisesta tontin 31-155-2 kanssa
ulkoiluvalinevarastojen perustuksia palvelevasta tonttien rajalle
rakennettavasta yhteisestad anturasta ja kummankin oikeudesta kayttaa
anturaa seka tonttien oikeudesta jattaa palomuurit

rakentamatta talousrakennusten osata. Autopaikkojen sijoittamisesta
pysakointilaitoksen tontille 31-156-1 perustetaan joko rasite tai kirjataan
hallinnanjakosopimus. Kaikkien hakijatonttia palvelevien oikeuksien tulee
olla perustettuina tai merkittyina ennen rakennuksen kayttdonottoa.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja



KVV-ty6njohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Maankaivu- ja muita rakennustoita suoritettaessa
maaperan laatua on tarkkailtava. Mikali havaitaan
viitteitd maaperan pilaantumisesta, on oltava
yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
kunnostustarpeen arvioimiseksi.

Tybmaa- ja hulevesia tulee seurata ja niista tulee
mitata pH-pitoisuutta koko rakentamisen ajan. Alueella
esiintyy potentiaalisesti happamia sulfaattisavia, jonka
todentamiseksi alueelta tulee ottaa naytteitda ennen
rakentamisen aloittamista. Mittauspisteita tulee olla
vahintdan kolme tontin eri osissa seka yksi



Djupsundsbackeniin johtavassa avo-ojassa, joista pH-
pitoisuus tulee mitata aluksi useampana kertana
viikossa. Mittaustulokset tulee toimittaa Espoon
ymparistokeskukseen luvan liitteena olevan lausunnon
ohjeen mukaisesti. Tydémaalla on kaytettava vuonna
2018 laadittua ohjetta sulfidisavien kasittelysta
infrahankkeissa paakaupunkiseudulla, joka on
ymparistokeskuksen lausunnon liitteena.

Tybssa on noudatettava Lansimetron betoni- ja
kalliorakenteiden tarinarajoitusohjeita, jotka ovat luvan
liitteina. Mikali perustus- ja rakennustyot ajoittuvat
metron liikenteen tai koekayton ajalle, tulee noudattaa
HKL:n metroisdnndinnin antamia ohjeita, joiden
rajoitukset ovat talldin maaraavia. Rakennustyd ei saa
aiheuttaa hairiota metroliikenteeseen, vaurioita
metrotunnelin ja -radan rakenteisiin tai muutoksia
alueen pohjavedessa. Jos edellda mainittuja ei pystyta
takaamaan, rakennustyon tulee edeta
vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien kanssa. HKL:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydskentely
metroradan laheisyydessa" tulee noudattaa.
Tybmaalla on kaytettava vuonna 2018 laadittua ohjetta
sulfidisavien kasittelysta infrahankkeissa
paakaupunkiseudulla.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennuksen energiantuotanto ja -tehokkuus tulee
toteuttaa poikkeamispaatdksessa kuvatulla tavalla.
Erityista huomiota toteutuksessa on kiinnitettava
[Bmmadn kulutushuippujen piikkien leikkaamiseen, mika
toteutuu paatoksessa esitetylla tavalla.
Paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
parvekekaiteen kuviosta ja sen mittakaavasta seka
parveketaustojen vareista on esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa katselmuksessa. Katselmus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on malli- ja
varivaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallipalaa.

Rakennuksen kayttéonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat tontin 31-156-1
pysakdintilaitokseen sijoitettavat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa tulee



perustaa rasitteina toista kiinteist6a rasittavat luvan
litteena olevan rasitesopimusluonnoksen mukaiset
oikeudet.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava
rasite 39 autopaikan sijoittamisesta tontilla 31-156-1
sijaitsevaan pysakdintilaitokseen tai kirjattava
hallinnanjakosopimus, jossa on sovittu hakijatontin
kayttoon tulevista autopaikoista. Autopaikoista yhden
tulee olla osoitettu liikuntaesteisille.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on perustettava
tontin 31-155-2 kanssa tehdyn alustavan
rasitesopimuksen mukainen rasite
ulkoiluvalinevarastojen perustuksia palvelevasta
tonttien rajalle rakennettavasta yhteisesta anturasta ja
palomuurien rakentamatta jattamisesta.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 89 §, 115§, 125§, 133§, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 040 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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