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LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 2357.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

) 6400.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Espoon kaupunki / Tekninen ja ymparistotoimi
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Asuinkerrostalo (1), talousrakennus (2) ja meluaita, seka rakennustéiden
aloittaminen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Matomaki Mari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103879030E 8287.0 7582.0 26968.0 16

2 103879031F 190.0 190.0 532.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 28.09.2020 Mahdollistava
Naapurien kuuleminen, 13.10.2020

4kpl

Paapiirustukset, 17kpl

Valtakirja

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus seka karttaliite



Energiaselvitys ja -todistus

Kerrosalalaskelmat 2kpl

Liikennemeluselvitys

TEK-lomakkeet 11 kpl

Autopaikat poikkeamispaatos

Tuulisuusselvitys

Autopaikat Perilankuja 1

Autopaikat aiesopimus

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Esteetdn kerrostalo, suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Rakennetyypit

Aluejulkisivu Majurinkatu 1:200

Palotekniset erillissuunnitelmat 2kpl

Piha- ja pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Kiinteistorekisteriote

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Tontinvarauspaatos

Tontinvarausehdot

Ulkovaipan aaneneristys

Ulkovarisuunnitelma

Liitoskohtalausunto

VSS-ilmoitus

Vaestdnsuojapiirustus

Ymparistoselvitys

Asemapiirustus - Asemapiirustus 1:200
Julkisivupiirustus - Julkisivu Majurinkatu 1:100
Julkisivupiirustus - Julkisivu itdan 1:100
Julkisivupiirustus - Julkisivu etelaan 1:100
Julkisivupiirustus - Julkisivu Perkkaantie 1:100
Kerrosalalaskelma - Pinta-alalaskelmataulukko
Kerrosalalaskelma - Kerrosalalaskelman pohjapiirrokset
Leikkauspiirustus - Leikkaus A-A 1:100

Muut paapiirustukset - Piirustusluettelo

Muut paapiirustukset - Aita ja ulkoiluvalinevarasto 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 2. krs 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 9. krs 1:100
Pohjapiirustus - Vesikatto 1:100

Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 11-13. krs 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus ullakko 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 3. krs 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 14. krs 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 15-16. krs 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 1. krs 1:100
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus 4-8. ja 10. krs 1:100
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Perustamistapalausunto ja
pohjatutkimus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Haetaan rakennuslupaa 16 -kerroksisen asuinkerrostalon,
talousrakennuksen ja meluaidan rakentamiseen, seka rakennustdiden
aloittamiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta. Asuinrakennukseen
sijoittuu yhteensa 98 asuntoa 14 asuinkerroksessa. Hakija perustelee
rakentamisen valmistelevia t6ita ja stabilointia koskevaa
aloittamisoikeushakemustaan silla, etta stabilointi voitaisiin tehda
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa ennen pakkasia, ja
runkorakentaminen osuisi kosteusteknisesti optimaaliseen vuodenaikaan,
jolloin kosteusriskit minimoitaisiin.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sallittu kerrosluku
on 16 kerrosta. Lisaksi myymala- ja toimistotiloja edellytetdan
rakennettavaksi vahintdan 100 m2, ja enintdan 400 kem2 rakennuksen
alimmassa kerroksessa.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa
materiaalein ja varein hallittu ja harmoninen kokonaisuus.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Korttelin korkeissa rakennuksissa tulee kahden alimman
kerroksen arkkitehtuurin erottua ylemmista kerroksista pienimittakaavaista
miljoota tarjoavina ja tuulisuutta rakennusten lahella tulee vahentaa
katoksilla. Kolmen ylimman kerroksen arkkitehtuurin tulee muodostaa
kaukomaisemassa erottuva alue.

Kortteli sijaitsee melualueella. Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan
melutaso on valilla 55-65 dB, talle julkisivulle rakennettavat parvekkeet on
lasitettava. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennuksen ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen siten, etteivat asuinalueille
asetetut melutason ohjearvot ylity.

Asemakaavan mukaan polkupyoérakatokset ja varastot voidaan sijoittaa
rakennusalan rajoista rippumatta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen asuinkerrosalan rakennusoikeus on 6000
kem2. Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asuntojen yhteiskayttdiset varastot, askartelu-, harrastus- ja sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin
niin, ettd niiden kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa osoitetun
kerrosalan maarasta; samoin polkupydravarastot ja -katokset ja
porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan, mikali se lisaa viihtyvyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa; seka talotekniikan vaatimat tilat.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 5976
kem2. Lisarakennusoikeutta on kaytetty asuinrakennuksessa 1607 kem2,
ja talousrakennuksessa 190 kem2. Yhteiskayttoisia varastoja, askartelu-,
harrastus- ja sailytystiloja, pesutupia ja kuivaushuoneita, saunoja ja
jatehuollon tiloja on hankkeessa yhteensa 795 kem2 (13,25 %). MRL 115
§:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta on
asuinrakennuksessa 408 kem2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin
avautuvia teknisia tiloja on asuinrakennuksessa yhteensa 193 kem?2.
Tontille jaa kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 24
kem?2.



POIKKEAMISPAATOS

Kiinteistolle (silloin 49-51-31-1, Majurinkatu 17) on myonnetty
poikkeamispaatds 2019-1523 asemakaavan asuinrakentamista
koskevasta autopaikkanormista. Poikkeamispaatoksen mukaan
autopaikkoja rakennetaan asemakaavan edellyttdman 1 ap /85 kem2,
kuitenkin vahintaan 0,6 ap / asunto sijaan 1 ap / 100 kem2, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap / asunto. Lisaksi autopaikkoja voidaan toteuttaa edella
mainittua 20 % vahemman, mikali tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa.

RAKENNUSHANKE

Rakennushanke on valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa. Asuinrakennuksessa on 14
asuntokerroksen ohella kaksi maanpaallistd apukerrosta. Erilliseen
talousrakennukseen, joka on osa meluaitaa Perkkaantien ja Majurinkadun
suuntaan, sijoittuvat yksi ulkoiluvalinevarastoista seka jatehuone.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat varibetonipintaisia betonisandwich-
elementteja. Kaksi alinta kerrosta ovat koivuaiheista tummaa graafista
betonia seka tiilenpunaista patinavarjattya varibetonia, 3.-13. kerrokset
valkobetonia, ja 14.-16. kerrokset vaaleaa graafista betonia koivuaiheella.
Talousrakennuksen ja aidan julkisivut ovat seka tillenpunaista
patinabetonia ettd tummaa graafista betonia.

Huoneistojen valiset kantavat seinat ovat terasbetonielementtirakenteisia.
Vali- ja ylapohjat tehdaan ontelolaattarakenteisina. Asuinrakennus on
varustettu koneellisella ilmanvaihdolla ja lammaon talteenotolla.
Asunnoissa on keskitetty koneellinen ilmanvaihto.

Asemakaavan edellyttdma toimistotila, seka yhteistilat: saunat, kerhotilat,
pesula ja kuivaushuoneet, irtaimistovarastot ja lastenvaunuvarastot
sijaitsevat asuinrakennuksen 1. ja 2. kerroksissa, samoin vaestdnsuoja.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennusalueen raja ylitetdan vahaisessa maarin (1,60 m)
asuinrakennuksen etelasivulla. Hakija perustelee ylitysta siten, etta se on
vahainen, omalla tontilla, eika vaikuta olennaisesti rakennuksen
mittasuhteisiin.

Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikat tulee sijoittaa rakennusaloille,
pihakansien alle tai maanalaisiin tiloihin, a-kirjaimella osoitettuihin
pysakadintilaitoksiin tai p-kirjaimella osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa
sijoittaa toiselle tontille kiinteistéjen valisin sopimuksin.

Poikkeamispaatos 2019-1523 edellyttaa 48 autopaikan rakentamista.
Autopaikkoja on osoitettu poikkeamispaatdksen mukaisesti 48 kpl.
Autopaikoista 2 liikuntaesteisille soveltuvaa autopaikkaa sijoittuvat omalle
tontille, ja loput 46 autopaikkaa asemakaavan LPA-korttelin Perilankujan
pysakaintilaitokseen.

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakointipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan yksi polkupyoérapaikka asuntokerrosalan 30
kem2 kohti. Asemakaavan mukaan polkupyérapaikkoja tulee rakentaa



Esittelijan
paatésehdotus

vahintdan 199 kpl. Lisaksi pihalle l1ahelle sisdankaynteja tulee jarjestaa
polkupyérapysakdintipaikkoja.

Polkupydrapaikkoja on osoitettu talousrakennuksen ja asuinrakennuksen
alimpien kerrosten ulkoiluvalinevarastoihin yhteensa 199 kpl, seka pihoille
lyhytaikaiseen py6rapysakaointiin yhteensa 18 kpl asemakaavan
mukaisesti.

Vaestdnsuoja yhteensa 163 henkildlle sijoittuu 1. kerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue tayttavat
esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on esteetén
kaynti pihatasolta. Hanke on esitelty esteettomyysasiamiehelle 11.9.2020,
ja taman tekemat huomautukset on huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu liikennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja ohjeiden
mukaan.

Hankkeesta on laadittu tuulisuusselvitys.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
8.9.2020 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 10.8.2020,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut koronapandemian vuoksi, eika
nain ollen ole voinut antaa lausuntoa. Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat
on toimitettu, ja suunnitelmia on taydennetty rakennusvalvonnan antaman
palautteen mukaisesti. Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen leimaama.

ERITYISMENETTELY

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion mukaisesti hanke kuuluu
erityismenettelyn piiriin. Erityismenettely tarkoittaa tassa yhteydessa
rakennesuunnitelmien ulkopuolista tarkastusta rakennuksen rungon ja
pohjarakenteiden osalta.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Aiesopimus autopaikkojen jarjestelyista on liitetty hakemukseen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika

heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa



rakentamista valmisteleviin tihin seka pohjan stabilointiin ennen kuin
rakennuslupa saa lainvoiman Samalla hyvaksytdan hakemuksessa
esitetty 27 230 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[&mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsinddriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eikd kayteta tyémaa-alueena.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvad maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.



Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelyd. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa
rakennusvalvonnalle aloituskokoukseen mennessa.
Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee perustaa
rasitteina toista kiinteistéa rasittavat ko.
yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet.
Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttoonottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, 149 d ja 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844



Lisaa tahan valmistelijat.
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paaitos

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Lisda tahan selostus.
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