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Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

AK IV/(1/2)VI, 6650 m140 +prsh>20 +yht

Kaavanmukainen . .
+tekn +al/ma, Asuinkerrostalojen

kayttétarkoitus

korttelialue
Kaavanmu_kalnen 6790.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Espoon kaupunki / Tekninen ja ymparistotoimi
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Kahden toisiinsa nivelosalla kytketyn asuinkerrostalon (1, 5) ja niihin
littyvan pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen (4) sekd kahden erillisen
asuinkerrostalon (2, 3) rakentaminen, raivaus- ja maanrakennustdiden
aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Mastosalo Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros"t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103877402X  3296.0 3147.0 12830.0 7
2 103877403Y 1812.0 1692.0 6780.0 4
3 1038774040 1812.0 1692.0 6780.0 4
4 1038774051 1449.0 1422.0 4280.0 1
5 1038774062 3400.0 3188.0 11070.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen, 28.09 2020
2 kpl

Kaupunkikuvatoimikunta 04.05.2020 Kieltava



(enn. )
Kaupunkikuvatoimikunta

(enn. Il) 22.06.2020 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 21.09.2020 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 24.09.2020 Puoltava

Hakemuksen liitteet  Aloittamisoikeushakemus
Paapiirustukset, 15 kpl
VSS-piirustukset ja -ilmoitus, 2 kpl
Hankekuvaus (sis. sijaintikartta)
Tontinvarauspaatos
Valtakirja
Hallinnanjakosopimusluonnos
Rakennuslupakartta
Poikkeamispaatos (lainvoimainen)
HSY:n liitoslausunto, 4 kpl
Katukorkeusilmoitus
Paasuunnittelijan hankekohtaiset yhteenvetolomakkeet (TEK)
Erityissuunnittelijoiden suunnittelutehtavien lahtétietolomakkeet (TEK)
Tekninen ennakkoesittely - esityslista (TEK)
Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennetyypit
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Kosteudenhallintaselvitys
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelma
Alustava pintavesisuunnitelma
Alustava pihasuunnitelma
Pelastustiesuunnitelma
Palotekninen suunnitelma (esitelty)
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (2), E-luku (88
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku 50 (2), E-luku (86
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (2), E-luku (88
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (2), E-luku (88
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Kerrosalalaskelmat ja -kaavio
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja, 4 kpl
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Julkisivuvertailu kaupunkikuvatoimikunnan esittelyaineistoon
Varitetyt julkisivut
Muu kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahden toisiinsa nivelosalla kytketyn asuinkerrostalon ja
niihin liittyvan pihakannenalaisen pysakointilaitoksen seka kahden erillisen
asuinkerrostalon rakentamiseen. Lisdksi haetaan lupaa suorittaa tontin
raivaustyot kasittden puiden kaatamisen, maanrakennusty6t seka
stabilointi ennen luvan lainvoimaisuutta, joiden perusteluna on, etta
stabilointi vaatii pitkdn kovettumisajan ennen varsinaisten rakennustoiden
aloittamista.
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ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontin varsinainen rakennusoikeus on 6650 kem2. Kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntoja palvelevia yhteis- ja
aputiloja seka asuntojen ulkopuolisia varastoja, tekniset ja jatehuoltotilat
seka porrashuoneen 20 m2 ylittavan tilan kaikissa kerroksissa, mikali se
lisda viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Lisdksi saa rakentaa yhteen
kerrokseen kansipihan alaisen pysakdintilaitoksen seka
vaestonsuojatiloja. Tontin lantisimmille rakennusalan osille tulee rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi myymala-, palvelu- tai tyotilaa yhteensa
vahintaan 140 kem2 ja rakentaa saa enintaan 300 kem2.

Asemakaavassa on osoitettu tontille kolme rakennusalaa, joista tontin
itdosan erillisille rakennusaloille on mahdollista rakentaa nelikerroksiset
rakennukset ja lannessa torialueen vieressa osiin jaetuille rakennusaloille
kuusikerroksiset rakennukset, joita yhdistda yksikerroksinen osa.
Kuusikerroksisten rakennusten ensimmaisessa kerroksessa saa kayttaa
kerrosalaan (varsinainen rakennusoikeus) puolet rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Lisaksi pysakdintilaitokselle on osoitettu korkeampiin
rakennuksiin liittyva rakennusala. Katu- tai toritilaa rajaavien julkisivujen
tulee olla paaasiassa rapattuja tai puhtaaksi muurattua tiilta. Nailla
julkisivuilla parvekkeiden tulee olla ripustettuja tai sisdanvedettyja.
Maantasokerrosten julkisivut eivat saa olla iimeeltdan umpinaisia ja aukion
reunalle sijoitettavien liike-, palvelu- ja tyétilojen tulee avautua aukiolle
suurilla ikkunoilla. Porrashuoneiden sisaankaynnit aukiolle tulee toteuttaa
vahintdan metrin syvennyksiin. Lillhemtinpuistoon rajautuvilla
rakennusaloilla tulee julkisivujen olla pdaasiassa puuta. Sisdankaynteja,
porrashuoneita ja rakennusten valisia kulkuaukkoja tulee korostaa varein,
materiaalein tai taiteen keinoin.

Lannesta torialueelta ei saa jarjestaa tontille ajoneuvoliittymaa. Vahintaan
80 % autopaikoista tulee sijoittaa pysakaintilaitokseen. Kerrostaloihin on
jarjestettava palvelueteiset. Asemakaavassa on lisdksi annettu
maarayksid mm. korttelin yhteiseen piha-alueeseen, kansipihan
iimeeseen, hulevesien hallintaan ja alueen tulvatason huomioimiseen
liittyen. Kaavassa ei ole rakennuksia tai ulkotiloja koskevia
aaneneristysvaatimuksia. Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

Hankkeelle on 20.8.2020 myoénnetty kaupunkisuunnittelujohtajan
poikkeamispaatds (2020-1070). Hanke poikkeaa asemakaavasta siten,
etta:

- autopaikoista 63 % sijoitetaan kansipihan alapuoliseen
pysakadintilaitokseen asemakaavan edellyttdman 80 % sijaan

- pysékointialue sijoittuu osin asemakaavan mukaisen al/ma -alueen
ulkopuolelle

- rakennukset sijoittuvat osin rakennusalueen ulkopuolelle ja
rakennusoikeutta siirretdan rakennusalalta toiselle. Tontin varsinaista
rakennusoikeutta ei yliteta.

- julkisivut eivat ole paaasiassa puuta toisin kuin asemakaavassa
edellytetdan

- ylimman asemakaavassa sallitun kerroksen ylapuolelle sijoitetaan
talosaunat ja asuintiloja.

- pysakdintilaitoksen kannen korkeus (likimaarainen korkeusasema +11.0)
ylitetdan vahaisessa maarin.

Poikkeamispaatds on mydénnetty ehdoin, etta:



1. Linda Tannerin kujan luona sijaitsevien jatekeraysastioiden sijoitteluun
ja korkeuteen tulee kiinnittda huomiota siten, etteivat ne muodosta
nakemaestetta pysakdintialueelta poistuvasta autosta idan suuntaan
yhdistetylle jalkakaytavalle ja pyoratielle.

2. Maantasopysakdintipaikat jasennelldan puin ja rajataan muilla
istutuksilla. Pihalle tulee osoittaa laadukkaat ja turvalliset leikki- ja
oleskelualueet.

3. Esitetyt muutokset eivat saa vahentaa autopaikkamaaraa
asemakaavan vahimmaismaarasta.

Hanke noudattaa poikkeamispaatoksen ehtoja.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennusten korkeudet noudattavat mydnnettya
poikkeamispaatosta: itdiset pistetalot toteutetaan nelikerroksisina ja
lantiset pistetalot osin seitsemankerroksisina, rakennusmassoja yhdistaa
kaksikerroksinen sisdankayntiaulatila, johon sijoitetaan myds
palvelueteinen. Asuntoja rakennetaan yhteensa 169 ja rakennusten
ylimpien kerrosten asuntoihin rakennetaan matala parvi yhteensa 14
asuntoon. Parvekkeet lasitetaan.

Toriin rajautuviin pistetaloihin toteutetaan molempiin liiketila, jonka lisaksi
rakennuksiin toteutetaan toritasolla yhteistiloina varastotilojen lisaksi torille
avautuva pesula ja kuivaushuone. Kuuden tayden kerroksen ylapuolella
on ullakkoasuntoja ja yhteiset saunatilat, yhteensa nelja saunaosastoa.
Rakennuksiin liittyvalle pihakannelle kuljetaan rakennusten valisen
nivelosan kautta. Pihakannelle rakennetaan maantasoleikkialueen lisaksi
kaksi leikkialuetta ja asuntoparvekkeiden edustat istutetaan. Pihakannen
keskiosan taitekohtaan toteutetaan kannelta maan tasolle johtava katettu
porrasyhteys.

Rakennuslautakunnan paatdksen mukaan pienasuntovaltaisessa
asuinhankkeessa yhteistilojen rakentamisessa tulee noudattaa PKS-
yhteistilaohjetta, josta hankkeessa poiketaan yhteissaunojen lukumaaran
osalta: tulisi toteuttaa kuusi saunaa, toteutetaan nelja erillista
saunaosastoa. Lisaksi toteutetaan ohjetta pienempana kerhotila seka
pesuloiden ja kuivaushuoneiden pinta-alat, joiden mitoitus on tehty
koneiden luku- ja kayttdmaarien ennakoinnin perusteella.

Asuinrakennusten julkisivut ovat paaosin tiiliverhoillut (kaksi massoittain
toteutettavaa varid) myos parvekerakenteiden osalla, parvekkeiden
taustaseinissa kaytetdan maalattua betonia. Parvekekaiteet toteutetaan
kirkkaalla lasilla. Rakennukset ovat harjakattoisia. Pysakdintilaitoksen
julkisivuverhous on puusaleikkda.

Jatteet kerataan ajoliittyman yhteyteen sijoitettaviin syvasailoihin, jotka
rajataan katutilasta istutuksin. Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen
kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensd 11141 kem2, josta asuinrakennuksiin
9719 kem2 ja pysakdintilaitokseen 1422 kem2. Varsinainen
rakennusoikeus 6650 kem2 kaytetdan kokonaan. Asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta kaytetdan asuinrakennuksissa yhteensa 2159 kem2.
Kokonaiskerrosalasta on lisdksi MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitystd 914 kem2, josta 4 kem2 pysakdintilaitoksen



osalla.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaava:

- Toisen liiketilan pinta-ala 60 m2 alittaen kaavan osoittaman 70 m2.
Pinta-alaa perustellaan silla, etta viereisen pesulatilan toiminta-ajatuksena
on tarjota palveluja asukkaiden liséksi kaupallisena palveluna talon
ulkopuolisille kayttajille, jolloin myos kyseinen tila toimii liiketilana. Tilaan
on esteetodn reitti ulkoa.

- Katu- tai toritilaa rajaavien julkisivujen parvekkeiden tulee olla
ripustettuja tai sisdanvedettyja. Lantisen paajulkisivun parvekerakenteet
on tuettu maasta alkavin rakentein, jotka muodostavat arkadisto-aiheen
toriaukion suuntaan ja ovat osa muurattujen julkisivupintojen
kokonaisuutta. Julkisivulinjasta ulkonevia parvekkeita ei tehda, joten
ratkaisua on verrattu sisdanvedettyihin parvekkeisiin.

- Asemakaavan katettuihin ja lukittavissa oleviin tiloihin edellyttamista
pyorapaikoista paaosa, 260 pp, sijoitetaan sisatiloihin. Osa, 78 pp,
sijoitetaan runkolukitusmahdollisuudella parvekkeiden /
sisdankayntikatosten alle, jota perustellaan silla, ettad pyorat ovat kuitenkin
saalta suojattuja ja lukitustapa on rengaslukitusta turvallisempi ratkaisu.

Asetus rakennuksen esteettomyydesta:

- Yksittaisessa liiketilassa on toispuoleinen liikuntaesteiselle soveltuva wc-
tila, jota perustellaan silla, ettd hankkeen liiketilojen le-wc-tilojen katisyys
toteutetaan erikatisena, jolloin rakennukseen toteutetaan molemmin puolin
kaytettavissa olevat esteettomat wc-tilat. Etaisyys liiketilan ovelta toiselle
on 23 m.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 m2 asunto-,
like-, palvelu- tai tydtilakerrosalaa, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto.
Autopaikkavaatimus hankkeelle on asuntojen lukumaaran maaraamana
vahintdan 84 ap. Tontille esitetdan toteutettavaksi yhteensa 87 ap, joista
55 ap pysakdintilaitokseen ja pihapaikkoina 32 ap. Autopaikoista 5 ap on
liikuntaesteiselle soveltuvia siten, etta 3 le-ap sijoitetaan
pysakointilaitokseen ja 2 le-ap pihalle.

Kaavan mukainen polkupyorapaikkavaatimus tontille on 1 ap / 30 m2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto, pyoérapaikkojen tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi tilaa
pyorapysakaintiin tulee osoittaa ulkotiloissa. Pydrapaikkavaatimus
hankkeelle on asuntojen lukumaaran maaraamana vahintaan 338 pp.
Pyoérapaikkoja esitetdan toteutettavaksi 340 pp.

Lantisiin asuinrakennuksiin toteutetaan molempiin yksi S1-luokan
vaestonsuoja, joissa on yhteensa varsinaista suojatilaa 133 m2 177
hengelle. Suojat toimivat normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdémyysasetuksen mukaisena myos
rakennuksen yhteistilojen osalta. 7. kerrokseen sijoittuvista neljasta
saunaosastosta kahteen toteutetaan liikuntaesteiselle mitoitettu
toispuoleinen wc-tila, tilat toteutetaan erikatisina.



Esittelijan
paatéosehdotus

MUUT SELVITYKSET

Tontille on laadittu asemakaavan edellyttdma hulevesisuunnitelma, jonka
perusteella tontilla esitetdan viivytettavaksi hulevesia 39 m3 siten, etta
maarasta 31 m3 viivytetdan viivytysputkissa ja 8 m3 maan pinnalla
olevissa hulevesipainanteissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa ennakkoon ja
puoltanut sitd pysakointilaitoksen kannen reunojen kasittelyn,
parvekkeiden alle suunnitellun ulkoiluvalinevarastovythykkeen
toimivuuden ja ylimpien kerrosten asuntojen parvien kokojen
tarkistamiseen liittyvin ehdoin. Suunnitelmia on muutettu siten, etta
ulkoiluvalinevarastoja parvekkeiden alustilassa on levennetty ja parvien
kokoja on pienennetty. Lisdksi pysakdintilaitoksen julkisivukasittely on
muutettu: taitteisen metalliverkkojulkisivun sijaan toteutetaan
puujulkisivuinen pysakointilaitos ja pihakantta aiemmin rajanneen
verkkojulkisivun sijaan kannelle toteutetaan lattateraskaiteet.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut valtakunnallisten
koronavirusepidemiaan liittyvien kokoontumisrajoitusten vuoksi eika ole
antanut lausuntoa. Hankkeesta on toimitettu tekniseen yksikkdon
rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet ja tiedot
hulevesien kasittelysta tontilla eikd myoskaan teknista
ennakkoesittelypalaveria ole todettu tarpeelliseksi pitda. Paapiirustuksissa
on huomioitu liitteeksi toimitetun paloteknisen suunnitelman sisalto,
paloturvallisuussuunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Vs. rakennusvalvontajohtaja Pasi Timo
Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myonnetaan lupa tontin
raivaustoille kasittaen puiden kaatamisen, maanrakennustoille seka
stabiloinnille ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla
hyvaksytaan hakemuksessa esitetty 40000 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat



[@mpdsuunnitelmat
piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvéad maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Tyomaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen muuraustdiden aloittamista tulee
mallimuuraukset hyvissa ajoin hyvaksyttaa
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa. Hyvaksymista varten
on muurausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan
kokoista mallia.

Pysakointilaitoksen saleikkdjulkisivuista tulee toimittaa
luvan Erityissuunnitelmiin lupakasittelijan katsottavaksi
tarkemmat suunnitelmat. Suunnitelmien
vastaanottamisen jalkeen tulee kohteessa edelleen
jarjestaa katselmus, jossa hyvaksytdan saleikkdjen
varitys eri savyvaihtoehdoista seka saleiden
kiinnitystapa. Varityksen hyvaksymista varten tulee
muurausmallit olla ensin hyvaksytty ja paikalla
saleikkdkatselmuksn yhteydessa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.



Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
rakennuskohtaisesti kyseisen rakennuksen kayttgjia
palvelevien piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyét on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:

Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
Lisaa tahan valmistelijat.
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat esitystekstin korjaukset on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Lisaa tahan selostus.
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