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§ 113
Kokouksen laillisuuden ja paatdosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 29.10.2020 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 114
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Juri Aaltonen ja Eva-Lena Gastrin.
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§ 115
Paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat selostukset, Osittain
poydalle 5.10.2020

Paatésehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seké kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus 1

Tilannekatsaus tyollisyyden kuntakokeilun valmisteluun (Tuula Antola ja
Hilla-Maaria Sipild)

Kaupunginhallitus kehotti kaupunginjohtajaa jattamaan hakemuksen
Marinin hallitusohjelman mukaiseen tydllisyyden kuntakokeiluun
kokouksessaan 11.11.2019 § 176. Kaupunginjohtaja lahetti Espoon
hakemuksen kokeiluun paatéksellaan 19.11.2019. Kaupunginhallitus
vahvisti Espoon osallistumisen kokeiluun 3.2.2020 § 31. Hallituksen esitys
eduskunnalle laiksi tyéllisyyden edistamisen kuntakokeiluista eteni
eduskuntaan kesakuussa 2020 ja paatos kokeilujen kaynnistamisesta
saadaan eduskunnasta tdman hetken tiedon mukaan lokakuun
loppupuolella. Kokeilut alkavat 1.1.2021.

Espoon tydllisyyskokeilu sijoittuu konsernihallinnon elinkeino- ja
kaupunkikehitysyksikon tyollisyyspalveluihin, joiden koko toiminta tulee
kaytannossa olemaan osa kokeilua. Kokeilun ohjausryhméa on kaupungin
johtoryhma. Kokeilun operatiivisesta johtamisesta vastaa
tyollisyyspalvelujen paallikkd. Linjaorganisaation lisaksi kokeilussa
hyddynnetdan myds muita olemassa olevia johtamisrakenteita, kuten
aikuisten hyvinvointiryhmaa. Varsinaisia erillisia ohjaus- tai muita ryhmia ei
perusteta. Korona-ajan poikkeusjohtamisessa vastaavasta, linjavastuisiin
perustuvasta johtamistavasta on ollut hyvia kokemuksia.

Tyoéllisyyden kuntakokeilussa kaupungille siirtyy lakisaateinen vastuu
syyskuun tilanteen mukaan noin 18 500 espoolaisen tyéttéman
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1.

tyollisyyspalveluiden palveluohjauksesta ja palveluiden tarjoamisesta.
Kokeilukuntien vastuulle siirtyviin asiakkaisiin kuuluvat:

kaikki tyottomat tydnhakijat ja tyollistymista edistavissa palveluissa olevat,
joilla ei ole oikeutta ansiopaivarahaan

kaikki alle 30-vuotiaat ty6ttomat tydnhakijat ja tyodllistymista edistavissa
palveluissa olevat riippumatta siita, saavatko he tydmarkkinatukea,
tyéttdmyyspaivarahan perusosaa vai ansiosidonnaista
tyottdmyyspaivarahaa

kaikki tyottomat vieraskieliset ja maahanmuuttajat iasta ja
tyottomyyteensa liittyvasta etuudesta riippumatta

Tyollisyyskokeilun resurssit

Kokeilun kaynnistyessa 1.1.2021 Espoon kaupungin tyénjohdolliseen
alaisuuteen siirtyy taman hetken tietojen mukaan TE-toimiston
henkilostosta 86 tyontekijaa seka kayttdoikeutta 8,67 miljoonaa euroa ELY-
keskuksen tydllisyysmaararahoihin nykyisten TE-toimiston lakisaateisten
tehtavien toteuttamiseen. Kaupungin tyodllisyyspalveluissa on vuoden 2021
alussa 97 tyontekijaa, joista 62 muualla kuin tydpajatoiminnassa. Kokeilun
myota TE-toimistosta siirtyvat ja kaupungin omat tydntekijat muodostavat
yhdessa tydllisyyspalveluiden organisaation. Kaupungin maararahat
vuonna 2020 tyollisyyden edistamiseen lukuun ottamatta tydmarkkinatuen
kuntaosuutta on kokonaisuudessaan 11,9 miljoonaa euroa.
Tyodllisyyspalveluiden lisaksi tyollisyyskokeiluun liittyvaa henkilostoa ja
resursseja tulee olemaan myo6s kaupungin toimialoilla seka Omniassa.

Kokeilun tavoitteissa onnistumisen kannalta kriittinen lisaresurssien tarve
on ollut esille vuoden 2021 talousarviovalmistelussa, mutta vasta nyt,
valtion koronan myd6ta tarkistettujen resurssilaskelmien ja syyskuun
budjettiriihen jalkeen on tiedossa taloudellinen kokonaiskuva. Koronan
aiheuttaman haastavan taloustilanteen myéta Espoon tydllisyyskokeilun
kohderyhman koko on kasvanut tammikuun 2020 noin 14 000 asiakkaasta
syyskuun 18 500 asiakkaaseen. Valtion lisdtalousarviossa paatetyista
tydvoimahallinnon koronapoikkeusajan 550 henkilétyévuoden
lisaresursseista, josta valtion resurssilaskelmien mukaan Espoon
tyodllisyyskokeiluun kohdentuu valtion laskukaavan mukaan vain 10,8
henkilotyovuotta. Naiden henkildiden tydsuhteet eivat jatku koko vuotta
2021. Kaupungin tydllisyyspalveluiden alkuperainen arvio
palveluohjauksen lisdresurssin tarpeesta koronatilanteen takia oli noin 30
henkildtyévuotta, mutta arvio on nyt tarkentunut 20 henkilétydvuoteen.
Taman mahdollistava lisamaararahantarve on yhteensa noin 1,2 miljoonaa
euroa.

Ongelma valtion resurssin ohjautumisessa kokeilun toteutukseen liittyy
siihen, ettei kaytetty laskukaava tunnista milldan tavoin nuorten,
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maahanmuuttajien ja pitkaaikaistyottomien vaatiman henkildkohtaisen
ohjauksen suurempaa tarvetta verrattuna muihin ryhmiin. Juuri nama
vaativat kohderyhmat kuuluvat kokeilulle ja padkaupunkiseudulla korostuu
maahanmuuttajien suuri osuus. Espoon kokeilun asiakkaista puolet on
vieraskielisia.

Todennakoisesti koko lisdmaararahalle ei tule kuitenkaan olemaan
tarvetta, koska osan kasvaneesta palvelutarpeesta pystytaan kattamaan
TE-toimistosta siirtyvalla lisdhenkildstolla. Toiminnan jatkuvuuden kannalta
on kuitenkin tarkeaa, ettéd kaupungilla on valmius omin maararahoin jatkaa
tarkoituksenmukainen maara valtion osan vuodesta 2021 maksamia TE-
toimiston maaraaikaisia tydsuhteita ja myds palkata mahdollista
lisdhenkilokuntaa kokeilun aiempaa asiakaslahtdisemman palvelun
toteuttamista varten. Ennen kunnan omien lisdpanostusten kayttéa tullaan
kayttamaan kaikki valtion lisatalousarvioiden kuntakokeiluihin kohdentamat
maararahat.

Ennen koronatilanteen muutosta lisdmaararahantarvetta ei ollut.
Mahdollisin lisaresursseinkin palveluohjausta ja tydnhakua tukevien
tyontekijoiden asiakasmaarien koko tulee olemaan suurempi kuin ennen
koronatilannetta ilman lisaresursseja. Keskimaaraisena tavoitteena Espoon
kokeilussa on, ettd omavalmentajalla on keskimaarin asiakkaita 200, jolloin
yhdelle asiakkaalle on aikaa keskimaarin 35 minuuttia kuukaudessa.
Aiemman Pirkanmaan kokeilun mukaan laadukkaaseen asiakastydhon
asiakassalkun koon tulisi olla vastaavalla kohderyhmalla, mutta
huomattavasti pienemmalld maahanmuuttajien osuudella keskim&arin noin
150 asiakasta. TE-toimiston vastaavat taman hetken luvut ovat lahempana
Espoon kokeilun tavoitelukua.

Kokeilun onnistumisen edellytyksena on toimiva palveluohjaus, jota tullaan
tukemaan my0s erilaisin teknisin ratkaisuin, kuten palvelut kokoavin
palvelumanuaalein seka asiakkuuksien hallintaa tukevin sovelluksin.

Tyobllisyyskokeiluun liittyvat YT-neuvottelut ja hallinnollinen valmistelu

Tyollisyyskokeilulla tulee olemaan vaikutuksia kaupungin
tyollisyyspalveluiden henkiloston tydnkuviin, joiden kokeilun kannalta
tarkoituksenmukaisen paivittamisen yhteydessa kaydaan YT-neuvottelut.
Tyonkuvien paivittamisen liséksi kokeilun viranomaistoimintaa varten
henkildstolle annetaan maaraaikainen viranhoitomaarays. YT-neuvottelut
kaupungin osalta kdydaan lokakuun alussa. Neuvottelujen Iahtdkohtana on
palveluohjaukseen liittyvan henkildston riittdvyys seka kaupungin
tyodllisyyspalveluiden toiminnan selkeyttaminen siten, ettd kaupungin
omana tyona keskitytaan henkiloasiakkaille tarjottavaan viranomaistyona
tehtavaan palveluohjaukseen seka toisaalta tydnantajayhteistydohon.
Neuvottelujen kulkua esitellaan tarkemmin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
kokouksen selostuksessa.
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TE-toimistosta siirtyvan resurssin osalta YT-neuvotteluista vastaa valtio.
TE-toimisto osoittaa henkildt tehtaviin, jotka kokeilut ilmoittavat TE-
toimistoille. TE-toimistosta kokeiluun siirtyvat henkilot ovat taman hetken
aikataulun mukaan tiedossa 18.12. Tama aiheuttaa painetta tarvittavien
tunnusten ja sahkdpostien rakentamiseen kokeiluun yhtenaiseksi vuoden
alkuun mennessa. Taman hetken tiedon mukaan aikataulu on riittava
teknisten asioiden hoitamiseen.

Kuntakokeilun vaatimat kaupungin hallintosdannén muutokset ja muut YT-
neuvotteluihin liittyvat paatosta vaativat asiat tulevat paatoksentekoon
kaupunginhallitukselle marraskuussa. Kaupunginvaltuusto kasittelee asiaa
joulukuussa.

Kokeilun keskeisimmat toimenpiteet ja niiden valmistelu

Espoon tyéllisyyskokeilun tavoitteena on tuoda nykyista paremmin
ty6ttdmien saataville koko kunnan palveluvalikko painottuen etenkin
tyollisyyspalveluihin, sosiaali- ja terveyspalveluihin seka
osaamispalveluihin. Sosiaali- ja terveyspalveluiden osalta kaupunki on
hakenut rahoitusta sosiaali- ja terveysministerion Tyokykyohjelmasta.
Taman hankkeen toteuttamiseen osallistuu myds Kela.

Omnian osaamispalveluiden tuomista paremmin ty6ttémien saataville
tuetaan opetus- ja kulttuuriministeriélta (OKM) haetulla erillisrahoituksella
kuntakokeiluihin. Omnian palveluiden tarjoaminen kokeilun kohderyhmalle
tulee keskittymaan kauempana tyémarkkinoista oleville perustaitojen
osaamisen kehittdmisen, nykyisiin runsaisiin koulutuspalveluihin
valmentavien koulutusten, opinto-ohjauksen tyottomille seka
osaamiskartoitusten tekemiseen. Toimenpiteilla tavoitellaan tyéttdmien
poluttamista mahdollisimman tehokkaasti jo nykyisin tarjolla oleviin
koulutuspalveluihin. Palveluilla korvataan osin kaupungin omana
tuotantona ollutta pienimuotoista tuotantoa.

Tyollisyyskokeilun osaamiskokonaisuuteen liittyy myos opetus- ja
kulttuuriministerion hankerahoituksella toteutettava korkeakoulutettujen
Osaamiskeskus, joka toteutetaan yhdessa Metropolia
ammattikorkeakoulun, sekd muiden korkeakoulujen ja Helsingin kaupungin
kanssa. Malli vastaa Omnian yhteydessa 2019 toimintansa kaynnistanytta
maahanmuuttajienosaamiskeskusta, mutta kohderyhmana on nyt
korkeakoulutetut maahanmuuttajat.

Kokeilussa tahdataan palveluohjauksen parantamiseen ja tehostamiseen
siten, etta nykyisia osin alikaytélla olleita, jo tarjolla olevia
tyollisyyspalveluita saadaan hyodynnettya nykyista tehokkaammin.
Palveluohjauksen tehostaminen toteutetaan keskittymalla omassa
tuotannossa viranomaisen tekemaan palveluohjaukseen ja palveluissa
hyddynnetdan vastaavia ELY-keskuksen hankintoja, jotka ovat olleet
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alikaytolla viime vuosina. Tama tavoite on esitetty myds taloudellisesti
kestava Espoo ohjelmassa.

Osana kaupungin oman toiminnan keskittymista tyollisyyspalveluiden
lakisaateiseen viranomaistoimintaan ja Omnian ty6ttémille tarjoamien
osaamispalveluiden kehittdmistd, on valmistelussa kaupungin oman
tydpajatoiminnan siirto liikkeenluovutuksella Omnialle. Siirron tarkoituksena
on selkeyttaa palveluihin ohjauksen ja palvelutuotannon rooleja, mika
mahdollistaa tehokkaamman asiakasohjauksen ja parantaa tyépajojen
kustannustehokkuutta. Omniassa palvelua on mahdollisuus kytkea
nykyista huomattavasti paremmin asiakkaiden perustaitojen ja
ammatillisen osaamisen kehittdmiseen.

Muu keskeinen valmistelu

Syksyn 2020 valmistelutydn keskeisena tavoitteena on varmistaa, ettei
henkiloasiakkaiden palveluihin tule katkoksia 1.1.2021 kaynnistyvan
kokeilun myo6ta. Lahes 20 000 asiakkaan lakisaateisten palveluiden
siirtAminen TE-toimistolta kaupungille on suuri muutos, kun samalla
asiakasprosessi jakautuu esimerkiksi tyottomyysturvatehtavan osalta
kokeilujen ja TE-toimiston kesken. Muutosta vaikeuttaa se, etta
asiakasprosessit ovat tarkkaan saadeltyja ja niita tulee toteuttaa yli 20
vuotta vanhassa TE-toimiston URA-tietojarjestelmassa.

Kokeilun karkitoimenpiteiden valmistelu ei ole viela alkanut
tydnantajapalvelun ja kaupunkitydénantajana osa-alueiden osalta.
Valmistelussa edetaan naihin kokonaisuuksiin, kun kokeiluun liittyvat
kaytannon valmistelut ja kaupungin YT-prosessit on saatu paatdkseen.
Kaytannon valmisteluja tehdaan syksyn aikana muun muassa henkiléstéon
perehdytysten, muutoksen henkildstdviestinnan, henkildston tydnkuvien,
tilaratkaisujen, palvelumallien ja organisoitumisen tarkentamisten, ICT-
ratkaisujen ja asiakasviestintaan liittyen.

Koronan vaikutus tyomarkkinatuen kuntaosuuteen

Kaupunki maksaa tydmarkkinatuen kuntaosuutta niista henkildista, jotka
saavat tydmarkkinatukea ja ovat olleet ty6ttémina tai palveluiden
ulkopuolella yli 300 paivaa. Kuntaosuutta maksetaan niilta paivilta, kun
henkild ei ole palveluissa, tydssa tai koulutuksessa. Maksuosuus 300-999-
paivaa passiivista tydmarkkinatukea saaneista on puolet
tydmarkkinatuesta ja 1 000 ja yli paivaa saaneista 70 prosenttia.

Lyhyellad aikavalilla tydmarkkinatuen kuntaosuusmaksuun vaikuttaa etenkin
aktivointipalveluiden maara, valuma listalle seka listalta pois. Koronan
taysimaaraiset vaikutukset kuntaosuuteen nahdaan vasta vuoden 2021
lopusta ja 2022 alusta alkaen, kun kevaasta 2020 alkaen ty6ttémaksi
jaéneet henkildt tulevat kuntaosuusmaksun piiriin, jos heidan
tyottdomyytensa ovat pitkittyneet. Taman hetken ennusteen mukaan vuoden
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Paatoshistoria

2020 tydmarkkinatuen kuntaosuusmaksu tulee olemaan noin 24 miljoonaa
euroa.

Tyollisyyskokeilun suhde Taloudellisesti kestiava Espoo-ohjelmaan

Taloudellisesti kestava Espoo ohjelmassa esitettiin viisi toimenpidetta
(Liite) tyollisyyspalveluiden tehostamiseksi. Kaikki toimenpiteet tullaan
toteuttamaan osana kokeilua. Kyse ei ole pelkastaan saastoista, vaan
toiminnan tehostamisesta uudelleen organisoimalla toimintaa kokeilun
mahdollistamalla tavalla sekd hyédyntamalla valtion rahoitusta ja
hankintoja niissa palveluissa, joissa ne ovat mahdollisia.

Kokouksessa on kaytossa myds Y T-neuvotteluihin littyva materiaali ja
toimintojen uudelleen organisoituminen tarkemmin.

Pysyvien palvelurakenteiden valmistelu seka budjettiriihen linjaukset

Hallitus teki tyodllisyyskokeiluun vaikuttavia linjauksia syksyn
budjettirihessaan. Tulevat muutokset lakiin julkisista tyollisyys- ja
yrityspalveluista koskevat myos kokeilua. Hallituksen muutokset
pohjoismaisen tydnhaun mallin toteuttamiseksi ovat saman suuntaisia kuin
Espoon kokeilussa on ollut tarkoitus toteuttaa palveluiden osalta:
satsaaminen tyéttdmyyden alun tukeen ja palvelutarpeiden arviointiin,
aktiivinen palveluiden ja tyon tarjoaminen ja ratkaisujen
henkildkohtaistaminen seka tyéttémien tydnhakijoiden aktivointi. Valtion
malliin osoittamat 1 200 henkildtydvuoden lisaresurssit tulevat kayttéon
vasta, kun malli otetaan kaytté6n vuoden 2022 alussa.

Kokeilun toteutuksen rinnalla valmistellaan myos pysyvia palvelurakenteita
tydllisyyspalveluihin. Marinin hallituksen ohjelmassa on linjattu, ettd kuntien
roolia tyéllisyyspalveluiden jarjestajana vahvistetaan. Tyo- ja
elinkeinoministeridssa on valmisteltu esiselvitys tulevaksi
palvelurakenteeksi kuntien roolin vahvistamisen pohjalta. Esitys sisaltaa
viisi skenaariota keskustelun pohjaksi. Paatdkset pysyvasta
palvelurakenteesta tullaan valmistelemaan vuoden 2021 ensimmaisella
puoliskolla.

Keskeisessa asemassa pysyvien palvelurakenteiden valmistelussa on
ministeritydryhman alatydéryhmana toimiva palvelurakenteita valmisteleva
tydryhma, jossa on edustus suurista kaupungeista ja Kuntaliitosta. Espoota
ryhmassa edustaa tyollisyyspalvelujen paallikkd Hilla-Maaria Sipila.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 98

Paatosehdotus

Kaupunginjohtaja Jukka Makela
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seké kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely Puheenjohtaja Lahtisen kannattamana ehdotti, etta tilannekatsaus
tyollisyyden kuntakokeilusta jatetaan poydalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska puheenjohtajan ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti merkinta
tiedoksi selostusosassa kohdissa 1 ja 2 tarkoitetut selostukset ja jattaa
poydalle selostusosan kohdassa 3 tarkoitetun tilannekatsauksen
tydllisyyden kuntakokeilun valmisteluun.
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5128/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 116

§ 116
Omakotitontin myynti Saunalahdesta, korttelin 42025 tontti 10

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 42025
tontin 10 (49-42-25-10) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 149 400 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 elokuun indeksiluku. Kauppahintaa ei
kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden tuottava paatds on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 19.03.2021. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
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rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Saunalahden
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

828 m?, ja rakennusoikeus on 166 k-m2. Tontin osoite on Hakkapeliitantie
5.

Nykyinen vuokrasopimus ja tontin myynti

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 20.03.2009.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-
oikeuteen tontin vuokra-aikana. Kaupungilla ei ole kuitenkaan suurta
yhtenaistd maanomistusta alueella, joten tarjous on annettu tontista.

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 149 400 euroa
(900 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Kartta, kortteli 42025 tontti 10

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 6.10.2020, tontin vuokralaiset, sisaltaa henkildtietoja

Tiedoksi
Asianosainen
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5126/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 117

§ 117
Finnoo-Djupsundsbackenin puukerrostalotonttien hakumenettelyn
tonttien myynnit Kaitaalta k 31148 t 1 ja k 31147 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

Penkkila Olga
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
Suomen Puukerrostalot Kiinteistét Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai
yhtididen lukuun tai Suomen Puukerrostalot kiinteistét Oy:n myéhemmin
ilmoittaman tonttirahaston lukuun korttelin 31148 tontin 1 ja korttelin 31147
tontin 2 vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 4 818 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kadyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3
Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
yhteenlasketusta rakennusoikeudesta vahintaan 2/3 on osoitettava
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kuluttajamyyntiin. Tonttien rakennusoikeudesta 70% on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kahden
(2) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyijalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5

Ostaja sitoutuu toteuttamaan tontille toteutettavien rakennuksien osalta
litteen 3 mukaisen energiakriteeriston ehtoja siten, ettad pakollisten
kriteerien lisdksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintaan 12 pisteen
edesta.

Ostaja sitoutuu liséksi toteuttamaan liitteen 3 mukaisen energiakriteeriston
kestavan kehityksen K1-kriteerin, jonka mukaisesti kohteelle maaritellaan
elinkaariaikainen hiilijalanjalki. Vahintdan yhdesta tonteille valmistuvasta
talosta tulee maaritelld elinkaariaikainen hiilijalanjalki.

Ostaja on velvollinen viimeistdan ennen rakennuksien
kayttdonottotarkastusta esittdmaan kaupungille (tonttiyksikolle) luotettavan
selvityksen energiakriteerien toteuttamisesta.

6

Asemakaavan mukaan tonttien pysakdinti jarjestetdan tontille 31150.
Espoon kaupungin omistama “Kiinteisté Oy Finnoon Pysakainti II” -niminen
yhtid rakennuttaa LPA-tontille 31150 pysakointirakennuksen, johon
sijoittuvat korttelien 31147 ja 31148 pysakointipaikat. Pysakaintilaitos
valmistuu tdman hetken arvion mukaan loppuvuodesta 2022. "Kiinteistd Oy
Finnoon Pysakainti II” luovuttaa pysakointipaikkojen hallintaocikeuden
osakkeina.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja tdman paatdksen ja hakume

Kasittely

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 20/76

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 117 02.11.2020

é\
kkaP»
\,a“s Kuﬁ(k*émakl
Blomslerbatfken

annuksenﬁpelto § -
»%.7 Hannusaker Y
%

synuUueH
s03n

dues:

Bondaksenmaki

Hannusmetsa Bondasbacken

1annusskogen

.
* Vesiallas
.

.t Finnoviken

-
Uhdistama_ * ~

2 Reringsanlaggning ~ - * 7 =
4 I
5 Finnoonlahti- - Lampove
Blorg o Finnoviken | "
S ok
L ¢
2t kaa 0// |I\I:I5n|e°’m[ e Hyliemaki % :
KA > lvisnas Salbacken :
| m/ S : s | 3 670 Finnoonsa
| " <l Aen Z Finnohamt

Espoon kaupungin tonttiyksikko jarjesti kesa-elokuussa 2020
hakumenettelyn, jolla haettiin toteuttajia Finnoo-Djupsundsbackenin
asemakaava-alueelle yhtidmuotoiseen puukerrostalorakentamiseen.
Hakuaika paattyi 28.8.2020.

Hakumenettely oli avoin. Hakumenettelyn kohteet luovutetaan samalle
toteuttajalle. Hakijoilta edellytettiin kokemusta vastaavien hankkeiden
toteuttamisesta ja erityisesti puukerrostalojen rakentamisesta.

Hakumenettelysta tiedotettiin kuulutuksella Helsingin Sanomissa,
Huvudstadsbladetissa ja Lansivaylassa, Espoon kaupungin internet-sivuilla
seka tonttiyksikdn rakennuttajarekisteriin ilmoittautuneille sahkdpostitse.
Hakumenettelyn piirissa oli rakennusoikeutta yhteensa 6600 k-m2.

Kuvaus alueesta

Finnoon Djupsundsbackenin I&ntinen alue sijaitsee meren laheisyydessa
rajautuen Kaitaan olemassa olevaan asutukseen etela- ja lansireunasta.
Alue sijaitsee Kaitaan keskuksen metroaseman laheisyydessa. Metron
arvioidaan liikkenndivan vuonna 2023. Alueella on olemassa olevat koulu- ja
paivakotipalvelut.

Finnoon aluetta kehitetdan valtuuston paatéksen mukaisesti kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hakumenettelya hakijoiden tuli esittaa
litteen 3 mukaisen energiakriteerien osalta pistemaara, johon hakija/hakijat
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sitoutuvat hankkeiden rakentamisen osalta. Minimipistemaara
vapaaehtoisten kriteerien osalta on 12.

Tiedot myytavista tonteista

Luovutettava alue koostuu tonteista 31148/1 ja 31147/2. Alueen
asemakaavamerkintd on AK-1, asuinkerrostalojen korttelialue. Tonteilla on
rakennusoikeutta yhteensa 6 600 kerrosnelidmetria ja asemakaavan
mahdollistama kerrosluku on VI.

Tontit luovutetaan yhtiomuotoiseen puukerrostalorakentamiseen.
Asemakaavamaarayksien mukaan kortteleissa 31147 ja 31148 tulee
rakennuksien julkisivumateriaalina kayttada padosin puuta.

Hakemukset ja niiden kasittely

Hakemuksia tuli hakuaikana yhteensa 13 kappaletta. Hakumenettelyssa
tuotantomuotovaatimukseksi oli maaritelty vapaarahoitteinen
omistusasuntotuotanto siten, ettd kohteiden tuotannosta vahintaan 2/3 eli
4400 k-m2 tulee osoittaa suoraan kuluttajamyyntiin.

Hakemuksien, esitetyn tuotantomuodon, toteutettavien energiakriteerien,
puukerrostalorakentamisen referenssikohteiden ja alustavan
asuinrakennusoikeuden hintanakemyksen perusteella kutsuttiin
parhaimmiksi katsottujen hakemusten esittelijat jatkoneuvotteluihin.
Valmius aloittaa hankkeiden suunnittelu ja rakentaminen nopealla
aikataululla oli my6s yksi valintakriteeri. Lisaksi toteutettavissa hankkeissa
asuntojen kokojakauman tuli olla monipuolinen ja mahdollistaa eri
kokoisten ruokakuntien asuminen.

Jatkoneuvotteluiden jalkeen tonttien ostajaksi valittiin hakijaryhmittyma,
johon kuuluvat Suomen Puukerrostalot Oy, Lindbacks Group Ab ja
Kallioinen Yhtiét Suomen Puukerrostalot Kiinteistét Oy:n kautta
perustettavien yhtiéiden lukuun.

Tonttien hinnoittelu

Tonttien 31148/1 ja 31147/2 kauppahinta perustuu rakennusoikeuden
kerrosneliometrihintaan 730 euroa /k-m?.

Alueella teetetyn arviokirjan perusteella tonttien myyntien ja vuokrauksien

perusteena kaytetty rakennusoikeuden kerrosneliometrihinta on markkina-
arvon mukainen.

Paatoshistoria
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Liitteet
2 Kartta Korttelin 31147 tontti 2
3 Kartta Korttelin 31147 tontti 1
4 Energiapisteytystaulukot
5 DSB puukerrostalotonttien hakumenettely 2020

Tiedoksi
Asianosainen
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5120/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 118

§ 118
Tontin myynti Varte Oylle Tapiolassa, korttelin 12087 tontti 8

Valmistelijat / lisatiedot:
Penkkila Olga

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda Varte
Oy:n perustamalle Asunto Oy Espoon Tapiolanheikille ja Suomen Osatontti
Il Ky:lle liitteena olevan kartan mukaisen alueen (kiinteistdt 49-12-9906-2 ja
49-12-89-3) vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 3 073 950 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisakauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikk®) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.
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Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5

Ostaja on velvollinen selvittamaan alueella mahdollisesti sijaitsevat johdot,
kaapelit ja putket. Ostaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee
muuntamorakennus. Tarvittavista johto- ja kunnallistekniikan siirroista, ja
niista aiheutuvista kustannuksista vastaa ostaja. Kaupunki ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.5.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja taman paatoksen pohjalta
seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
13.1.2020 § 5 varata Maatalousyrittajien elakelaitokselle liitteen mukaisen
karttaan merkityn alueen asuinrakennuksen suunnittelua ja toteutusta
varten. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi hankeen edellyttaman
asemakaavanmuutoksen kesalla 2020.
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Hakemus

Maatalousyrittajien elakelaitos ja Varte Oy hakevat 6.10.2020 paivatylla
hakemuksella myyntipaatdstd Espoon kaupungin omistamille kiinteistoille
49-12-9906 ja 49-12-89-3, siten etta tontit myydaan Varte Oy:n
perustamalle Asunto Oy Espoon Tapiolanheikille ja Suomen Osatontti Il
Ky:lle.

Hakemuksen mukaisesti Maatalousyrittajien elakelaitoksella ja Varte Oy:lla
on esisopimus kaavamuutoksen mukana tulevien, Espoon kaupungin
omistamien Kiinteistdjen rakennusoikeuksien ostosta.

Kuvaus alueesta

Maatalousyrittajien eldkelaitos Mela omistaa Tapiolassa Kalevantien
varrella (Kalevantie 8) kaksikerroksisen toimisto/liikekiinteiston (49-12-87-
1). Rakennus on ollut tyhjillaan jo pitkaan.

Melan omistaman kiinteiston tontin itdpuolella on kaupungin omistama
pysakdintialue (49-12-9906-2) ja tontti 849-12-89-3), jolla sijaitsee pieni
puurakenteinen liilkerakennus, jossa talla hetkella toimii pitseria.

Mela on laatinut omistamalleen tontille ja kaupungin omistamalle kahdelle
tontille suunnitelman viisi-kuusikerroksisesta
asuinrakennuskokonaisuudesta, jossa on rakennusoikeutta yhteensa noin
5500 km2. Ratkaisu taydentaa erinomaisesti Tapiolan
puupuutarhakaupunkiin kuuluvan Hopealehdon alueen kokonaisuutta.

Mela on tehnyt hankkeen toteuttamisesta sopimuksen Varte Oy:n kanssa.
Tavoitteena on, ettd nykyinen huonokuntoinen toimisto/liikerakennus
saataisiin purettua 2020 ja uuden asuinrakennuksen rakennusty6t kayntiin
2021.

Tiedot myytavasta alueesta

Luovutettava alue koostuu kaupungin omistamista kiinteistoista 49-12-
9906-2 ja 49-12-89-3. Alueen asemakaavamerkinta on AK,
asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontin myynti/hinnoittelu

Kaupungin omistaman alueen rakennusoikeus on noin 2673 km2. Alueen
kauppahinta perustuu rakennusoikeuden kerrosnelidmetrihintaan 1150
euroa/ k-m2. Rakennusoikeuden kerrosneliometrihinta on markkina-arvon
mukainen.
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Paatoshistoria

Liitteet
6 Hakemus 6.10.2020
7 Liitekartta

Tiedoksi
Maatalousyrittajien Elékelaitos
Varte Oy

27/76

02.11.2020
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5099/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 119

§ 119
Tontin vuokraaminen Karakalliosta Asuntosaation Asumisoikeus Oylle,
kortteli 57002 tontti 5

Valmistelijat / lisatiedot:
Vikman Joonas

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle korttelin 57002 tontin 5 (49-57-2-5)
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
asumisoikeustuotantoa varten.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 43 200 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia asumisoikeusasuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 70 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
rakentamisen maaran tai tuotantomuodon osalta, sitoutuu vuokralainen
maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on
viivastysajan vuokra 4 kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin
enintdan 5 vuodelta.
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4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Tontin 57002/5 pysakointi on asemakaavassa osoitettu yhteisena
kannenalaisena ratkaisuna siten, etta pysakaointiin varattu kannenalainen
alue sijoittuu tonttien 57002/4 ja 57002/5 alueelle. Tontin 57002/4 omistaa
Espoon Asunnot Oy. Vuokralaiselta edellytetdan yhteistyota kannenalaisen
pysakdintilaitoksen suunnittelussa, toteutuksessa ja rahoituksessa Espoon
Asunnot Oy:n kanssa.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvid ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.3.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ehtona on kohteelle myénnetty
lainvoimainen rakennuslupa. Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Aaltonen ehdotti, ettd asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistojen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Juri Aaltonen esitti eridvana mielipiteendan seuraavaan: Espoon talous on
vakavissa vaikeuksissa eikd espoolaisten omaisuutta ole syyta luovuttaa
alihintaan. Vuokrasopimukseen kirjattu vuokran tarkistuksen
indeksijarjestelma tarkoittaa tosiasiallisesti varovaisesti arvioiden
vuokrakauden aikana noin 3 400 000 euron lahjaa alivuokran muodossa
vuokraajalle. Tallaiselle tuelle ei ole esitetty hyvaksyttavia perusteita.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
03.06.2019 § 5 varata tontin 49-57-2-5 NCC Building Oy:lle
omistusasuntohankkeen suunnittelua varten. NCC on varauspaatoksen
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Paatoshistoria

jalkeen pyytanyt tarjouksia seka neuvotellut useiden toimijoiden kanssa
tontin 49-57-2-5 toteuttamisesta omistusasuntotuotantona.
Vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ei kuitenkaan ole I0ytynyt
toimijoita tonttia 49-57-2-5 koskien.

Tuotantomuodon muutos

Espoon kaupungin teknisen ja ymparistétoimen asunto- ja tonttiyksikon
seka NCC:n kanssa on neuvoteltu alkuperaisen varauspaatoksen ehtojen
muuttamisesta siten, etta tontin 49-57-2-5 rakentaminen toteutetaan
omistusasuntotuotannon sijaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona.
NCC:n kumppanina on toiminut Asuntosaation Asumisoikeus Oy.
Asuntosaation Asumisoikeus Oy on neuvottelut asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (ARA) kanssa kohteen toteuttamisesta valtion
tukemana asumisoikeustuotantona. ARA on myoéntanyt kohteelle
osapaatdksen sekd hyvaksynyt hankkeen rakennussuunnitelmat ja
kustannukset. Espoon kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto on
kokouksessaan 17.08.2020 § 62 puoltanut tontille 49-57-2-5 toteuttavan
asumisoikeushankkeen lainahakemusta Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle.

NCC Building Oy:n seka Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n hakemukset
tontin vuokraamiseksi ja tuotantomuodon muuttamiseksi ovat
oheismateriaalina.

Karakallion pienalueen asuntokannasta n. 2 % on valtion tukemia
asumisoikeusasuntoja. Monipuolisen asuntotuotannon varmistamiseksi
alueelle on perusteltua osoittaa valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa.

Tiedot tontista

Tontti 57002/5 sijaitsee osoitteessa Karakalliontie 1. Tontilla on
rakennusoikeutta 2 500 k-m?2. Tontin asemakaavan mukainen
kayttotarkoitusmerkintd on AK, asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelin
pysakainti jarjestetdan asemakaavan mukaisesti tonttien 57002/4 ja
57002/5 yhteiseen kannenalaiseen pysakaintilaitokseen.

Tontin hinnoittelu

Tontin pddoma-arvo on maaritetty tontin rakennusoikeuden mukaisesti
kayttaen valtion tukemassa asuntotuotannossa vuonna 2020
noudatettavaa tonttikohtaista asuinkerrostalotontin hintaa 432 euroa /
kerrosneliometri. Tontin vuosivuokra on 4 % paaoma-arvosta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin.
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Liitteet
8 Kartta, Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Oheismateriaali
Hakemus 8.10.2020, NCC Suomi Oy
Hakemus 15.10.2020 Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Tiedoksi
Asuntosaation Asumisoikeus Oy
NCC Suomi Oy

32/76

02.11.2020
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5098/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 120

§ 120
Maaraalan vuokraaminen kiinteistosta 49-401-1-220 Espoon Automuseolle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

1

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata noin
11227 neliometrin maaraalan kiinteistosta 49-401-1-220 Espoon
Automuseo ry:lle 12000 euron vuosivuokralla 30 vuodeksi liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin,

2

oikeuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen ja paattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista
vahaisista ja teknisista muutoksista.

Kasittely
Aaltonen ehdotti, ettd asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistdjen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.
Samalla arvioidaan kohtuullisen vuokran taso tavoitteella tukea ja
mahdollistaa museon toiminta pitkaksi ajaksi. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja totesi Aaltosen ehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja mm. Anthonin kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi, jotta perusteluissa ja paatdksessa nakyy
tarvittavista paatoksista selkea kokonaisuus, jonka avulla automuseon
toiminta turvataan. Perusteluissa pitaa nakya myos kaupungin
kokonaistavoite seka kultuuritoimen nakemys. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puhejohtajan ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukyky jaoston hyvaksyneen sen.

Paatos
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia palautettiin jatkovalmisteluun, jotta perusteluissa ja paatoksessa
nakyy tarvittavista paatoksista selkea kokonaisuus, jonka avulla
automuseon toiminta turvataan. Perusteluissa pitdad nakya myos kaupungin
kokonaistavoite seka kultuuritoimen nakemys.

Selostus
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Asiaa on valmisteltu yhdessa Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa.
Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja paattda rakennuksen myynnista ja
rakennusta koskeva luovutuskirja allekirjoitetaan samanaikaisesti
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Espoon Automuseo on harjoittanut museotoimintaa tiloissa noin 40 vuotta.
Automuseo on toiminnallaan osoittanut oman ammattitaitonsa
museotoiminnassa ja museotoiminnan pitkajanteisyyden.

Maanvuokrasopimuksessa on kaupungin tavanomaisten vuokraehtojen
lisdksi ehto rakennusten kunnostamisista. Varsinainen museorakennus
tulee kunnostaa viiden vuoden sisalla ja ns. entinen meijerirakennus
kymmenen vuoden sisalld. Kunnostusvelvoite on sanktioitu kuten
muissakin suojelluissa rakennuksissa. Rakennusten kunnostus sisaltaa
mm. sahkotekniikan uusimista ja rakennusteknisia t6ita. Kunnostustyot on
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sidottu kuntoarviossa mainittuihin korjaustarpeisiin. Kuntoarvioraportti on
osa rakennuksen luovutusta.

Vuokramiehellad on oikeus ostaa vuokra-alue markkinahintaan heti kun
kaikki kunnostusty6t on saatu paatékseen. Markkinahinta tontille
maaritetdan erikseen myéhemmin.

Kohteen pinta-ala on noin 11227 nelidémetria ja rakennusoikeutta
vuokrattavalla kohteella on yhteensa 3 030 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeus on tarkennettu asemakaavamerkinnalla P-1, joka
tarkoittaa palvelurakennusten korttelialuetta. Kaikki em. rakennusoikeus on
kaytetty ja kaikki rakennukset ovat suojeltuja. Rakennusoikeuden
markkina-arvoksi on maaritetty noin 80 euroa kerrosnelidmetriltad. Kuntalain
130 §:n mukainen selvitys: Rakennuksesta on erikseen laadittu arviokirja,
jonka perusteena on maanvuokrasopimuksen mukaiset luovutusehdot.
Luovutus tayttaa siten markkinaehtoisen luovutuksen tunnusmerkit.

Paatoshistoria

Oheismateriaali
Liitekartta Espoon Automuseo Maanvuokrasopimus
Maanvuokrasopimuksen luonnos Automuseo
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5097/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 121

§ 121
Kerrostalotontin vuokrauksen jatkaminen Tapiolasta Asuntosaation
Asumisoikeus Oylle, korttelin 12223 tontti 4

Valmistelijat / lisatiedot:
Penkkila Olga

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 20
vuokrauspaatosta Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle korttelin 12223
tonttiin 4 (49-12-223-4) valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa varten
31.8.2021 saakka entisin ehdoin.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 73 160 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2019 kesakuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia asumisoikeusasuntoja. Tontin
rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4 kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Mikali tontille on rakennettu muita kuin kohdassa 3 mainittua tuotantoa, on
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vuokralainen velvollinen maksamaan Espoon kaupungille sopimussakkoa.
Sopimussakon maara on 200 euroa per toteutettu kerrosnelidmetri.
Peruste sopimussakon perimiseen tdman kohdan 4 perusteella raukeaa
viiden (5) vuoden kuluttua siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt tontille rakennettavan rakennuksen kayttéonottokuntoon.

5

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30
kertaisena.

6
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

7

Korttelin 12223 pysakointi jarjestetdan kannenalaisena yhtendisena
ratkaisuna tonttien rajoista riippumatta. Asemakaavan mukainen ajoyhteys
pysakaintilaitokseen on osoitettu tontin 12223/4 kautta. Pysakadintilaitoksen
rakentamisesta, suunnittelusta ja yllapidosta tulee sopia yhteistydssa
korttelin 12223 toisen toteuttajan, Bonava Suomi Oy:n, kanssa.

8

Tontin alueelle on asemakaavassa osoitettu jalkakaytava Tuuliniitty-kadun
varteen. Tontin vuokralainen vastaa jalkakaytavan rakentamisen ja
kunnossapidon kustannuksista tontin 12223/4 alueella.

9

Tontin vaestdsuojapaikat sijaitsevat Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n
pysakaintilaitoksen yhteydessa Tuuliniityn vaestdsuojatilassa.
Vaestdsuojapaikkoja koskee erillinen yhteisvaesténsuojan kayttdsopimus,
jonka mukaan vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupungille valtuuston
20.5.2013 paattaman korvauksen vaestosuojan kayttdoikeudesta 1 200
euroa / suojapaikka maaliskuun 2013 kustannustasossa (rakennus-
kustannusindeksin arvo 106,8, 2010=100). Perittavan korvauksen suuruus
maaritetaan korottamalla korvaus maksuajankohdan
rakennuskustannusindeksin mukaiseen tasoon.

Yhteisvaestosuojan kayttésopimus tulee allekirjoittaa ja korvaus
vaestosuojan kayttdoikeudesta tulee maksaa ennen tontille rakennettavan
rakennuksen kayttdéonottoa.

10

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista tulee vuokralaisella olla

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) myodntama paatos
tontille toteutettavan kohteen hankinta-arvon hyvaksi.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
12.8.2019 § 20 vuokrata Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle korttelin
12223 tontin 4 (49-12-223-4) valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa
varten. Paatoksen mukaan vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan
31.3.2020.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi paatdksellaan
7.3.2016 § 27 Asunsaatiolle korttelin 12223 eteldosan valtion tukemien
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten. Varausta on jatkettu
19.5.2017 ja 14.6.2018.

Kaupunki jarjesti alkuvuodesta 2018 tarjouskilpailun korttelin 12223
muusta asuntorakennusoikeudesta. Tarjouskilpailun voitti Bonava Suomi
Oy. Korttelin 12223 toteuttaminen edellyttaa yhteisty6td mm.
kannenalaisen pysakointilaitoksen rakentamisen osalta.

Hakemus

Asuntosaatio hakee 20.1.2020 paivatylld hakemuksella
vuokrauspaatoksen jatkoa korttelissa 12223 tonttiin 4. Hankkeen tilanne
huomioiden on tarkoituksenmukaista jatkaa vuokrauspaatosta.

Tiedot tontista

Tontin 12223/4 pinta-ala on 2 610 m?ja rakennusoikeus 3 100 k-m?2. Tontti
sijoittuu asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueelle AK-1. Asemakaava
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Paatoshistoria

mahdollistaa IV-V -kerroksisen kerrostalon rakentamisen, jossa on
kulkuaukko ajoyhteytta varten korttelin tulevalle rivitalotontille.

Tuuliniityn alueen uudisrakentaminen tulee asemakaavan mukaan
toteuttaa paaosin puurakenteisena jatkaen Tuuliniityn alueella aiemmin
toteutettua puurakentamista. Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja
omaleimaista tapiolamaiseen tapaan. Julkisivujen ja parvekerakenteiden
paamateriaalin on oltava puu. Puuilme tulee luoda modernilla ja teknisesti
kehittyneella tavalla.

Tausta tontin vuokraukselle

Tapiolaan 1950 - 70 -luvuilla rakennetut valtion tukemat vuokra-asunnot
ovat paaosin vapautuneet rajoituksista, ja asumisoikeusasuntoja Tapiolan
alueella on vahan. Tasapuolisen asuntotarjonnan vuoksi on perusteltua,
ettad Tapiolaan rakentuu myos valtion tukemia asumisoikeusasuntoja.
Valtion korkotuella rakennettuja asuntoja on Lansikorkeen ja Tapiolan
keskuksen pienalueiden asuntokannasta n. 8 %.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty rakennusoikeuden mukaisesti kayttaen
valtion tukemassa asuntotuotannossa vuonna 2019 noudatettavaa
asuinkerrostalotontin hintaa 590 euroa / kerrosnelidmetri. Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus on hyvaksynyt esitetyn
kerrosnelidmetrihinnan. Elinkustannusindeksiin sidottu perusvuosivuokra
on 4 % paaoma-arvosta.

Perustelu vuokrauspaitoksen jatkolle

Asuntosaation Asumisoikeus Oy ei ole vield saanut hankkeelle
rakennuslupaa, eikd Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
paatdsta tontille toteutettavan kohteen hankinta-arvon hyvaksymisesta (ns.
osapaatos).

Julkisivujen ja parvekerakenteiden paamateriaalin on oltava puu. Puinen
julkisivuverhous seka puurunkoiset parvekkeet ovat vaatineet
lisaselvityksia ja hidastaneet rakennusluvan saamista.

Lisaksi korttelin 12223 toisen toteuttajan Bonava Suomi Oy:n suunnittelu
on viivastynyt. Kyseessa on rakennuskokonaisuus, jonka julkisivu tulee
olemaan yhtenainen. Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n suunnittelu on
viivastynyt hankkeiden yhteensovittamisen vuoksi.

Hankkeen tilanne huomioiden on tarkoituksenmukaista jatkaa
vuokrauspaatosta.
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Liitteet
9 Kartta, kortteli 12223 tontti 4, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
10 Hakemus 20.1.2020, Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Tiedoksi
Asuntosaation Asumisoikeus Oy
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5094/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 122

§ 122
Tonttivaraus Matinkylassa korttelissa 23313 Rakennuttajatoimisto HTJ
Oylle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
korttelin 23313 liitekartan mukaisesti Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:lle
28.2.2021 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia, hakemaan
tonttijaon ja rakennuslupia hankkeiden toteuttamiseksi.

2
Varauksensaaja valmistelee yhdessa kaupungin kanssa luovutuskirjat
siten etta ne ovat kasittelyssa helmikuussa 2021.

3
Luovutuskirjoihin sisallytetaan selkeat ehdot ElImo-konseptin
toteuttamisesta kohteessa.

4
Kaupunki luovuttaa ara-rakennusoikeuden suoraan ara-toimijalle.
Tonttijaossa kohde erotetaan omaksi tontiksi.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

Kasittely
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Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisempi varaus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on aiemmin
myontanyt vuosina 2016- 2019 suunnitteluvarauksen asemakaavan
laatimista ja elamankaariasumiskohteen suunnittelua seka

siihen liittyvien taloudellisten ja asemakaavallisten
toteutusmahdollisuuksien tutkimista varten.

Alueen asemakaava on vahvistunut kevaalla 2020 ja siten
suunnitteluvarausta ei tarvitse enaa jatkaa. Luovutuskirjojen laatimista ja
niihin liittyvaa paatdksentekoa varten tarvitaan tontin varaamiselle aikaa
helmikuulle 2021 saakka.

Tonttivarausalue sijaitsee Matinkyldssd Suomenlahdentien ja
Kalastajantien kulmauksessa. Alueen pinta-ala on noin 2 ha. Alue
muodostuu kaupungin omistamista yleisten alueiden 23K ja 23P56 osista.



Espoon kaupunki Pdytakirja 44/76

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 122 02.11.2020

Hankkeen sisilto

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n tavoitteena on kehittaa alueella
Elamankaariasumiskonseptia, jossa asunnot suunnitellaan ja rakennetaan
mahdollisimman monenlaisille asukkaille toimiviksi iasta ja
elamantilanteesta riippumatta. Lahtékohdat HTJ:n kehitysprojektille

on muodostanut Aalto-yliopiston ELMO-tutkimushanke, jonka tuloksia
alueella pyritdan soveltamaan. Hankkeessa toteutetaan eri ikaryhmille
muuntojoustavia asuntoja ja yhteisollisyytta.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy toimii tulevissa hankkeissa
rakennuttajakonsulttina ja tontit tullaan luovuttamaan heidan valitsemilleen
tahoille kaupungin tavanomaisin luovutusehdoin. Luovutusehtoja
tarkennetaan viela konseptin toteutumisen vakuudeksi. Ara-toteuttajan
valitsee kaupunki ja ara-tuotantoa korttelissa on suunniteltu
nuorisoasumiselle. Hankkeen toteutus on melko vaativa, koska
pysakdintilaitos on yhteinen ja koko kortteli rakennetaan samanaikaisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
11 Liitekartta varausalueesta HTJ

Oheismateriaali
Elmo-kortteli asuntojen hallintamuodot
Varaushakemus HTJ



Espoon kaupunki Pdytakirja 45/76

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 123 02.11.2020

5093/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 123

§ 123
Tonttien varaaminen Espoon keskuksen Suviniitysta
Tyoelakevakuutusyhtio Elolle ja T2H Espoo Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

Kivinen Mikko
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata tontit
40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tonttienluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoitteluissa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tonttienluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla
jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali
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Kasittely

Paatos

varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus maarata varaus
kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali tonttien
suunnittelu ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tontteja koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tontteja varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia, hakemaan
tonttijakoja, poikkeamis- ja rakennuslupia hankkeiden toteuttamiseksi.

8
Korttelien suunnittelua ohjaa voimassa oleva asemakaava ja 25.8.2018
paivitetty korttelisuunnitelma.

9
Hankkeeseen suunniteltujen asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus
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Suviniityn tontit olivat hakumenettelyssa vuonna 2019. Neuvottelujen
jalkeen osa kortteleista jai luovuttamatta, koska osa hakijoista vetaytyi
hankkeista. Tontit ovat olleet kevaasta 2020 lukien jatkuvassa haussa.
Asiakkaiden kanssa on kayty yhdessa lapi Espoon kaupungin
asuntopoliittisia kaytantéja ja poikkeamislupiin liittyvia kaytantoja.

Hakemuksen mukaisesti tavoitteena on, etta alueen tonttikaupat
valmistellaan elokuun 2021 Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokoukseen.

Varattavalla alueella on asuinrakennusoikeutta yhteensa 18 200 kem2.
Kaikki rakennusoikeus on AK-rakennusoikeutta. Lisaksi varataan

pysakaointilaitoksen tontti, koska hanke tutkii myos pysakdintitalon
toteuttamista osana varaushanketta.

Paatoshistoria

Liitteet
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12 Suviniitty suunnitteluvaraushakemus_

Oheismateriaali
Suviniitty varaushakemus kartta alueesta
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5092/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 124

§ 124
Alueen varaaminen Leppavaarasta SRV Rakennus Oylle ja Helsingin
Osuuskauppa Elannolle liikerakennushankkeen suunnitteluun

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Rakennus
Oy:lle ja Helsingin Osuuskauppa Elannolle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen liikerakennushankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettéd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen valittémassa
l&heisyydessa sijaitsee maakaasuputki ja sitd koskeva kayttdoikeuden
rajoitus.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

SRV Rakennus Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto hakevat 11.9.2020
paivatyllda hakemuksella alueen varaamista Leppavaarasta
Vanrikinympyran lounaispuolelta paivittaistavarakaupan,
polttonesteenjakeluaseman ja autopesulan suunnittelua varten seka
samassa asemakaavassa Vanrikinympyran koillispuolelle kaavoitettavan
asuntohankkeen mahdollista pysakdintia varten.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueita varausalueen ymparilla. Helsingin
kaupunginhallitus on paattanyt 8.10.2007 laajan alueen
suunnitteluvarauksen myoéntamisesta SRV Yhtiot Oy:lle
toimitilarakentamisen suunnittelua varten. Helsingin kaupunki on jatkanut
suunnitteluvarausta SRV:lle edelleen samoilla varausehdoilla
Vanrikinympyran alueen asemakaavoitusta varten. Suunnitteluvaraus on
voimassa 31.12.2022 saakka. SRV:n kumppanina Vanrikinympyran
lounaispuolen alueen kehittdmisessa on Helsingin Osuuskauppa Elanto.

Tiedot varausalueesta

Varausalue on osin asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi ja osin
asemakaavoittamatonta aluetta. Varausalueen pinta-ala on noin 5 000 m2.
Varausalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee maakaasulinja.

Alueelle on tarkoitus kaynnistaa asemakaavoitus vuoden 2021
alkupuolella. Kaavoitus koskee Vanrikinympyran lahialueita, joihin SRV:lla
on varaus Helsingin kaupungin omistamiin alueisiin. SRV:Ila on myds
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omaa maanomistusta kaavoitettavalla alueella. Hankkeessa tavoitellaan
alustavasti asumista noin 9000 k-m? ja liiketilaa 750 k-m?, lisaksi
suunnitellaan polttoaineen jakeluasema (kylméasema), autonpesulaitos ja
alueellinen kierratyspiste. Espoon kaupungin maa-alueet sijoittuvat
suunnittelualueen eteldosaan. Varsinainen rakentaminen keskittyy paaosin
Helsingin alueille, mutta kokonaisuuden yhteen sovittamiseksi Espoon
maat ovat erittain tarpeellisia. Kohde on mukana
kaupunkisuunnittelukeskuksen tyéohjelmassa. Alue on rakentamatonta ja
taydentaa Vermonniityn alueen eteldosaa.

Perustelu varauspaiatokselle
SRV:n ollessa Helsingin kaupungin omistamien maiden varauksenhaltija,

on perusteltua varata Espoon kaupungin omistamat alueet samalle taholle
yhteistydkumppaneineen.

Paatoshistoria

Liitteet
13 Kartta, SRV ja HOK

Oheismateriaali
Hakemus 11.9.2020, SRV Rakennus Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto

Tiedoksi
SRV Rakennus Oy
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5091/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 125

§ 125
Alueen varaaminen Pohjois-Tapiolasta asuinrakennuksen suunnittelua ja
toteuttamista varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Julius
Tallberg-Kiinteistét Oyij:lle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdd hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle
varausalueelle suunnitellaan viihtyisa, kaupunkimainen ja tehokkaaseen
joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
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suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Julius Tallberg-Kiinteistdt Oyj:n 100 %:sesti omistama KOy Otaniemen
Laurea omistaa Pohjois-Tapiolassa Metsanpojankujan varrella
(Metsanpojankuja 3b) vuonna 1994 valmistuneen ammatillisena
oppilaitoksena toimivan rakennuksen (kiinteistdé 49-16-69-7). Kiinteisto
siirtyi Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n omistukseen loppukesasta 2020.

Rakennus on vuokrattu Laurean ammattikorkeakoululle toistaiseksi.
Laurean on tarkoitus muuttaa Kivenlahden metroaseman yhteyteen
valmistuviin uusiin tiloihin aikaisintaan syksylla 2023. Tuon jalkeen
rakennukselle ei ole kayttoa. Se on lisaksi peruskorjausiassa.

Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n omistaman tontin pohjoispuolella on
kaupungin omistama tontti (49-16-69-8), joka on talla hetkella
rakentamaton ja pysakointikaytdossa.
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Voimassa olevassa asemakaavassa tontit 7 (Tallberg) ja 8 (kaupunki) on
osoitettu toimisto-, tutkimus-, kehittdmis- ja opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (KTO-1). Tonttien rakennusoikeus on
yhteensa 11 000 kem2, josta kaupungin omistamalla tontilla on 5 000
kem2. Kaupunki on sitoutunut toteuttamaan tontilleen 36 autopaikkaa
tontin 7 kayttdéon.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj on toimittanut kaupungille 7.9.2020 paivatyn
kirjeen, jossa se pyytaa suunnitteluvarausta em. kaupungin omistamalle
tontille. Yhtio toteaa hakemuksessaan mm. seuraavaa:

"Hakijan tavoitteena on kehittda Suunnittelualueesta viihtyisa,
kaupunkimainen ja tehokkaaseen joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva
ekologinen asuinkortteli yhteistydéssa Kaupungin kanssa.
Asuinkerrostalojen toteuttamisen mahdollistavaa rakennusoikeutta
Suunnittelualueelle tavoitellaan noin 16 000 — 18 000 kerrosnelidmetria.
Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen peruskorjaustarpeessa oleva
opetusrakennus uuden asemakaavan tultua lainvoimaiseksi ja Laurean
muutettua pois. Hankkeen kuluessa haetaan yhteistydssa kaupungin
kanssa toteuttaja tai toteuttajat, joille asuinkerrostaloille kaavoitetut tontit
myydaan.

Suunnittelualue sijaitsee noin 400 metrin etaisyydelld Raide-Jokerin
tulevasta asemasta ja noin 1 kilometrin paassa Otaniemen
metroasemasta. Suunnittelualueen naapurusto on kehittynyt tai
kehittymassa asuinalueiksi. Suunnittelualue sijaitsee keskella Tietajantien,
Kalevalantien, Keha I:n ja Valkjarventien rajaamaa aluetta. Erityisesti
Tietdjantien itdpuolella sijaitsevia korttelialueita on 2010-luvulla kaavoitettu
uudelleen asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Lisaksi Kalevalantien
pohjoispuolella ja Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa
sijaitsevaa liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialuetta ollaan
kehittdmassa asuinkerrostalojen kortteliksi osana Maarinsolmun
kaavamuutosaluetta. Suunnittelualueen itapuolella Keha I:n varressa
sijaitsee toimistorakennusten korttelialueita ja mm. Spektrin
toimistokokonaisuus. Myds Otaniemen ty6paikka-alueet sijaitsevat alle
kilometrin sateen sisalla. Lahimmat kaupalliset palvelut
(paivittaistavarakauppa) sijaitsee Suunnittelualueen valittbmassa
I&heisyydessa ja Pohjantorin likekeskukseen, jossa sijaitsee
paivittaistavarakaupan lisdksi myds muita palveluita, on matkaa noin 700
metrid. Lisdksi Tapiolan keskustan kattavat palvelut, jonne
Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet, sijaitsevat noin 1
kilometrin paassa. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myds useita
kouluja seka paivakoteja ja alueella on erinomaiset viheralueet
virkistaytymiseen. Nykyiselle Tontti 2:lla sijaitsevalle opetusrakennukselle
ei arvioida olevan kayttéa oppilaitoksena Laurean muutettua pois.
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Paatoshistoria

Liitteet

Hanke tiivistaisi kaupunkirakennetta ja tukisi Kaupungin kestavan
kehityksen tavoitteiden toteutumista. Uudelleen kaavoittaminen
asuinrakentamiselle edistaisi myos MAL-sopimuksen velvoitteiden
toteutumista ja Kaupungin tavoitteita kaavoittaa uutta asuntokerrosalaa
joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutettaville alueille ja erityisesti
nykyisen ja toteutumassa olevan raideliikenteen varrelle.”

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n ja kaupungin omistamien tonttien
kehittdminen yhtend kokonaisuutena on perusteltua. Asuminen on
perusteltu kaytto tonteille, jotka kytkeytyvat luontevasti Tietdjantien varren
uusiin asuinrakennuksiin seka sijaitsevat lahella tulevaa Raide-Jokerin
pysakkia ja kaupallisia palveluja. Kaupungin omistama tontti saadaan nain
hyddynnettya parhaalla mahdollisella tavalla. Erillisella pienehkélla
koulukiinteistolla ei ole enaa tarvetta eika kysyntaa.

14 Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj liitekartta

Oheismateriaali

Suunnitteluvaraushakemus
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5089/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 126

§ 126
Toimistotontin varauksen jatkaminen Leppavaarasta NCC Property
Development Oylle, korttelin 51120 tontti 9

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.4.2019 § 39
paatettya toimistotontin 51120/9 varausta NCC Property Development
Oy:lle 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
hankkeen toteuttamisen suunnittelu etenee kaupungin asettamien
tavoitteiden mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla
tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
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vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut alueita
varattavan tontin alueelta lyhytaikaisella vuokrasopimuksella.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut vuonna
2015 tehdylla paatoksella Hatsinanpuiston kaava-alueen NCC Property
Development Oy:lle ja Ramboll Finland Oy:lle. Sittemmin Ramboll luopui
varauksesta ja varausta jatkettiin NCC:lle. Kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaosto paatti 1.4.2019 § 39 toimistotontin vuokraamisesta
NCC:n perustamalle yhtidlle. Samassa paatoksessa paatettiin tontin
51120/9 varauksen jatkamisesta NCC:lle. Varaus on voimassa 31.12.2020
saakka.
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Hakemus

NCC Property Development Oy hakee 12.10.2020 paivatylla hakemuksella
tontin 51120/9 varauksen jatkoa. Toimistorakennushanke viereiselle,
kaupungin vuokraamalle tontille on kdynnissa ja valmistuu elokuussa 2021.
Varauksen kohteena olevan tontin rakennusty6t on tarkoitus kdynnistaa
vuoden 2021 aikana, mutta vallitseva koronatilanne on hidastanut
hankkeen kaynnistamista.

Paatoshistoria

Liitteet
15 Kartta, NCC Property Development Oy

Oheismateriaali
Hakemus 12.10.20 NCC Property Development Oy

Tiedoksi
NCC Property Development Oy
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5090/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 127

§ 127
Alueen varauksen jatkaminen Tapiolasta Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle asuntohankkeen suunnitteluun Maarinsolmu

Valmistelijat / lisatiedot:
Vikman Joonas

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48, 10.9.2018 § 120 ja 14.10.2019 § 49 jatkettua
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend
merkityn alueen varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 30.11.2021 saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
7.3.2016 § 26 varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle alueen
Tapiolasta Kalevalantien ja Keha I:n risteyksen Iaheisyydesta opiskelija-
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten.
Varausta on jatkettu 8.5.2017 § 48, 10.9.2018 § 120 ja 14.10.2019.
Viimeisin varaus on ollut voimassa lokakuun 2020 loppuun.

Tiedot alueesta
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Varausalue sijaitsee Kalevalantien eteldpuolella ja Keha I:n Iansipuolella.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta. Varausalueella
on vireilla Maarinsolmun asemakaavan muutos. Kaavamuutoksen yhtena
keskeisena osana on Maarinsolmun eritasoliittyma, jota suunnitellaan
Keha I:n ja Kalevalantien risteykseen.

Tavoite on, ettd Maarinsolmun eritasoliittyman rakentamiseen paastaan
mahdollisimman pian. Tiesuunnitelma voidaan hyvaksya vasta, kun
asemakaava on vahva. Eritasoliittyman toteuttaminen edellyttaa siis
asemakaavan ja sen pohjaksi tarvittavien talosuunnitelmien laatimista
mahdollisimman pian. Varausalueelle tuleva hanke tulee kuitenkin olla
toteutettavissa ennen eritasoliittyman rakentamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli Maarinsolmun asemakaavaa
28.3.2017. Maarinsolmun kaavaehdotus oli nahtavilla 2.5. - 1.6.2017.

29.5.2018 kaupunkisuunnittelulautakunta palautti Maarinsolmun kaavan
uudelleen valmisteltavaksi. Samalla se paatti, ettd Maarisolmu ja
Hagalundinkallio tuodaan seuraavan kerran yhta aikaa lautakuntaan.

Hakemus

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio (HOAS) pyytaa 3.8.2020
paivatylla hakemuksellaan varaukselle jatkoa kaavamuutostyon
keskeneraisyyden takia.

Perustelut varaukselle ja sen jatkolle

Valtuuston 9.6.2014 hyvaksyman asunto-ohjelman 2014 - 2016 mukaan
Espoo luovuttaa opiskelija-asuntotuotantoon vahintaan yhden tontin
vuodessa. Asunto-ohjelman mukaan opiskelija-asuntojen sijainnissa tulee
painottaa tontteja hyvien joukkoliikenneyhteyksien, etenkin metron varrella.
Tapiolan alue sopii erinomaisesti opiskelija-asumiseen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja oppilaitosten laheisyyden takia. Otaniemen
metroasema ja Raide-Jokerin pysakki ovat kavelyetaisyydelld. Kyseinen
varaus Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiélle vastaa opiskelija-
asuntojen tarpeeseen ja toteuttaa hyvin valtuuston tahtotilaa.

Paikka on kuitenkin liikenteellisesti ja pohja- ja vesiolosuhteiltaan
haasteellinen. Tontin liittdminen katuverkkoon onnistuu vain, jos
likennemaara tontille on vahainen. Rakennettavan alueen on oltava
suppea, jotta tulvavesien hallinnalle jaa tilaa. Tassa suhteessa tornimainen
rakennus, jossa autopaikkamaara on vahainen, soveltuu alueelle.
Opiskelija-asuntokohteessa pysakdintipaikkoja tarvitaan vain vahan, koska
Aalto-yliopisto sijaitsee kavely- ja pyorailyetaisyydella.
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Alueen varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle on syyta
jatkaa, silla asemakaavan muuttaminen on edelleen kesken. Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatidé on saanut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselta ehdollisen lainavarauksen Maarinsolmun hankkeelle
30.10.2017.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.3.2016 § 26
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle liitekarttaan viitteellisena merkityn alueen
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varauspaatds on voimassa 31.3.2017 saakka.

2

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista. Varausalueen maankaytén suunnittelu
tulee myds aikataulullisesti sovittaa Maarinsolmun asemakaavoitukseen.

3

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset; mm. Kalevalantien
tilavaraussuunnitelma, hulevesisuunnitelma, Keha | tiesuunnitelma valilla
Kalevalantie — Turunvayla, Natura-selvitys, on otettava huomioon ja
tarvittaessa niitd on tdydennettava varausalueen aiheuttamien muutosten
osalta.

4
Suunnittelussa tulee huomioida, etta paikka on kaupunkikuvallisesti
vaativa: Suunnitteilla on nakyva rakennus Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen kampuskaupunginosan saumassa vilkkaassa
liikenneymparistdssa. Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus mm. tulva- ja hulevesien
osalta.

5
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Paatos

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

6
Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamalla on oikeus tehda varattavilla
tonteilla hankkeen edellyttdmiad maapera- ym. tutkimuksia.

7

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siina tapauksessa, etta varaus raukeaa tai
tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin
vuokraukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 8.5.2017 § 48

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen
varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittdmista varten 31.8.2018 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto10.9.2018 120 §

Paatosehdotus

Kasittely

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.10.2019 saakka entisin ehdoin.

Puheenjohtaja Markkula Kauman kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Lisaksi jaosto kiirehtii Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden
likenteellista suunnittelua siten, ettd Otaniemen ja Tapiolan jo nykyiset ja
lahivuosien rakentamisen seurauksena merkittavasti kasvavat
likenteelliset ongelmat voidaan poistaa. Samalla on linjattava vaiheittaisen
rakentamisen volyymit ja sijoittelu siten, ettd Maarinsolmun



Espoon kaupunki Pdytakirja 64/76

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 127 02.11.2020

asemakaavoitus ja sen osana tama HOASIn opiskelija-asuntohanke voivat
edeta nopeasti."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle liitekarttaan viitteellisend merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.10.2019 saakka entisin ehdoin.

Lisdksi jaosto kiirehtii Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden
liikenteellistd suunnittelua siten, ettd Otaniemen ja Tapiolan jo nykyiset ja
lahivuosien rakentamisen seurauksena merkittavasti kasvavat
liikenteelliset ongelmat voidaan poistaa. Samalla on linjattava vaiheittaisen
rakentamisen volyymit ja sijoittelu siten, ettd Maarinsolmun
asemakaavoitus ja sen osana tama HOASIn opiskelija-asuntohanke voivat
edetd nopeasti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 49

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettyad ja 8.5.2017 § 48 ja 10.9.2018 § 120 jatkettua Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatiolle liitekarttaan viitteellisena merkityn alueen

varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittdmista varten 30.11.2020 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
16 Kartta, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio

Oheismateriaali
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Hakemus 3.8.2020, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio

Tiedoksi
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr
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5088/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 128

§ 128
Kerrostalotontin 21178-1 vuokraaminen Henttaalta T2H Espoo Oyn

perustamille asunto-osakeyhtioille

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

Vikkula Pekka
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
tontin 21178-1 T2H Espoo Oy:n perustamille asunto-osakeyhtidille

As Oy Espoon Altto 3159983-7, As Oy Espoon Baritoni 3159997-6, As Oy
Espoon Sopraano 3160032-4 ja As Oy Espoon Tenori 3160028-7
seuraavin paaehdoin:

1
Vuokra aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 178 220 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2020 syyskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava vahintdan 4 650 k-m2:n suuruiset rakennukset
kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokramies laiminlyd rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokramies sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Tontille toteutettavan hankkeiden tulee olla vapaarahoitteisia
asuntohankkeita.

4
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Kasittely

Paatos

Selostus

Vuokramies sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokramies maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Muut ehdot:

Vuokrasopimus allekirjoitetaan kolmen viikon sisalla paatdksen
lainvoimaisuudesta. Vuokramies valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa ja
muita mahdollisia hankkeen vaatimia lupia. Vuokramies valtuutetaan
tekemaan tarvittavia maaperatutkimuksia hankkeen toteuttamiseksi.
Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu. Muina vuokrauksen ehtoina sovelletaan kaupungin
tavanomaisia maanvuokraehtoja.

Aaltonen ehdotti, ettad asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistojen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Juri Aaltonen esitti eridvana mielipiteendan seuraavaa: Espoon talous on
vakavissa vaikeuksissa eika espoolaisten omaisuutta ole syyta luovuttaa
alihintaan. Jos tassa vuokrasopimuksessa kaytettaisiin kiinteistdjen, eli
vuokran kohteena olevan omaisuuden, arvonmuutosta eika
elinkustannusindeksia, saisi Espoo vuokraa sopimusajalta arviolta noin
10 000 000

euroa enemman vuokraa (perusteena elinkustannusindeksin ja kiinteiston
arvonnousun maltillinen 1,5 %:n ero vuodessa).
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Hakemus

T2H Espoo Oy hakee 9.10.2020 paivatylla hakemuksella tontin 21178-1
vuokraamista perustamilleen asunto-osakeyhtidilleen. Yhtion tavoitteena
on toteuttaa tontille omistusasuntotuotantoa.

Aiempi tonttivaraus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paatoksellaan § 62
/ 11.11.2019 mydntanyt yhtidlle varauksen 30.10.2020 saakka mm.
poikkeamislupien hakemista varten. Poikkeamislupa on haettu mm.
osittaiselle maantasopaikoitukselle. Tarvittavat luvat on mydnnetty ja kaikki
selvitykset on tehty ja tontti on valmis vuokrattavaksi.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 21178-1 on osa lainvoimaista "Suurpelto IlI” asemakaava-aluetta.
Kayttotarkoitusmerkintd on AK, asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeutta korttelissa on 6 650 k-m?. Rakennusoikeus sijoittuu 4
erilliseen rakennusmassaan.

Kuntalain 130 §:n mukainen selvitys

Rakennusoikeuden yksikkdhinta on 670 euroa kerrosneliometrilta ja tontin
paaoma-arvo on 4 455 500 euroa Newsec Valuation Oy:n tekeman
hintaselvityksen mukaan yksikkéhinta vastaa alueen rakennusoikeuden
markkina-arvoa.
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Kartta, maanvuokrasopimus 21178-1
Hakemus tontin vuokraamiseksi

Pdytakirja

§128

69/76

02.11.2020



Espoon kaupunki Pdytakirja 70/76

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 129 02.11.2020

5087/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 129

§ 129
Suunnitteluvaraus Lumo Kodit Oylle Soukan korttelissa 33013

Valmistelijat / lisatiedot:
Lindberg Jouni

Leivo Kimmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myontaa
suunnitteluvarauksen Lumo Kodit Oy:lle kortteliin 33013 tontin 4 maaraalan
501 mukaiselle alueelle 30.10.2021 saakka seuraavin ehdoin:

1

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

2

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.
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Kasittely

Paatos

Selostus

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7

Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin. Varausalueella sijaitsee
metron rakenteita ja varauksen saajan on yhteistydssa Lansimetron
kanssa selvitettava rakenteiden vaikutus alueen rakennettavuuteen ja
edellytykset rakentamistoiminnan ajoitukselle.

8
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria
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Kojamo Oyj:n omistama Lumo Kodit Oy hakee suunnitteluvarausta Soukan
metroaseman sisaankaynnin viereen. Alueella oli aiemmin
suunnitteluvaraus Espoon Asunnot Oy:lle, joka suunnitteli 16 kerroksista
tornitaloa talle samalle paikalle. Espoon Asunnot Oy luopui hankkeesta,
koska kerrosluku olisi pitanyt pudottaa kahdeksaan kerrokseen ja
hankekoko olisi ollut alle 3 000 kerrosnelidmetria.

Lumo Kodit Oy haluaa kehittdd kohteeseen vapaarahoitteisen autottoman
vuokratalon. Osana vuokrasopimusta tarjotaan mm. yhteiskayttéautoa
asukkaille. Yksityiskohtaiset konseptit selvitetddn asemakaavoituksen
aikana. Lumo Kodit Oy:lla on kokemusta vastaavanlaisista hankkeista ja
hankkeisiin liittyvista asukasvalinnoista mm. Vantaalta ja Keravalta.

Kohteen asemakaavamuutos on vireilla (tunnus 411125). Asemakaavan
muutosalueena on koko tontti 4, vaikka Espoon kaupunki omistaa alueelta
vain maaraalan 501. Lumo Kodit Oy kumppanina voi osaltaan tuoda
tarvittavaa rakennuttajandkemystd asemakaavan yksityiskohtiin ja siten
varmistaa kaavan toteuttamiskelpoisuuden.

Suunnitteluvarausalue (kaupungin omistama maaraala) on pinta-alaltaan
noin 910 nelidometria, mika osaltaan korostaa suunnittelutehtavan
vaativuutta.
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Oheismateriaali
Kartta suunnitteluvarauksesta Lumo Kodit Oy
Hakemus Lumo Kodit Oy
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 113, § 114, § 115, § 121, § 122, §
123, § 124, § 125, § 126, § 127, § 129

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 116, § 117, § 118, § 119, § 120,
§ 128
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.



